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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schénefeld
Begriindung — Vorentwurf Juni 2026

1 Einfiilhrung

1.1 Anlass der Aufstellung der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schonefeld fasste am 20.12.2023 den Beschluss 71/2023 zur Anderung
des Flachennutzungsplans gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB. Damit wird der aktuell wirksame Flachennutzungsplan in
seiner 2. Fassung aus dem Jahr 2019 aktualisiert, die rechtswirksamen 3. und 4. Anderungen werden {ibernom-
men.

Die Erforderlichkeit der Anderung ergibt sich aus einer starken Entwicklungsdynamik der Wohn- und Gewerbenut-
zung in der Gemeinde. Die Entwicklungsdynamik ist Folge der Entscheidung, den Flughafen Schénefeld zum al-
leinigen Flughafen fir Berlin und Brandenburg auszubauen. Der Ausbau ist somit Treiber der regionalen Woh-
nungsbau- und Gewerbeentwicklung. Zusatzlich veranderten sich durch den Flughafenbetrieb Rahmenbedingun-
gen fir umliegende Gemeindeteile und ihre schutzbedurftigen Nutzungen. Daraus entsteht die Erforderlichkeit fiir
eine Neuordnung und Sicherung der Flachennutzung in der Gemeinde Schonefeld, um die Wohnfunktion der Ge-
meinde zu schitzen und aktuelle Planungen der Gewerbe- und Wohnraumentwicklung zu sichern.

1.2 Ziel und Zweck der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes

GemaR § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirf-
nissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist ein wesentliches Instrument der Ortsplanung und dient
dazu, die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde zu ordnen und die Entwicklungsabsichten in ihren Grundzi-
gen darzustellen. Die im Verfahren befindlichen Bebauungsplane sind planungsrechtlich vorzubereiten, um das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einzuhalten.

Nach §§ 1 Abs. 5 u. 6 sowie 1a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen (der Flachennutzungsplan als
vorbereitender Bauleitplan) u.a. Folgendes zu berlcksichtigen:

- eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,

- eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung,

- die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt,

- der Schutz und die Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen,

- die Forderung von Klimaschutz und der Klimaanpassung,

- der Erhalt und die Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

- der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden durch MaBnahmen der Innenentwicklung.

Bei der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes sind insbesondere folgende Inhalte im Hinblick auf die Ande-
rungsbereichen zu berlcksichtigen:

- Integration stadtebaulicher Planungen sowie anderer aktueller kommunaler Planungen,

- Integration der nachrichtlichen Ubernahmen von Planungen und sonstigen Nutzungsregelungen (z.B. Schutz-
gebiete des Naturschutzes, Denkmalschutz, Hochwasserschutz, Altlasten oder tiberértliche technische Infra-
struktur etc.),

- Berlcksichtigung der aktuellen Belange der Regional- und Landesplanung

- Prufung bestehender bebauter Siedlungsflachen, insbesondere Wohn- und Mischgebieten, sowie deren Fle-
xibilisierung bis hin zu Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen.

Ein wesentliches Ziel der Flachennutzungsplanung ist die aufeinander abgestimmte gemeinsame Entwicklung der
Ortsteile ohne deren jeweilige baulich-raumlichen und funktionellen Besonderheiten aufzugeben. Diese finden sich
in den unterschiedlichen Entwicklungszielen und deren Umsetzung in der Flachendarstellung des Planes und in
der Begriindung wieder.
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Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Schénefeld wird der Flachennutzungsplan geandert.
Wesentliche Themen sind folgende:

- Sicherung der bestehenden dérflichen Strukturen und Ortsbilder der Ortsteile
- Minimierung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Gewerbe — Einhaltung des Trennungsgebots
und effiziente Verkehrslenkung um Gemeinden herum
- Nutzungsflexibilitat erhéhen fir eine bessere Versorgung der Ortsteile und starke Ortsmitten
- Gewerbliche Entwicklungsdynamik des Flughafenstandortes und Vertraglichkeit mit Siedlungsgebieten
sichern
- Moderne, emissionsarme und effiziente Mobilitat ausbauen
o Sicherung der Verlangerung der U7
o Transitfunktion der Gemeinde anerkennen und Wertschdpfung daraus ziehen

1.3 Umweltbericht / Landschaftsplan

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung wird
in der Abwagung berticksichtigt. Belange der Landschaftsplanung werden in eine Kartendarstellung zum Fléchen-
nutzungsplan (Umweltfachkarte) integriert (bspw. Biotope, hochwertige Landschaftsraume etc.).

Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG sind Landschaftspléne aufzustellen, sobald dies aus Griinden des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erforderlich ist, insbesondere weil wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im
Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind. Parallel zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans
stellt die Gemeinde Schdnefeld auch einen neuen Landschaftsplan auf. Durch die parallele Ausarbeitung des Land-
schaftsplans und der Anderung des Fléchennutzungsplans findet eine integrierte Gemeindeplanung statt.

1.4 Rechtsverbindlichkeit

Rechtsgrundlage furr die Aufstellung des FNP ist das Baugesetzbuch, im Wesentlichen der § 5 dieses Gesetzes.
Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist fiir den einzelnen Grundstlickseigentimer nicht ver-
bindlich. Er bindet jedoch grundsétzlich die an der Aufstellung beteiligten &ffentlichen Planungstrager, die dem
Flachennutzungsplan nicht widersprochen haben. Er entfaltet eine Bindungswirkung fiir die verbindliche Bauleit-
planung, z. B. Bebauungsplane. Diese sind entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Ebenso werden Bauvorhaben im AuRenbereich nach § 35 BauGB auf der Grundlage des Fla-
chennutzungsplanes beurteilt.

Aufgrund der Darstellungen im MaRstab 1:10.000 kann aus dem Flachennutzungsplan keine ,flurstiicksscharfe”
Flachenabgrenzung abgeleitet werden. Es werden hier entsprechend BauGB die Grundziige der Entwicklung dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan schafft kein Baurecht und hat grundsétzlich keine unmittelbare Auswirkung fir
Brger. Hierfur sind weitergehende Regelungen des BauGB, insb. die §§ 30 bis 35 zu beachten. Aus seinen Dar-
stellungen lassen sich somit keinerlei Rechtsanspriiche, beispielsweise auf Baugenehmigungen oder Entschadi-
gung ableiten.

Rechtswirkungen fiir den Blrgern ergeben sich nur mittelbar, bei

1. der Aufstellung von Bebauungsplénen, die gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickelt werden mlssen,

2. der Genehmigung von Vorhaben im Auenbereich, da die Darstellungen des Flachennutzungsplanes geman
§ 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB einen 6ffentlichen Belang darstellen.

Der Flachennutzungsplan bedarf, um Rechtswirksamkeit zu erhalten, der Genehmigung der héheren Verwaltungs-
behorde (§ 6 BauGB). Die Erteilung der Genehmigung ist 6ffentlich bekannt zu machen. Der wirksame Fléchen-
nutzungsplan bindet die Gemeinden und die an seiner Aufstellung beteiligten offentlichen Planungstrager, soweit
sie ihm nicht widersprochen haben.
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1.5 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage wurde die digitale topographische Karte 1:10.000 (DTK 10) verwendet. Diese werden aus
Digitalen Landschafts- und Gelandemodellen sowie dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem AL-
KIS erzeugt und nach dem bundeseinheitlichen Signaturenkatalog der Prasentationsausgaben ,basemap.de P10
Raster visualisiert. Sie sind als Rasterdaten (grau) zugrunde gelegt. Verwendet wurden die Daten mit Stand des 4.
Quartals 2025.

Im Geltungsbereich des Planes wurden folgende Kacheln verwendet:

Bezeichnung Kartenblatter Bezeichnung Kartenblatter
3546-SO Berlin - Britz 3646-SO Dahlewitz

3546-SW Berlin — Mariendorf 3646-SW Blankenfelde

3547-S0O Berlin — Kpenick 3647-NO Eichwalde

3547-SW Berlin — Adlershof 3647-NW Schonefeld

3646-NO Walmannsdorf 3647-SO Wildau

3646-NW Mahlow 3647-SW Mittenwalde - Brusendorf

Tabelle 1: verwendete Kartenblétter der digitalen topographischen Karte 1:10.000 (DTK 10)
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schénefeld
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2 Plangebiet

21  Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst das Gebiet der Gemeinde Schonefeld. Zu
Schonefeld gehdren die sechs Ortsteile Schonefeld, GroRziethen, Waltersdorf, WaBmannsdorf, Selchow, und Kie-
kebusch. Die Flache der Gemeinde betrégt rund 8.162 ha.
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Abbildung 1: Ortsteile der Gemeinde Schénefeld. (Quelle: GeoBasis-DE/LGB (2025), Erstellt: GRUPPEPLANWERK; Stand Mérz
2026)

2.2 Lage und Funktion der Gemeinde im regionalen Kontext

Die Gemeinde Schénefeld befindet sich im Norden des brandenburgischen Landkreises Dahme-Spreewald und
grenzt direkt an das Land Berlin an. Noérdlich von Schonefeld befinden sich die Berliner Bezirke Tempelhof-Scho-
neberg, Neukdlln und Treptow-Kdpenick. Im Siiden begrenzen die Brandenburger Gemeinden Schulzendorf,
Zeuthen, Konigs Wusterhausen, Mittenwalde und Blankenfelde-Mahlow das Schonefelder Gemeindegebiet (vgl.
hierzu Abbildung 2). Raumlich gliedert sich die Gemeinde Schonefeld in einen ,Boom*-Korridor, der zwischen Ost-
kreuz und dem Flughafen BER / Griinheide liegt und durch seine gute Verkehrsanbindung eine Verdichtung mit
Wohn- und Gewerbenutzungen mit sich bringt.
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Die Gemeinde Schonefeld wird durch die Bundesautobahn A10, A113, A117 sowie Bundesstraen B96 und B96a
Uberregional an das Straennetz angebunden, wodurch direkte Verbindungen an den Stadtring von Berlin sowie
stdlich liegende Stidte wie Cottbus und Dresden gegeben sind. Die Gemeindeteile Schonefeld und
Walmannsdorf sind dazu durch die Linien S85 und S9 an das Berliner S-Bahnnetz angebunden. Daneben ist
insbesondere der Flughafen Berlin-Brandenburg an das (ibergeordnete Schienenentz angebunden. So ist der
Flughafenbahnhof Start- und Zielbahnhof der S-Bahnen sowie des Flughafen-Expresses FEX, der den Flughafen
Uber Siidkreuz, Potsdamer Platz an den Berliner Hauptbahnhof anbindet. Zusatzlich halten stiindlich die
Regionalexpresse RE 20 sowie die Regionalbahnen RB 22, RB 24 und RB 32. In einem Zweistundentakt halt die
Fernverkehrsverbindung InterCity Dresden-Rostock am Bahnhof.

Die Gemeinde Schonefeld tbernimmt fiir die Region Lausitz-Spreewald eine (ibergeordnete Funktion als
Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau (vgl. Kap. 3.1.3). Durch dem Flughafen Berlin-
Brandenburg sowie der Nahe zu der Stadt Berlin ist die Gemeinde Schonefeld ein bedeutender Verkehrs- und
Wirtschaftsstandort. Neben starken Pendler*innenbewegungen zwischen Schénefeld und Berlin ist durch den
Flughafenstandort die Siedlungsentwicklung der Gemeinde sehr dynamisch. 2022 hat die Gemeinde den stérksten
Bevélkerungszuzug Brandenburgs verzeichnet.'
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Abbildung 2: Lage im Raum (Quelle: GeoBasis-DE/LGB (2025), Erstellt: GRUPPEPLANWERK; Stand Mérz 2026)

1 Vigl. https://gemeinde-schoenefeld.de/news/aktuelles/studie-bestaetigt-schoenefeld-ist-zuzugshotspot/
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2.3 Naturraumliche Einordnung

Die heutige geologische Form der Gemeinde wurde mafgeblich wéhrend der Weichseleiszeit vor etwa 15.000
Jahren geprégt. Die Gletscher formten die Landschaft durch Ablagerungen und Erosionsprozesse. Besonders pra-
gend war die Bildung der Grundmoranen, die das Erscheinungsbild der Region bestimmen. Die Gemeinde liegt
naturraumlich auf der Teltowplatte, einem Untergebiet der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen. Die
Teltowplatte ist eine typische Grundmoranenlandschaft mit gleichférmigen geologischen Bedingungen, die sich
durch flachwellige Reliefs und fruchtbare Bdden auszeichnet.

AuRerhalb der Siedlungsgebiete dominieren Acker- und Waldflachen. Naturnahe Flachen sind eher selten, da die
Region intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Die Béden weisen durchschnittliche Bodenzahlen zwischen 30 und
50 auf.

Die Gemeinde wird von kleineren FlieBgewassern durchzogen, die in den Teltowkanal minden. Dazu z&hlen der
Rudower Fliet und der Selchower Flutgraben. Besonders markant sind die Einschnitte in die Grundmorane, die
durch natlrliche und kiinstliche Gewasser entstanden sind, wie der Rudower Graben in Kleinziethen, der Glasow-
bach in Selchow und die Flutgrabenaue in Waltersdorf. In diesen Bereichen haben sich durch Staundsse und
organische Ablagerungen verschiedene Moorbildungen entwickelt, die lokal das Landschaftsbild pragen und éko-
logisch wertvolle Lebensraume darstellen.

2.4 Siedlungsgeschichte /-struktur

Die Siedlungsgeschichte und Entwicklung der Landnutzung gibt Aufschluss Uber das aktuelle Orts- und Land-
schaftsbild. Daraus lassen sich Hinweise ableiten tiber aktuelle (Fehl-)Entwicklungen und Entwicklungsziele fiir die
Zukunft.

Die Besiedelung des Gemeindegebiets fing mafRgeblich Ende des 12. / Anfang des 13. Jahrhunderts an, wodurch
fur die Mark Brandenburg ortstypische Siedlungsstrukturen wie Anger- und Strallenddrfer gebildet wurden. Die
Struktur des Angerdorfs Iasst sich noch heute an den Ortsteilen Schonefeld und GroRziethen, die des Stralendorfs
in Kleinziethen, Selchow und Rotberg ablesen. In dem Zuge schritt die landwirtschaftliche Entwicklung der Ge-
meinden voran, die das Landschaftsbild pragte. Acker- und Siedlungsgebiete wurden entwickelt, sowie eine Was-
serwirtschaft die zu einem Grundwasseranstieg fiihrte.

Im 19. Jahrhundert wurde durch die Industrialisierung und damit einhergehende Siedlungsentwicklung Berlins die
Rieselfeldwirtschaft im Gemeindegebiet bedeutsam. Insbesondere die Ortsteile WalBmannsdorf und Grolziethen
erhielten durch diese Entwicklungen eine lokale Bedeutung.

In den 1930er Jahren erhielt Schonefeld eine neue Bedeutung als Flughafenstandort, der die fortlaufende Ge-
schichte der Gemeinde stark pragte. 1934 wurde Schénefeld durch das Henschel-Flugzeugwerk ein Schauplatz
der NS-Ristungspolitik. Nach dem Ende des Zweiten Weltkrieges wurde der Flughafenbetrieb kontinuierlich aus-
gebaut. Zu Zeiten der DDR trug die Gemeinde einerseits diese politische Bedeutung als Flughafenstandort fort und
wurde andererseits landwirtschaftlich wichtig durch die Formung verschiedener LPGs sowie dem VEG Kombinat
Walmannsdorf.

Nach der Wende stieg der Siedlungsdruck im Berliner Umland. In dieser Zeit entstanden zahlreiche Einfamilien-
hausgebiete in der Gemeinde, sowie die urbanere Nachverdichtung in Schénefeld-Nord. Zudem nahm die Ansied-
lung von flughafenaffinem Gewerbe zu.

2003 wurden die Orte GroRziethen, Kiekebusch, Selchow, Waltersdorf und Walimannsdorf nach Schonefeld ein-
gemeindet. 2006 fiel die Entscheidung zum Bau des Flughafens BER in der Gemeinde Schdnefeld. Damit einher
ging die Umsiedlung des Ortsteils Diepensee nach Kénigs Wusterhausen. Das Gelande des Flughafens FBB/BER
hat nach wie vor eine einschneidende Wirkung auf das Gebiet Schonefelds und die Siedlungsentwicklung der
Gemeinde.
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2.5 Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Schdnefeld zeichnet sich durch eine dynamische Bevdlkerungsentwicklung aus, insbesondere im
regionalen und Landesvergleich. Seit 2019 wird ein starkes Bevélkerungswachstum verzeichnet. Das Wachstum,
welches insbesondere im Ortsteil Schonefeld stattfindet, lasst sich auf die Fertigstellung diverser Bauprojekte zu-
rickfihren. Das Wachstum resultiert somit aus einem Zuzug in die Gemeinde und nicht aus steigenden Geburten-
raten.

Nennenswert ist dazu die Entwicklung, dass das Bevolkerungswachstum in allen Altersgruppen, insbesondere in
der Altersgruppe 18 bis 43 Jahren geschieht. Allerdings liegt ein starker Unterschied im Durchschnittsalter je nach
Ortsteil vor — wahrend im Ortsteil Schénefeld das Durchschnittsalter bei 36,2 Jahren liegt, liegt es in Selchow bei
51,3 Jahren. Der verstarkte Zuzug von Familien mit Kindern kann anhand der im Landesdurchschnitt vergleichbar
hohen HaushaltsgroRen festgestellt werden. Trotz dessen wird ein Trend in Haushaltsverkleinerungen prognosti-
Ziert.

2022 verzeichnete die Gemeinde Schénefeld 19.231 Einwohner*innen. Diese verteilten sich folgendermalen auf
die sechs Ortsteile:

— OT Grolziethen: 8.278 Einwohner*innen
—  OT Kiekebusch: 201 Einwohner*innen

— OT Schonefeld: 7.192 Einwohner*innen
— OT Selchow: 171 Einwohner*innen

—  OT Waltersdorf: 1.765 Einwohner*innen
—  OT WaRmannsdorf: 719 Einwohner*innen

Die Bevdlkerungsentwicklung soll auch in den kommenden Jahren positiv verlaufen. Das LBV stellt in seiner aktu-
ellen Bevolkerungsprognose drei Varianten der Entwicklung vor — diese setzen sich aus einem ungunstigen, einem
moderat glinstigen und einem deutlichen giinstigen Verlauf zusammen. Die moderat giinstige Variante, die als
realistisch eingeschéatzt wird, geht von einem Wachstum in Hohe von 42,7% bis zum Jahr 2040 aus.2 Die Bevolke-
rungsentwicklung ist aufgrund ihres Wachstums in allen Altersklassen sowie im Landkreis- und Landesvergleich
bedeutend.

Tabelle 2: Bevélkerung insgesamt in Personen, mittlere Variante?

Gemeinde 2023 2030 2035 2040 Entwicklung 2040 zu 2023
Schonefeld 19.040 22.917 25.166 27.168 8.128 42,7%
Landkreis 177.662 185.012 189.204 193.329 15.667 8,8%
Dahme-

Spreewald

Dazu verzeichnet die Gemeinde Schdnefeld hohe Pendlerzahlen. 2024 pendelten 7.339 Personen, die in Schone-
feld wohnen, zum Arbeiten nach Berlin. Gleichzeitig pendelten 21.251 Personen nach Schonefeld.* Damit gehérte
Schonefeld 2023 zu den Top 10 Einpendlergemeinden in Deutschland, was sich insbesondere in dem Flughafen-
Standort begriindet.

2.6 Verkehr

Die Gemeinde Schonefeld wird durch die A113, A117, B96 und B96a Uberregional angebunden, wodurch das
Zentrum von Berlin mit dem Auto innerhalb von ca. 20 Minuten erreicht werden kann. Uber Anschliisse der A113
kann innerhalb von ca. 55 Minuten Frankfurt (Oder) und innerhalb von ca. 1 Stunde 50 Minuten Dresden erreicht

2 Stadt | Okonomie | Recht (2023): Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Schénefeld und ihre Ortsteile, S. 23.
3 Kleinrdumige Bevdlkerungsvorausschatzung LBV, Dez. Raumbeobachtung, Gebietsstand 31.12.2023
4 Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg Pendlerrechnung 2024 https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/151-2025
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werden. Partnergemeinden wie Wildau und Kénigs Wusterhausen kdnnen Uber den Anschluss der A10 an die
A113 innerhalb von ca. 20 Minuten erreicht werden.

Die Gemeindeteile Schonefeld und Walimannsdorf verfiigen (iber eigene S-Bahnhdfe, die von den Linien S85 und
S9 angefahren werden. Die S85 verbindet den Flughafen FBB/BER iiber WaBmannsdorf, Schonefeld, Adlershof
und Schéneweide (iber die Berliner Ringbahnstrecke mit der Gemeinde Frohnau im Norden von Berlin. Die S9
verbindet ebenfalls den Flughafen FBB/BER und die genannten Stationen tber die Berliner Stadtbahnstrecke mit
dem westlichen AuRenbezirk Spandau. Uber diese Wege kann die Berliner Innenstadt (S Treptower Park) innerhalb
von 18 Minuten erreicht werden. Regionalbahnverbindungen halten seit Ende 2025 nicht mehr an den Bahnhéfen
Schonefeld und WaRmannsdorf, sondern fahren bis zum Flughafen durch. Uber die Linie RB 22 kann beispiels-
weise die Gemeinde Kdnigs Wusterhausen, (iber die RB 24 Eberwalde und Uber die RB 32 Ludwigsfelde und
Oranienburg erreicht werden.

Perspektivisch soll die Gemeinde ber eine Verlangerung der Berliner U7 von der jetzigen Endhaltestelle in Rudow
zum Flughafen FBB/BER angebunden werden, wovon insbesondere der Ortsteil Schonefeld profitieren wiirde. Die
Forderfahigkeit des Vorhabens wurde im April 2025 im Rahmen einer Kosten-Nutzen-Untersuchung festgestellt.
Im Rahmen der 5. Anderung des FNP werden der unterirdische Trassenverlauf sowie Haltestellenbereiche gesi-
chert.

Derzeit wird die Gemeinde Schonefeld Uiber die Buslinien 171 und 744 an den Berliner Ortsteil Rudow und die
dortige Endhaltestelle der U7 angebunden. Die Buslinie 743 erschlieRt und verbindet die Ortsteile Wallmannsdorf
und Grofziethen. Die Buslinie 741 erschliet und verbindet den Ortsteil Waltersdorf. Die Buslinie 735 dient der
Verbindung der Gemeinden Schénefeld mit den Nachbargemeinden Wildau und Kénigs Wusterhausen.

Dazu wurde im Auftrag der Wirtschaftsforderung Dahme-Spreewald ein Konzept fir eine Mobilitdtsachse in der
Region erarbeitet, die entlang des ,Boom*-Korridors (siehe Kap. 3.4) siidostlich von Berlin innovative Mobilitatsfor-
men zur Vernetzung des Entwicklungsraums rund um Schénefeld, Wildau und Kénigs Wusterhausen vorschlagt.

Regionale Radwegverbindungen bestehen, sind aber eher touristischer Natur (rund um Flughafen FBB/BER, durch
Naturparks, etc.) als zur Entlastung oder flir Pendlerbewegungen. Derzeit ist ein Radschnellweg zwischen Wildau
und FBB geplant der tiber Kiekebusch flihren soll.

2.7 Bergbau

Das Gemeindegebiet befindet sich zu groRen Teilen in einem Bereich der Bergbauberechtigung fiir die Aufsuchung
von Erdwérme und Sole. Davon ausgenommen sind lediglich kleine Gebiete in den Ortsteilen Waltersdorf und
GroRziethen. Berechtigt wird bis 2028 zur Aufsuchung von Erdwérme und Sole zu gewerblichen Zwecken. Diese
Bereiche werden als Flachen fir die Gewinnung von Bodenschatzen zeichnerisch im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

2.8 Altlasten

Der aktuelle Stand der erfassten Altlasten und Altlastenverdachtsflachen im Gemeindegebiet soll im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung erhoben werden. Im Entwurf der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan sollen die je-
weiligen Standorte als Hinweis Gbernommen werden. In der Begrindung wird eine Liste mit der Art der Altlast,
einer Beschreibung der Lage und der betroffenen Flurstiicke zum Entwurf aufgenommen.

29 Kampfmittel

Auf Ebene des Flichennutzungsplans ist i.d.R. keine nachrichtliche Ubernahme von Kampfmittelverdachtsflachen
erforderlich. Die Genehmigungsbehdrde entscheidet bei konkreten Bauvorhaben auf Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte, inwiefern eine Kampfmittelfreiheitsbe-
scheinigung beizubringen ist.
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2.10 Natur- und Landschaftsschutz

Fur friihzeitige Beteiligung wird auf die Inhalten zu dem Umweltbericht / Landschaftsplan verwiesen.

2.11 Wasserwirtschaft

Im Geltungsbereich existiert ein Wasserschutzgebiet, das entsprechend dem Datensatz ,Wasserschutzgebiete im
Land Brandenburg“ des Landesamts fir Umwelt in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommen wird.

Bezeichnung Betroffene Schutzzonen | Schutzgebietsverordnung

Eichwalde Zone Ill B Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
(ID: fur das Wasserwerk Eichwalde
7157320011) vom 2. August 2001 (GVBLII/01, [Nr. 16], S.522) geandert

durch Artikel 134 Absatz 3 des Gesetzes vom 5. Méarz 2024
(GVBL.1/24, [Nr. 9], S.50)

Tabelle 3: Wasserschutzgebiete im Geltungsbereich

Es befinden sich keine hochwassergefahrdeten Bereiche (HQ extrem) oder Uberschwemmungsgebiete im Gel-
tungsbereich.

212 Energieleitungen

Im Flachennutzungsplan wird der Verlauf von bedeutenden Versorgungsleitungen nachrichtlich ibernommen, um
fir nachfolgende Planungsebenen eine Hinweisfunktion zu erflillen. Der aktuelle Stand der bedeutenden Versor-
gungsleitungen soll im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung erhoben werden. Die Ubernahme weiterer Leitungen
wird im weiteren Verfahren gepriift.
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3 Planungsvorgaben

3.1 Raumordnung und Landesplanung
GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Der FNP als vorbereiten-
der Bauleitplan ist somit an die tibergeordneten Planungsvorgaben gebunden.
Die fur die Gemeinde Schénefeld relevanten Ziele sind im Wesentlichen in folgenden Planungen enthalten:
- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. 11 2019,
Nr. 35)

- Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) vom 30.05.2006 (GVBI. Il S. 153)

o Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEPro 2007)5
Im Landesentwicklungsprogramm sind die Erfordernisse der Raumordnung dargestellt. Mit den dargestellten Pla-
nungsabsichten kann den folgenden, dargelegten Grundsatzen der Raumordnung entsprochen werden:

—  Entwicklung neuer Wirtschaftsfelder im landlichen Raum durch Etablierung neuer gewerbliche Nutzungen
(§ 2 Abs. 3 LEPro),

—  Entwicklung der Hauptstadtregion - mit der Blindelung iibergemeindlicher Aufgaben der Daseinsvorsorge
an Siedlungsschwerpunkten und Verkehrsknoten - nach den Prinzipien der zentralen Orte (§ 3 Abs. 1 und
2 LEPro),

— die Siedlungs- und Wirtschaftsflachenentwicklung auf raumliche Schwerpunkte auszurichten (§ 5 Abs. 1
LEPro),

— die Forderung der Luftverkehrsanbindung sowie die Einbeziehung bestehender Verkehrsnetze (§ 7 Abs. 1
LEPro)

— und einer nachhaltigen flachensparenden integrierten Verkehrs- und Mobilitatsentwicklung (§ 7 Abs. 3
LEPro).

5 Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lén-
der Berlin und Brandenburg; Landesentwicklungsprogramm 2007 (GVBI. | S. 235).
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o Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)®
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Abbildung 3: Ausschnitt LEP HR (LEP HR Festlegungskarte)

Der Landesentwicklungsplan legt Ziele (Z) und Grundsétze (G) der Raumordnung fest. Im Bebauungsplan sind die
Ziele zwingend zu beachten, wahrend die Grundsatze der Abwégung unterliegen und zu beriicksichtigen sind.

Dem Landesentwicklungsplan zufolge gehért die Gemeinde Schénefeld zu dem Berliner Umland (BU) Z 1.1 LEP
HR. Nach Z 3.6 Abs. 2 LEP HR bilden die Gemeinden Schonefeld und Wildau ein Mittelzentrum im Berliner Umland
und Ubernehmen gemeinsam Versorgungsfunktionen fiir den Verflechtungsraum (Z 3.6 Abs. 3). Gegenstand der
Versorgungsfunktion sind nach Z 3.1 und Z 3.6 Abs. 4 die gehobenen und ibergemeindlichen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung, wie bspw. Waren- und Dienstleistungsangebote des gehobenen Be-
darfes. Zu den iibergemeindlichen Versorgungsfunktionen zahlen nach § 3 Abs. 1 LEPro Wirtschafts-, Einzelhan-
dels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen. Da Schénefeld ein Zentraler
Ortist, sind gemal Z 2.6, Z 2.13: in der Gemeinde Schonefeld groRflachige Einzelhandelseinrichtungen inkl. zen-
trenrelevanten Sortimenten zulassig. Jedoch dirfen benachbarte Zentren nicht durch Art, Lage und Umfang we-
sentlich beeintréchtigt werden (Z 2.7). Ein Hersteller-Direktverkauf ist nicht méglich (Z 2.9).

Der Festlegungskarte nach befindet sich der tberwiegende Teil der Ortsteile GroRziethen, Schonefeld, Wali-
mannsdorf, Waltersdorf im Gestaltungsraum Siedlung (Z 5.6 Abs. 1). Innerhalb des Gestaltungsraums liegt der
Schwerpunkt der Wohnsiedlungsentwicklung im Berliner Umland. Innerhalb des Gestaltungsraums ist eine unein-
geschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen mdglich (Z 5.6 Abs. 2). Aulerhalb des Gestaltungsraums
befinden sich die Ortsteile Selchow und Kiekebusch, sowie Gemeindeteile Rotberg, Siedlung Waltersdorf (beide
Waltersdorf) und Kleinziethen (GroRziethen), in denen die Wohnsiedlungsentwicklung im Rahmen der Eigenent-
wicklung (1 ha/1.000 Einwohnerinnen und Einwohnern, vgl. Z 5.5 LEP HR) begrenzt ist. Fiir die begrenzte Wohn-
siedlungsentwicklung ist den Grundséatzen einer gebiindelten Siedlungsentwicklung (vgl. § 5 LEPro) zu folgen:
Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsbereiche anzuschliefen (Z 5.2 Abs. 1 LEP HR) und Streu-

6 Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lén-
der Berlin und Brandenburg; Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 13.05.2019
(GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten am 01.07.2019.
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und Splittersiedlungen sind zu vermeiden (Z 5.4 LEP HR). Demgegeniiber ist eine gewerbliche Entwicklung (LEP
HR G 2.2) unbegrenzt méglich.

Der Grolteil der Wohnsiedlungsflachenentwicklung findet innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung statt, sodass
die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Schénefeld den Zielen der Raumordnung folgt. Einzig in der Anderung
WAL 5.2 Wohnen Rotberg werden auRerhalb des Gestaltungsraums Siedlung zusatzliche Wohnbauflachen darge-
stellt. Die Neuausweisung korrespondiert mit der Riicknahme infolge des Anderungsbereiches KIK 6.2. AuBerhalb
des Gestaltungsraums Siedlung findet somit keine Nettoneuausweisung von Wohnsiedlungsflachen statt.

Anderungsflichen

Bezeichnung Kurzbewertung (siehe Kapitel 5) GroRe der Flache Ausg!a.rl(;:r?f:na:iunfg(la:‘st
WAL 5.2 - Wohnen Rotberg 4 | Neuausweisung Wohnbauflachen 18ha -
KIK 6.2 - Riicknahme Woh- | Landwirtschaftsflache anstelle

nen an der StralRe nach Wohnbauflache 1,9 ha -
Karlshof

insgesamt -0,1 ha

Tabelle 4: Bilanzierung der Wohnsiedlungsfldchen in Schénefeld

Der stidéstliche Gemeindebereich — nordéstlich vom Schénefelder Kreuz - ist als Freiraumverbund (Z 6.2) festge-
legt. Innerhalb des Freiraumverbundes sind raumbedeutsame Planungen und Vorhaben ausgeschlossen.

Eine Besonderheit innerhalb des LEP HR bildet Z 7.3 - Singlestandort BER. Demnach sind unter Ausnahmen nur
Linienflug- und Pauschalflugverkehr an dem Flughafen zuldssig.” Zusatzlich muss der LEP FS beachtet werden.
Gegenstand des Bebauungsplans ist die strukturelle Forderung des Flughafenbetriebs durch eine Flughafenum-
feld-Entwicklung, sodass der Bebauungsplan den Zielen dient.

Die Darstellungen der Anderungsbereiche beachten die Ziele und beriicksichtigen die Grundsatze der Raumord-
nung.

7 Zusatzlich zum Linien- und Charterverkehr findet auch politisch-parlamentarischer Flugverkehr statt.
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e  Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS)?

T
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7

Abbildung 4: Ausschnitt LEP FS (LEP FS Festlegungskarte)

,Der Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) sichert auf der Grundlage von § 19 Abs. 11
des gemeinsamen Landesentwicklungsprogramms (LEPro) den Ausbau des Flughafens Schénefeld landesplane-
risch ab.”® Demzufolge diente der LEP FS vorwiegend der Sicherung des Flughafenstandorts und bereitete zeitlich
folgende Planungen und Genehmigungen, insbesondere der Planfeststellungsbeschllsse, vor. Fir das Plangebiet
trifft der LEP FS, in Form von Zielen (Z) und Grundsatzen (G) der Raumordnung, mehrere Festlegungen:

Z 3 LEP FS (Planungszone Bauhohenbeschrankung)

Zur Gewéhrleistung der Standortsicherung ist eine Planungszone Bauhbhenbeschrénkung in der zeichne-
rischen Darstellung festgelegt, in der keine Vorhaben geplant werden diirfen, die die Hindernisfreiheit des
Flugbetriebes und damit auch die Flugsicherheit beeintrdchtigen kénnen.

Fir den Giberwiegenden Teil des Gemeindegebietes ist die Planungszone Bauhéhenbeschrankung (Z 3 LEP FS)
festgelegt. Das Ziel der Raumordnung stellt die gesetzlich geltende Hindernisfreiheit (sowie Bauschutzbereiche;
siehe Kapitel 3.4.2 u. 3.4.4) sicher. Aus dem Wortlaut ,Zur Gewahrleistung der Standortsicherung ...” folgt, dass
die Festlegung lediglich der Standortsicherung in der Planungsphase bis zu einem bestandskréftigen Planfeststel-
lungsbeschluss und der anschlieBenden Festlegung der Bauschutzbereiche dienen sollte. Damit sollte verhindert
werden, dass bis zum Abschluss der Planungen Bauwerke entstehen, die als Hindernisse dem Ausbau des Flug-
hafens entgegenstehen oder ihm zumindest erheblich erschweren koénnten. Diese Sicherungsfunktion war mit der
verbindlichen Standortgenehmigung und der Bekanntmachung der Bauschutzbereiche fiir den Flughafen erfiillt.
Aus dem Ziel ergeben sich somit keine beachtenswerten Auswirkungen mehr auf die Planungsabsichten der Ge-
meinde.

& Ministerium fiir Infrastruktur und Raumordnung, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lan-
der Berlin und Brandenburg; Verordnung zur Anderung der Verordnung iber den Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung
(LEP FS) vom 30.05.2006 (GVBI. Il S. 153), in Kraft getreten am 16.06.2006.

9 LEP FS in der Fassung vom 30. Mai 2006, S. 2.
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Z 5 LEP FS (Planungszone Siedlungsbeschréankung)

Zur Gewéhrleistung der Standortsicherung ist eine Planungszone Siedlungsbeschrénkung in der zeichne-
rischen Darstellung festgelegt, in der neue Fldchen und Gebiete fiir Wohnnutzungen und / oder besonders
larmschutzbediirftige Einrichtungen nicht geplant werden diirfen. [...]

Ebenfalls befindet sich groRere Flachen des Gemeindegebietes innerhalb der Planungszone Siedlungsbeschran-
kung (Z 5 LEP FS). Wie bereits zu dem Z 3 LEP FS ausgefiihrt diente die Festlegung der Standortsicherung des
geplanten Flughafens. Somit verlor die Festlegung mit Bekanntmachung der Larmschutzbereiche (siehe Kapitel
3.4.5) des Flughafens ihre Rechtswirksamkeit und entfaltet fir den Flachennutzungsplan keine beachtenswerten
Auswirkungen.

Z 6 LEP FS (Verkehrstrassen und -korridore)

Die bedarfsgerechte Verkehrsanbindung des Flughafens an das Hauptaufkommensgebiet Berlin, an Pots-
dam und sonstige Zentren mit oberzentralen Funktionen des Landes Brandenburg ist (iber die zeichne-
risch dargestellten Trassen und Korridore bis zur Inbetriebnahme der Flughafenerweiterung weitestge-
hend fertig zu stellen.

Dazu sind die Trassen

— der Dresdener Bahn einschlief3lich der Verbindungskurve zum Sidlichen Berliner AuSenring,
—  zur Verldngerung der U-Bahn-Linie 7,
—  zur 6stlichen Anbindung an die Gérlitzer Bahn

und Korridore

— fir eine nordwestliche StralRen-/Schienenanbindung an die B 96a bzw. an den Berliner Eisen-
bahn-Aullenring,

— fiir eine westliche StralSenanbindung an die B 96 (neu),

— fiir eine dstliche Strallenanbindung an die A 113 (neu)

fiir den bedarfsgerechten Ausbau freizuhalten.

Abgesehen von der Verlangerung der U-Bahn-Linie 7 wurden alle Verkehrsplanungen umgesetzt. Die jewejligen
Verkehrstrassen werden in dem Flachennutzungsplan dargestellt. Die U-Bahn-Linie 7 ist Gegenstand eines Ande-
rungsbereiches.

Weitere berthrte Grundséatze der Raumordnung

Der LEP FS sieht vor, dass im Wirkbereich des Flughafens die umliegenden Gemeinden und Bezirke eine gemein-
same Flughafenumfeld-Entwicklung betreiben (G 10 LEP FS). Die Tétigkeitsfelder der Flughafenumfeld-Entwick-
lung umfassen allgemeine wie auch flughafenaffine Planungen (G 11 LEP FS).

Die Darstellungen der Anderungsbereiche beachten die Ziele und beriicksichtigen die Grundsatze der Raumord-
nung.

3.2 Regionalplanung

o Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald
Die Gemeinde Schonefeld gehort zum Landkreis Dahme-Spreewald, der Bestandteil der Region Lausitz-Spreewald
ist. Fur die Region stellt die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald den Regionalplan auf.

Gegenstand der Regionalplanung sind folgende Raumordnungsplane:

— Integrierter Regionalplan (in Aufstellung, Beschluss vom 24.11.2014),
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—  Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe”, Satzung vom
18.11.1996, ergénzt durch den Beschluss vom 17.11.1997,

— Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®, Satzung vom 17.06.2021, die Bekanntma-
chung der Genehmigung erfolgte am 22.12.2021 im Amtsblatt fur Brandenburg (ABI. Nr. 50),

— 2. Entwurf Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung® (in Aufstellung).

Integrierter Regionalplan (in Aufstellung)

Am 22.11.2014 fasste die 46. Regionalversammlung den Beschluss zur Erstellung eines Integrierten Regionalpla-
nes. Auf der 50. Regionalversammlung (28.11.2018) beschloss sie die inhaltliche Gliederung des Regionalplanes.
Uber das Brandenburger Amtsblatt, 31. Jahrgang, Nummer 13 vom 01.04.2020 unterrichtete die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft die Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten &ffentlichen Stellen iber die Aufstellung
des Regionalplans und forderte die von der Planung beriihrten 6ffentlichen Stellen auf, tiber ihre Planungen und
Mafnahmen Auskunft zu geben. Ab dem 01.09.2021 wurden die betroffenen Behdrden beteiligt. Ein aktueller Ent-
wurf liegt noch nicht vor.

Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe*

Der Sachliche Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe” steuert die Nutzung von
oberflachennahen Rohstoffen wie Kiesen, Sanden, Ton, Torf und Hartgesteine. Fir das Plangebiet sieht der sach-
liche Teilregionalplan keine Rohstoffsicherungsflachen vor.

Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte*
Infolge der Planaufstellung des Integrierten Regionalplans zog die Regionale Planungsgemeinschaft den Themen-
bereich ,Grundfunktionale Schwerpunkte® vor und erarbeitete dafiir den entsprechenden Teilregionalplan.

Der Teilplan setzt fir die Region ,Grundfunktionale Schwerpunkte® als Ziele (Z) der Raumordnung fest. Da die
Gemeinde Schonefeld zusammen mit der Gemeinde Wildau nach dem Ziel Z 3.6 LEP HR ein Mittelzentrum in
Funktionsteilung bildet, berlhren die Festlegungen das Plangebiet nicht.

Teilregionalplan ,Windenergienutzung* (in Aufstellung)

Fur den Sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung® der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spree-
wald liegt ein 2. Entwurf vor (Stand der frihzeitigen Beteiligung). Der 2. Entwurf wurde vom 15.01.2026 bis zum
20.02.2026 offentlich ausgelegt. Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung im sachlichen Teilregio-
nalplan ,Windenergienutzung* sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Planung zu berticksichti-
gen. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der in Aufstellung befindlichen Vorranggebiete fiir die Windenergie-
nutzung. Die Planungsziele des Bebauungsplans stehen somit nicht im Widerspruch zum in Aufstellung befindli-
chen Teilregionalplan ,Windenergienutzung®.

3.3 Ubergeordnete Fachplanungen

e Gemeinsames Strukturkonzept Flughafenregion Berlin-Brandenburg 2030

Im Mai 2024 wurde der Endbericht fiir die 2. Fortschreibung des ,Gemeinsamen Strukturkonzeptes Flughafenre-
gion Berlin-Brandenburg 2030*'° vorgelegt. Das Strukturkonzept stellt anhand von Raumstrukturen (Nutzungska-
tegorien) ein raumliches Leitbild fiir die Region rund um den Flughafen dar. Darin wird das Flughafenumfeld, inklu-
sive der Gemeinde Schoénefeld, als Modellregion, dynamischen Wirtschaftsraum und Wohnort von insgesamt
570.000 Personen prasentiert.!

1" complan Kommunalberatung GmbH (Mai 2024): Dialogforum Airport Berlin Brandenburg. 2. Fortschrittsbericht zur Umsetzung des Ge-
meinsamen Strukturkonzeptes (GSK) der Flughafenregion Berlin-Brandenburg 2030.

GRUPPE PLANWERK 15



5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schénefeld
Begriindung — Vorentwurf Juni 2026

¢ Landschaftsrahmenplan Zossen / Kénigs Wusterhausen

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir das Gebiet Zossen / Konigs Wusterhausen beschreibt Schutzgliter und for-
muliert Entwicklungsziele auf regionaler Ebene. Der LRP wurde 1994 erstellt. Im Landschaftsrahmenplan werden
Entwicklungsziele fur Natur und Landschaft mit Bezug zur Planung formuliert. Die Entwicklungsziele im LRP wur-
den Ortlich von der realen Entwicklung Uberholt, die Bestandsinformationen sind fortschreibungsbedirftig. Der
Landschaftsrahmenplan enthlt keine planungsrelevanten Hinweise zu Themen, welche nicht bereits in anderen
Planunterlagen auf der Grundlage aktueller Daten behandelt werden.

e Schulentwicklungsplan Landkreis Dahme-Spreewald 2022/23

Fir den Zeitraum 2022/23 bis 2026/27 liegt ein Schulentwicklungsplan fiir den Landkreis Dahme-Spreewald vor,
mit dem Ziel, ein mdglichst wohnungsnahes und alle Bildungsgange umfassendes Schulangebot sicherzustellen.
Der gegenwartige und zukiinftige Schulbedarf wird in dieser Planung auf Gemeindeebene ausgewiesen.

Die Gemeinde Schénefeld wird als eigene Planungsregion betrachtet. Zu ihrem Schulbestand gehéren folgende
Bildungseinrichtungen:

Grundschulen:
— die Astrid-Lindgren-Grundschule, OT Schonefeld
— Paul-Maar-Grundschule, OT Grofziethen

Weiterfiihrende Schulen:
—  Oberschule am Airport, OT Schénefeld
—  Gymnasium, OT Schénefeld
— 0SZ Dahme-Spreewald, OT Schonefeld (Abteilung 1)

Weiterflihrende Schulen in freier Tragerschaft:
— Evangelische Schule, OT Grofziethen

Aufgrund der neuen Baugebiete in Schénefeld-Nord ist mit ca. 670 bis 1250 zusétzlichen Kindern im Grundschul-
alter zu rechnen, was eine Steigerung von 15% der Grundschulkinder pro Klassenstufe bedeutet. Fir die Astrid-
Lindgren-Grundschule bedeutet das bis zum Ende des Betrachtungszeitraums eine Siebenzligigkeit. 2021 wurde
eine Absichtserklarung einer neuen interkommunalen Grundschule gemeinsam mit den Gemeinden Zeuthen,
Schulzendorf und Eichwalde unterzeichnet, um zusatzlichen Bedarf nach Grundschulplatzen abzudecken. Grund-
schilerinnen der Ortsteile Waltersdorf und Kiekebusch sollen einen kompletten Klassenzug in Anspruch nehmen.
Die Grundschule soll zum Schuljahr 2028/29 in Betrieb gehen.

An den weiterfihrenden Schulen des Gemeindegebiets gibt es im Bestand Kapazittsengpasse. Durch die Errich-
tung des flinfziigigen Gymnasiums durch den Landkreis im Ortsteil Schénefeld, das zum Schuljahr 2026/27 er6ffnet
werden soll, ist die Versorgung mit Gymnasialplatzen sichergestellt.

o Kitabedarfsplan Landkreis Dahme-Spreewald 2025/26

Die Bedarfsplanung Kindertagesbetreuung des Landkreis Dahme-Spreewald wird mit dem Planungsjahr 2025/26
janrlich fortgeschrieben. Damit wird der Bestand und der Bedarf an Betreuungsplatzen erfasst.

In der Gemeinde Schénefeld ist die Anzahl der betreuten Kinder seit 2017 stetig gestiegen. Insbesondere die Be-
treuung im Bereich Hort hat zugenommen. Der prognostizierte Bedarf an Betreuungsplatzen fir das Planungsjahr
2025/26 (berschreitet die Anzahl an Betreuungsplatzen, die in der Gemeinde zur Verfligung stehen. Fir den Be-
reich Kinderkrippe wird ein Defizit von ca. 70 Platzen, im Bereich Kindergarten ein Defizit von ca. 20 Platzen und
im Bereich Hort ein Defizit von ca. 231 Platzen prognostiziert.
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o Radverkehrskonzept 2030 fiir den Landkreis Dahme-Spreewald

Das Radverkehrskonzept LDS 2030 aus dem Jahr 2021 mdchte ein zusammenhangendes Radverkehrsnetz im
Landkreis Dahme-Spreewald entwickeln und dadurch den Radverkehrsanteil im Landkreis erhdhen. Anlass des
Konzepts war die Diskussion um einen Radschnellweg von Berlin, Gber den Flughafen Berlin-Brandenburg, nach
Kénigs Wusterhausen. Im Radverkehrskonzept wird sowohl Alltagsradverkehr als auch touristischer Radverkehr
betrachtet.

Fir den Alltagsradverkehr sind Pendlerbewegungen bedeutsam, die sich insbesondere zwischen Schonefeld und
Berlin sowie zwischen Schénefeld und Nachbargemeinden wie Zeuthen, Eichwalde, Schulzendorf und Konigs
Wausterhausen abspielen. Um diesen Alltagsverkehr abzufangen besteht ein libergeordnetes Ziel in dem Ausbau
des Radwegenetzes im Raum Schénefeld und Kénigs Wusterhausen entlang der S-Bahnverbindungen nach Ber-
lin. Auch die Verkniipfung mit dem ONPV wird in dem Konzept betont und soll zum Beispiel durch Mobilitatsstatio-
nen an dem Bahnhof in Schénefeld verwirklicht werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren (ibergeordneten Fachplanungen vorhanden, die auf Ebene
des Flachennutzungsplans in die Abwégung und Planung eingestellt werden mussen. Bestehende Schutzgebiete
des Naturschutzes oder des Wasserschutzes, Bergbaugebiete u.a. werden nachrichtlich in den FNP (ibernommen
(siehe Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden gebeten, im Rahmen des Verfahrens nach § 4
Abs. 1 BauGB entsprechende Informationen zur Verfiigung zu stellen.

3.4 Flughafen Berlin-Brandenburg

) Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schonefeld” gemaR § 6 Abs. 5
LuftVG

Mit dem Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schénefeld“ mit dem Aktenzeichen 44/1-
6441/1/101 vom 13.08.2004 genehmigte das Ministerium fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr des Landes
Brandenburg den Ausbau des Flughafens in Schonefeld. Die Genehmigung des Verkehrsflughafens Berlin-Scho-
nefeld (jetzt: Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg) wurde gemaR § 6 Absatz 4 Satz 1 LuftVG mit Bescheid vom
27.03.2012 entsprechend dem Ergebnis der Planfeststellung zum Ausbau des Verkehrsflughafens geandert und
neu gefasst und zuletzt mit Bescheid vom 12.04.2013 angepasst.

) Bauschutzbereich geman § 12 LuftVG

Zugunsten des Start- und Landebahnsystem des Flughafens wurden (in dessen Umfeld) Bauschutzbereiche ge-
maR § 12 LuftVG festgelegt. Bauschutzbereiche dienen zur Wahrung der Sicherheit der Luftfahrt und zum Schutz
der Allgemeinheit. Diese Bauschutzbereiche sind mit Bekanntmachung am 01.06.2011 im Amtsblatt fur Branden-
burg in Kraft getreten. Im Bauschutzbereich bedrfen Baugenehmigungen die Zustimmung der Luftfahrtbehorde
(LuBB). GemaR § 15 LuftVG sind Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie andere Anlagen und Geréate sinn-
gemal zu behandeln. Innerhalb der Sicherheitsflachen (§ 12 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 LuftVG, inkl. Start- u. Landebahn)
und bis zu einer Entfernung von 1,5 vom Flughafenbezugspunkt (§ 12 Abs. 1 S. 2 Nr. 3 LuftVG) sind Gruben,
Anlagen der Kanalisation und &hnliche Bodenvertiefungen ebenfalls luftverkehrsrechtlich genehmigungspflichtig.

Die Bauschutzbereiche lberlagern die Gemeindegebiete im Umfeld des Flughafens. In diesem Bereich sind alle
Vorhaben von der Luftfahrtbehérde zu genehmigen.
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o Larmschutzbereich gemaR § 2 Abs. 2 FluLarmG

Abbildung 5: Planfestgestellte Lirmschutzbereiche

Das ,Larmschutzkonzept BBI* zum Vorhaben ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schonefeld wurde als Planergén-
zungsbeschluss am 20. Oktober 2009, auf Basis des damals vorliegenden Planfeststellungsbeschlusses, geneh-
migt. Gegenstand der Planerganzung ist die Grenzziehung der Entschadigungsgebiete Auenwohnbereich sowie
die Regelungen zur weitergehenden Einschrankung des néchtlichen (22:00 bis 06:00 Uhr) Flugbetriebes und die
Anordnungen passiver Schallschutzmanahmen fiir den nachtlichen Flugbetrieb.

Auf Grundlage der 2. FlugLSV wurden die L&rmschutzbereiche der Tag-Schutzzone 1 und 2 (6-22 Uhr) sowie der
Nacht-Schutzzone (22-6 Uhr) erarbeitet. Die formale Festsetzung dieser Schutzzonen fir den FBB erfolgte am 07.
August 2013 auf Grundlage der Brandenburgischen Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fir
den Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg (FlugLarmSBBbgV). Flir diese Schutzzonen regelt das Gesetz zum
Schutz gegen Fluglarm Bauverbote beziehungsweise Nutzungsbeschrankungen (insb. Wohnen) sowie ggf. die
Erstattung von Aufwendungen fiir bauliche SchallschutzmalRnahmen, Entschadigung bei Bauverboten und Beein-
trachtigungen des AuBenwohnbereichs. Mit dem Inkraftireten des Larmschutzkonzeptes ist das Ziel Z 5 LEP FS
unwirksam geworden.

Im Umfeld des Flughafens werden Gemeindegebiete durch mehrere Schutzgebiete Uberlagert: In Schutzgebieten
kénnen Aufwendungen fir SchallschutzmalRnahmen erstattet werden. In Nachtschutzgebieten haben bei Nacht
genutzte Rdume Anspruch auf Schallschutz.

3.5 Kommunale Planungen

o Landschaftsplan Gemeinde Schonefeld

Der Landschaftsplan fiir die Gemeinde Schénefeld wird parallel zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans neu
aufgestellt. Der derzeit vorliegende Landschaftsplan wurde in dem Jahr 2006 beschlossen, in ihm sind wichtige
Entwicklungen, wie Bau und Inbetriebnahme des Flughafens Berlin Brandenburg, noch nicht enthalten.
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o Integriertes Stadt- bzw. Gemeindeentwicklungskonzept

2022 Iipfs die Gemeinde Schonefeld ein INSEK fiir das gesamte Gemeindegebiet erstellen. Das gliltige Konzept ist
die 1. Anderung und wurde am 22.02.2023 beschlossen.? Ziel des INSEK ist die Betrachtung, Zusammenfiihrung
und Priorisierung von Vorhaben und Manahmen fur die Entwicklung der Gemeinde Schonefeld sowie seiner sechs
Ortsteile.

Ubergeordnet formuliert das INSEK fiir die Gemeinde Schénefeld das Entwicklungsziel der ,lebenswerten Ge-
meinde mit bedarfsgerechtem Wohnraum, Transitfunktion, gewerblicher Dynamik, moderner Mobilitat und integra-
ler, beteiligungsorientierter Planungskultur”. Dazu wurden fiir die einzelnen Ortsteile Entwicklungsziele formuliert,
die die Siedlungs- und Gewerbestruktur der Gemeinde zukunftsfahig organisieren. Dabei wird insbesondere auf
die starke Wachstumsdynamik der Gemeinde, aber auch die neuen Anspriiche und Herausforderungen durch den
Flughafenbetrieb eingegangen.

Die Entwicklungsziele des INSEKs sind maRgeblich in die Bewertung der Anderungsbereiche des FNP eingegan-
gen. Entwicklungsschwerpunkte des INSEKSs sind insbesondere die Ortsteile Schénefeld, GroRziethen und Wal-
tersdorf, die auf die starke Siedlungs- und Gewerbeentwicklung der Gemeinde zuriickzufiihren sind. Der Ortsteil
Schonefeld dient dabei als das urbane Wohn- und Versorgungszentrum der Gemeinde, indem zugleich in Flugha-
fenndhe moderne gewerbliche Flachen entwickelt werden. GroRziethen soll als grofiter Wohnstandort der Ge-
meinde weiterhin in dieser Funktion dienen und durch seine Lage im Gestaltungsraum Siedlung als Wohnstandort
weiterentwickelt werden. Waltersdorf zeichnet sich durch seine Mischung als drittgroRten Siedlungsstandort der
Gemeinde und seiner starken gewerblichen Entwicklungsdynamik aus. Die Vertraglichkeit dieser Nutzungen steht
dort im Fokus. Fur die dérflich geprégten Ortsteile Selchow, Walmannsdorf und Kiekebusch wird das Ziel Erhal-
tung des Ortsbilds und der dorflichen Mischfunktionen formuliert.

o Gewerbeflachenentwicklungskonzept Schonefeld

Wegen des Flughafenstandorts gewann Schénefeld in den letzten Jahren als Wirtschaftsstandort an Attraktivitat.
Die Ansiedlung internationaler Unternehmen verstarkt die Nachfrage nach Gewerbefldchen, sodass die Gemeinde
Schénefeld den Bedarf sah ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept zu erarbeiten. Inhalt des Konzepts ist insbe-
sondere die Bestands- und Bedarfsanalyse der Gewerbeflachen, Ermittlung von Potenzialen, Entwicklung einer
Strategie und die Erstellung von MaBnahmen. Dazu wurden fir sieben raumliche Schwerpunktbereiche Standort-
passe mit detaillierten, standortbezogenen Zielen, Manahmen und Instrumenten erarbeitet.

Die gewerblich dargestellten und genutzten Flachen der Gemeinde Schonefeld wurden in dem Rahmen strategisch
kategorisiert und in Flachen fir die Aktivierung von gewerblichem Potential, dem Erhalt des Bestands und der
Umnutzung eingeteilt. Dazu wurde eine Starkung bzw. Profilierung bestimmter Nutzungen in groBeren Bereichen
erarbeitet, um die ortsspezifischen Nutzungen zu starken und Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben zu fordern.

Der Bericht stellte 518,5 ha Flache fir die Neuentwicklung gewerblicher Nutzungen und 307,3 ha Flache fir die
Bestandspflege fest, was die starke gewerbliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde und den Bedarf nach einer
Steuerung verdeutlicht. Im letzten Schritt des GFEK werden planerische, rechtliche, infrastrukturelle, kommunika-
tive, koordinierende und finanzielle MaBnahmen fiir die jeweiligen Potentialflachen bestimmt und priorisiert.

Die Bestimmung und Profilierung der Gewerbeflachen wurde in der Bewertung der Anderungsbereiche miteinbe-
zogen.

o Einzelhandels- und Zentrenkonzept Schonefeld

GemaR den Darstellungen des am 09.05.2012 beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts (2012)* sollen
die bestehenden Zentralen Versorgungsbereiche erhalten und neue entwickelt werden. Der Bedarf der Steuerung
und Qualifizierung des Einzelhandels ergibt sich neben der kommunalen Selbstverwaltung aus dem Ziel Z 3.6 Abs.

12 https://www.ratsinfo-online.net/schoenefeld-bi/vo020.asp?VOLFDNR=1329 (letzter Abruf 05.08.2025)
13 https://www.ratsinfo-online.net/schoenefeld-bi/vo020.asp?VOLFDNR=417 (letzter Abruf 05.08.2025)
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4 LEP HR. Demnach sollen die Funktionen des Mittelzentrums gesichert und qualifiziert werden. Als Erbe der
Gemeindereformen konnte sich im Gemeindegebiet, abgesehen vom Einzelhandelbestand in GroRziethen, kein
Nahversorgungszentrum herausbilden. Demnach muss die Gemeinde Schénefeld die gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung konzentrieren sowie gehobene Waren- und Dienstleistungsangebote
sichern. Somit besitzt das EZK als Instrument, mit dem das Ziel Z 3.6 Abs. 4 LEP HR umgesetzt wird, eine geho-
bene Bedeutung. Gleichzeitig unterliegt es als Entwicklungskonzept geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB auf nachfol-
genden Planungsebenen der Abwagung.

Das Konzept zielt auf den Ausbau und die Etablierung des Ortszentrums GroRziethen zum Nebenzentrum sowie
des Ortszentrums Schonefeld zu einem stadtebaulich hochwertigen Zentrum (Konzentrierung Einzelhandel) ent-
lang der Hans-Grade-Allee ab. Auflerhalb der Zentren sollen groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentren-
relevantem Hauptsortiment in Waltersdorf angesiedelt werden. Das Konzept listet zudem zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimentslisten sowie finf Entwicklungsgrundsatze flir die jeweiligen Rdume auf, an denen sich
die Bauleitplanung orientieren soll.

o Larmaktionsplanung

Der Larmaktionsplan (Stufe 4) wurde 2025 vom Biiro Hoffmann Leichter fiir die Gemeinde Schonefeld erarbeitet.
Fur das Gemeindegebiet wurden im Rahmen dieser Planung Betroffenheitsschwerpunkte und Malnahmen zur
Larmminderung sowie Schatzkosten und eine Priorisierung der Mainahmen erarbeitet.

Als Larmquellen wurden in diesem Rahmen die durch das Gemeindegebiet verlaufenden Bundesautobahnen, Bun-
desstralRen, Landesstralen sowie die Waltersdorfer Chaussee, Griinbergallee, Hans-Grade-Allee und Rudower
Chaussee als Larmquellen betrachtet. Der von den Eisenbahnstrecken und dem Flughafenbetrieb emittierende
Larm wurde im Rahmen der Larmaktionsplanung nicht betrachtet, da er auBerhalb der Zustandigkeit und Hand-
lungsmoglichkeiten der Gemeinde Schonefeld liegt.

Die Larmaktionsplanung formuliert langfristige, strategische MaBnahmen der Larmminderung, die die Ubergeord-
nete Siedlungsentwicklung der Gemeinde stiitzen. Dazu gehdren eine Verhinderung der Zersiedelung der Ge-
meinde und die Vermeidung unnétiger Kfz-Fahrten zum Beispiel durch schnell erreichbare Einkaufsmdglichkeiten.
Auch die Forderung des FuR- und Radverkehrs haben eine langfristig Iarmmindernde Wirkung.

Auf der Ebene der Betroffenheitsschwerpunkte wurden drei konkrete Mafinahmen formuliert — die Reduzierung der
Verkehrsmengen, die Verbesserung der Oberflachenbeschaffenheit der StraBen und die Reduzierung der Fahrge-
schwindigkeit. Eine Reduktion der Verkehrsmengen innerorts ist nur in ausgewahlten Fallen durch Umgehungs-
stralen maoglich. Geschwindigkeitsbegrenzungen auf Tempo 30 werden als effektivste Malinahme im Bestand
bewertet.

o Nachhaltiges Mobilitditskonzept BERNARD/PST

Derzeit erstellen die BERNARD GRUPPE und PST GmbH fur die Gemeinde Schonefeld ein nachhaltiges Mobili-
tatskonzept. Grundlage dafiir bilden umfassende Erhebungen zum dffentlichen Personennahverkehr (OPNV), zum
flieRenden und ruhenden Verkehr sowie Haushalts- und Betriebsbefragungen. Ziel dieser Untersuchungen war es,
das aktuelle Mobilitatsverhalten der Bevélkerung prazise zu erfassen.

Die Analyse des sogenannten Modal Split — also der prozentualen Verteilung der verschiedenen Verkehrsmittel —
zeigt, dass derzeit 43 % der Wege mit dem Pkw als Fahrer zuriickgelegt werden. Weitere 9 % entfallen auf Pkw-
Mitfahrer. Der Anteil des OPNV liegt bei 31,4 %, wéhrend 8,5 % der Wege zu Ful und 8,1 % mit dem Fahrrad
absolviert werden. Auffallig ist dabei die vergleichsweise hohe Nutzung des OPNV im Ortsteil Schonefeld. Im Ge-
gensatz dazu ist die Pkw-Nutzung hier deutlich geringer als in anderen Teilen der Gemeinde.

Eine erganzende Betriebsbefragung ergab, dass 60 % der Befragten taglich mit dem Auto als Fahrer zur Arbeit
pendeln. Dieses Ergebnis unterstreicht den weiterhin hohen Stellenwert des motorisierten Individualverkehrs im
Berufsverkehr und verdeutlicht zugleich die Notwendigkeit, attraktive und nachhaltige Alternativen zu férdern.
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o NEOCITY-Konzepte

NEOCITY ist ein von den Bliros arthesia & REALACE erstelltes strategisches Konzept fiir den sogenannten ,Boom-
korridor im Berliner Siidosten und den benachbarten Brandenburger Gemeinden.'* Der Betrachtungsraum ist der
Entwicklungskorridor, der sich grob zwischen dem Bahnhof ,Berlin Ostkreuz®, der Tesla-Gigafactory in der Ge-
meinde Grlinheide im Osten und den Stadten Wildau / Kénigs Wusterhausen im Sldosten erstreckt. Gegenstand
des Konzeptes ist die Ausarbeitung eines Narratives, nachdem sich der Betrachtungsraum entwickeln soll. Die
Vision der NEOCITY ist ein Netzwerk aus bestehenden Entwicklungs-,Hotspots* (bspw. Flughafen BER, Tesla),
bestehenden Kiezen (bspw. Képenick, Adlershof) und sogenannten NEOKIEZEN (bspw. im Umfeld des BER) mit
unterschiedlichen urbanen, freirdumlichen und wirtschaftlichen Qualitaten. Hinsichtlich der Mobilitat liegt der Fokus
auf der Verknlpfung der Kieze untereinander mit Hilfe von nachhaltigen Mobilitatsformen.

NEOCITY Dahmestadt stellt eine Vertiefungsstudie des NEOCITY-Konzept fiir die Flughafenregion dar und wurde
von der Gemeinde Schdnefeld sowie den Stadten Wildau und Kénigs Wusterhausen sowie der Wirtschaftsforde-
rungsgesellschaft Dahme Spreewald mbH beauftragt.’ Der Vertiefungsraum erstreckt sich iber die Grenzen der
drei Kommunen. Auf Grundlage einer umfanglichen Struktur- und Wirtschaftsanalyse werden sogenannte NEO-
KIEZE verortet, in denen perspektivisch unterschiedliche Funktionen aufeinandertreffen.

Zur weiteren Konkretisierung der Gibergeordneten NEOCITY-Konzepte hat die Gemeinde Schénefeld eine Entwick-
lungsstrategie flir ihr Gemeindegebiet in Auftrag gegeben. Im Mittelpunkt dieser Strategie steht die gewerbliche
Entwicklung, insbesondere mit dem Ziel, urbane Nutzungsszenarien fiir aktuell unbebaute Flachen zu erarbeiten.

° Machbarkeitsstudie Mobilitatsachse

Im Frihjahr 2025 beauftragte die Wirtschaftsférderung Dahme-Spreewald die Biiros Happold und REALACE mit
der Ausarbeitung einer Machbarkeitsstudie fir die Priifung einer neuen Mobilititsachse von Schénefeld nach
Wildau. Die Mobilitatsachse soll bestehende und neue Wohn-/Gewerbequartiere miteinander vernetzen und inter-
modal in bestehende verkehrliche Strukturen eingebunden werden. Die Mobilitatstrategie sieht vorldufig einen
durchgangig begriinten Korridor vor, der schrittweise zu einer Mobilitdtsachse ausgebaut werden soll. Der Fokus
der Mobilitdtsachse liegt auf nachhaltigen Mobilitatsformen, wie attraktiven Geh- und Radwegeverbindungen und
innovativen offentlichen Verkehrsmitteln (wie People-Movern, Seilbahnteststrecken, Wassertaxis und Fahren auf
gesamtrdumlicher Ebene).

Fur das Gemeindegebiet von Schonefeld wird die Erschlieung und Verknlpfung verschiedener gewerblicher Fla-
chen sudlich der Bahngleise vorgeschlagen. Die Trasse einer Tram konnte die Gebiete North Gate West mit dem
S-Bahnhof Schonefeld und dem Gewerbepark Transversale entlang der Verlangerung der Jurgen-Schumann-Allee
verbinden. Verbindungen Richtung Westen tber WaBmannsdorf und Selchow nach Blankenfelde, und Richtung
Osten Uber Schulzendorf und Wildau nach Konigs Wusterhausen werden vorgeschlagen.

o Masterplan Schénefeld-Nord

Fir eine rund 160 ha grofRe Flache, die sich nordlich der Gleise in Anschluss an die bestehenden Wohngebiete
des Ortsteils Schonefeld bis zur Berliner Stadtgrenze erstreckt, wurde im Jahr 2022 ein stadtebaulich-freirdumlicher
Wettbewerb durchgeflihrt. Ziel war die Entwicklung eines lebendigen und vielfaltigen Ortsteils zum Wohnen mit
hohen stadtebaulichen und freiraumlichen Qualitaten. Der Siegerentwurf sieht unterschiedliche Wohnungstypen
fir insgesamt rd. 10.000 neue Einwohner*innen sowie ergénzende Infrastruktureinrichtungen, eingebettet in ein
anspruchsvolles Freiraumkonzept, vor. Das stadtebaulich-freirdumliche Konzept wird derzeit noch erstellt. Dazu
sieht das Konzept eine Verdichtung der gewerblichen Nutzung rund um den S-Bahnhof Schonefeld vor, um einen
urbanen und dichten stadtebaulichen Bereich rund um den zukiinftigen Bahnhofsvorplatz zu schaffen. Insbeson-
dere diese Flachen wurden im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans betrachtet (siehe Kapitel 5).

14 arthesia AG, REALACE GmbH, 2022.
15 arthesia AG, REALACE GmbH, k.A.
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o Verlangerung der U7 von Rudow bis zum Flughafen FBB

Der Senat des Landes Berlin mochte die U-Bahnlinie U7 bis zum Flughafen FBB verlangern. Haltestellen werden
nach derzeitigen Stand innerhalb des Ortsteils Schonefeld geplant. Nach derzeitigen Stand soll an dem S-Bahnhof
,Schonefeld* sowie Regionalbahnhof ,Flughafen BER® ein Umstieg zu anderen schienengebundenen Verkehrstra-
gern ermoglicht werden. Derzeit findet eine Kosten-Nutzen-Analyse statt. Weitere Planungsschritte sind noch nicht
bekannt.
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4 Erlauterung der Flachendarstellungen

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans werden Bereichg des Flachennutzungsplans geandert, fiir
die sich die gemeindlichen Zielstellungen weiterentwickelt haben. Die Anderungsbereiche werden im Kapiteln 5
erlautert.

41 Kartengrundlage

In der vorliegenden FNP-Anderung werden Flachen, die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt sind, an-
hand der aktuellen Kartengrundlagen Uberpriift und gegebenenfalls konkretisiert. Das Liegenschaftskataster wird
in elektronischer Form im Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) geflihrt. Dies ermdglicht
das Herunterladen von gefiihrten Geo-Objekten, sodass als Kartengrundlage die digitalisierten Verwaltungseinhei-
ten und Katasterbezirke dienen. Dadurch werden die Grenzen des Geltungsbereichs — der Gemeinde Schonefeld
- an die géngigen digitalen Formate angepasst und eine einheitliche Erfassung der Fldchen im Koordinatensystem
UTM33 EPSG: 25833 in Brandenburg ermdglicht. Bei der Planzeichnung fir die gesamte Gemeinde kommt es
aufgrund unterschiedlicher Planunterlagen zu geringfiigigen Abweichungen. Grundlage fiir die 5. Anderung sind
die aktuellsten ALKIS-Dateien. Die Arrondierung des Geltungsbereichs kann aus einer gesonderten Karte (Anlage
2) entnommen werden. Die ortlichen und Uberértlichen Verkehrswege werden entsprechend dem Bestand oder
Planung aufgenommen.

4.2 Verinderte Darstellungen in der 5. Anderung

Bauflachen anstelle von Baugebieten:

Fir die Definition der Art der baulichen Nutzung kennt das BauGB Bauflachen und Baugebiete. Bauflachen und
Baugebiete unterscheiden sich in ihrem Detaillierungsgrad. Wahrend Baufldchen eher allgemein bleiben (nur
grundsatzliche Unterteilung von Wohnen, Mischen, Gewerbe, Sonderfélle) werden Baugebiete teils sehr genau
definiert. Baugebiete konnen sowohl im FNP wie auch im B-Plan genutzt werden, Bauflachen demgegentiber nur
im FNP, da hier nur die Grundzuige der Planung Gegenstand sind. Diese Grundzlge werden durch die eher allge-
mein gehaltene Art der baulichen Nutzung mittels Bauflachen entsprochen.

Bisher stellt der rechtskraftige FNP sowohl Bauflachen wie Baugebiete dar. Im Rahmen der 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplans wurde die Entscheidung getroffen, vor allem Bauflachen darzustellen. Die Entscheidung tragt
der Hohen Entwicklungsdynamik innerhalb der Gemeinde Rechnung. So wird die hohe Anzahl an parallel laufen-
den Bauleitplanverfahren mit der Darstellung der allgemeinen gegentiber der besonderen Art der baulichen Nut-
zung starker antizipiert. Die Gliederung des Gemeindegebietes durch Bauflachen kommt den Zielen der vorberei-
tenden Bauleitplanung nach, wonach dargestellt wird, an welcher Stelle perspektivisch Bauland ausgewiesen wer-
den soll und welche allgemeine Art der baulichen Nutzung dort stattfinden soll. Hierdurch verhindert der FNP Nut-
zungskonflikte durch Trennung von miteinander unvertraglichen Nutzungsarten (bspw. Industrie — Wohnen; § 50
BImSchG), gibt Ubersicht tiber langfristige Gemeindeentwicklung (Perspektive fiir die nachsten 10-15 Jahre) und
bereitet diese vor.

Damit jedoch eine ausreichend Entwickelbarkeit sichergestellt werden kann — also auf Ebene der Bauleitplanung
Maglichkeiten zur Konkretisierung bestehen — soll auf die Darstellung von Baugebieten verzichtet werden. Die
Entscheidung, welches Baugebiet aus den entsprechenden Bauflachen entwickelt werden kann, findet im Rahmen
des B-Planverfahrens statt.

Im Zusammenhang mit den Anderungsflachen betrifft dies neben der Neuausweisung von Fléchen die Umwidmung
bestehender Darstellungen. Insbesondere flr die Ortslagen der einzelnen Ortsteile — die bisher mit Mischgebieten
dargestellt werden — werden zukiinftig gemischte Bauflachen dargestellt.

Die Wahl der Bauflachen berlicksichtigte die Bestandsnutzung und gemeindliche Entwicklungsabsicht. Ebenso
wurde die praventive Konfliktbewaltigung durch Trennung von Wohn- und gewerblichen Bauflachen hinzugezogen,
wie auch Ergebnisse des Wirtschaftsflachenentwicklungskonzepts iibernommen.

GRUPPE PLANWERK 23



5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schénefeld
Begriindung — Vorentwurf Juni 2026

Griinflachen:

Entgegen des wirksamen Flachennutzungsplans wird auf eine Unterscheidung der privaten und offentlichen Grin-
flachen verzichtet. Hintergrund fiir die Vereinheitlich ist, dass eine differenzierte Darstellung keinen praktischen
Nutzen nach sich zieht.

Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Erganzend werden die Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft weder
zwischen flachenhafter und Uberlagernder Darstellung noch zwischen Planfeststellung, Planflachen FNP und Be-
bauungsplan differenziert. Der Verzicht auf Differenzierung fiihrt zu einer Vereinheitlichung der Darstellungen. Hin-
tergrund ist, dass parallel ein Landschaftsplan aufgestellt wird, dessen Inhalte im weiteren Verfahren geprift und
fortgeschrieben werden. Bei Bedarf werden diese anschliefend in die Planzeichnung tibernommen.

Veranderungen der Geometrien:

Innerhalb der Anderungsbereiche werden die Geometrien der Baufléchen wie folgt ausgewiesen. Grenzen zwi-
schen unterschiedlichen Flachendarstellungen werden so weit wie méglich vereinfacht (sodass die Grenzen nicht
mehr flurstiicksscharf sind). Stellt der rechtswirksame FNP fir einzelne Flachen keine Darstellungen dar, werden
entsprechend einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung benachbarte Flachen berlicksichtigt. Auf Flachen, bei
der die Bestandsnutzung erheblich von der derzeitigen Entwicklungsabsicht abweicht und diese Entwicklungsab-
sicht auch nicht mehr absehbar ist, wird die Abgrenzung anhand der bestehenden Nutzung vollzogen. Ebenso
werden Baugebiete oder Bauflachen fir unversiegelte Flachen - fiir die eine stadtebauliche Entwicklung aufgrund
des Flachensparziels nicht mehr verfolgt wird — als Griinflache dargestellt.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Auf anderen Rechtsgrundlagen getroffene Planungen und Unterschutzstellungen werden aktuell abgefragt und
nachrichtlich bzw. als Hinweis im weiteren Verfahren (ibernommen.

Hierzu zahlen bspw.:

- Bau- und Bodendenkmale, Denkmalbereiche u.a.

- Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie sonstige auf Grundlage des BNatSchG festgesetzte Schutz-
gebiete wie FFH-Gebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

- (Trink-)Wasserschutzgebiete mit ihren Schutzzonen,

- planfestgestellte Straken, Bahnanlagen und -einrichtungen

- u.a.
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5 Anderungsflichen

Anderungsbeschluss

Bezeichnung in FNP-Anderung

GZT 1.1 Mischgebiete Ortslage GroRziethen Ortslage GroRziethen

GZT 1.2 ;Iéit%h;n Berliner Stadtgtiter GmbH, OL Klein- Kann-Strae, Kleinziethen

GZT1.3 Mischgebiete Ortslage Kleinziethen Ortslage Kleinziethen

GZT14 Spiel- und Erholungspark Spiel- und Erholungspark, GroRRziethen
GZT 1.6 Gemeinbedarfsflache Friedhofsweg Gemischte Bauflache Friedhofsweg
GZT1.8 Kfz-Handel Karl-Marx-Strale

GZT1.10 Am Fuchsberg

WAS 2.1 Mischgebiete Ortslage Wallmannsdorf Ortslage WaBmannsdorf

WAS 2.2 Griinflache WaRimannsdorf Grinflache Walimannsdorf

SFD 3.1 Mischgebiete Ortslage Schonefeld Ortslage Schonefeld

SFD 3.2 Verlangerung U7 Verlangerung U7, Schénefeld

SFD 3.3 Gemeinbedarfsflachen Gemeinbedarf am Dorfanger Schénefeld
SFD 34 private Griinflaiche Gartenstralle Schénefeld | Wohnen Gartenstralie

SFD 3.5 Bauhof Bauhof / Pfarrhaus

SFD 3.6 Behdrdenzentrum Behdrdenzentrum

SFD 3.7 Bohnsdorfer Chaussee \é\(l;]rw:; Bohnsdorfer Chaussee / Schwal-
SFD 3.8 Nérdliches Bahnhofsquartier

SFD 3.9 North Gate West — Urbanes Gebiet

SFD 3.10 North Gate West — gewerbliche Bauflachen
SEL4.1a&b | Ortslage Selchow Ortslage Selchow

SEL 4.2 Bereich enemaliges Veranstaltungsgelande | Am Veranstaltungsgelande, Selchow
WAL 5.1 Mischgebiete Ortslage Rotberg SFD 3.6

WAL 5.2 Rotberg 4 Wohnen Rotberg 4

WAL 5.3 Ortsumfahrung Waltersdorf Ortsumfahrung Waltersdorf

WAL 5.4 Siedlung Hubertus - Olpfuhl Siedlung Hubertus - Olpfuhl

WAL 5.5 Mischgebiete Ortslage Waltersdorf Lilienthalpark / Ortslage Waltersdorf
WAL 5.6 Gewerbestandort Tollkrug

KIK6.1 Mischgebiete Ortslage Kiekebusch Ortslage Kiekebusch
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KIK 6.2

Wohngebiet stdliche Ortslage Kiekebusch

Riicknahme Wohnen an der Strafle nach
Karlshof

Zu jeder Anderungsfliache besteht ein Steckbrief, in dem das Ziel, der Zweck und die Auswirkungen der Anderun-
gen beschrieben werden. Die Steckbriefe befinden sich in der Anlage 1.
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6 Flachenbilanz (gerundet und Uberschlagig)

Bauflachen / Darstellungen

Darstellung FNP in ha
(gemaR Planzeichnung)

Darstellung FNP
Flachenanteile in %

Wohnbauflachen 137,9 1,8
Allgemeine Wohngebiete 204,0 2,7
Kleinsiedlungsgebiete 1,1 0,01
Gemischte Bauflachen 1171 1,5
Mischgebiete 58,0 0,8
Kerngebiete 5,0 0,07
Gewerbliche Bauflachen 421,3 5,6
Gewerbegebiete 211,6 2,8
davon eingeschrédnkte Gewerbegebiete 35,6 -
Sonderbauflachen 35,3 0,5
davon S ,APVL* 33,9 -
(Agri-Photovoltaik und Landwirtschaft)
davon S ,Gemeinschaft* 1,1 -
(Dorfgemeinschaftshaus)
davon S ,PARKHAUS* 04 -
(Parkhaus)
Sonstige Sondergebiete 36,6 0,5
davon SO ,PFERDE" (Reitsport) 2,7 -
davon SO ,HANDEL* 25,8 -
(groBfléchiger Einzelhandel)
davon SO ,VERANSTALTUNG* 8,1 -
(Veranstaltungsgeldnde)
Gemeinbedarfsflachen 29,1 0,4
StraBenverkehr 231,6 3,05
Bahnanlagen 81,7 1,1
Flachen fiir den Flugverkehr 1.768,0 23,3
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 133,5 1,8
Wasserflachen 46,9 0,6
Griinflaichen 163,6 2,2
Flachen fiir Landwirtschaft 2.604,5 34,4
Flachen fiir Wald 1.291,3 17,0
Flachen zur Schutz, zur Pflege und zur 599,4 79
Entwicklung von Natur und Landschaft
Flachen von Darstellung geman § 5 Abs. 4,0 0,05
1 Satz 2 BauGB ausgenommen
Flachen gesamt 7.582,1 100
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7 Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung (§ 2a
Satz 2 Nr. 1) darzulegen. Dabei ist aber allgemein und insbesondere auch im Hinblick auf die Auswirkungen zu
berlicksichtigen, dass der Flachennutzungsplan die Planung fir das Gemeindegebiet nur in den Grundziigen ent-
halt (§ 5 Abs. 1 Satz 1) keine unmittelbaren Rechtswirkungen hat.

Die Auswirkungen werden sich anhand des jeweiligen Entwurfsstands beurteilen lassen. Im weiteren Verfahren
werden folgende Auswirkungen ermittelt:

- Stadtebauliche Auswirkungen (Siedlungsentwicklung, Innen- vor Auenentwicklung)
- Auswirkungen auf Umwelt (Natur und Landschaft; Immissionsschutz)

- Verkehrliche Auswirkungen

- Auswirkungen auf Infrastruktur und Versorgung

- Raumordnerische Einordnung
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8 Planungsablauf / Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schonefeld hat am 20. Dezember 2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB den
Einleitungsbeschluss zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans nach Vorlage-Nr. 71/2023 gefasst.

Der Beschluss zur Einleitung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
im Amtsblatt fir die Gemeinde Schénefeld (21. Jahrgang, den 21.12.2023, Nummer: 13/23) ortstiblich bekannt
gemacht.

Das Kapitel wird im Laufe des Verfahrens fortgeschrieben.

Ubersicht (iber die wesentlichen Verfahrensschritte:

—  EINEIUNGSDESCNIUSS ... 20.12.2023
—  Beschluss Billigung VOreNIWUIT ..........cciiiiiiiieces s
—  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BAUGB) ........vveeeeveeeeeeeeereeeee -
—  mit BeKanntmachung VOM..........ccoovicccc e
—  Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und TOB (§ 4 (1) BauGB) .............. mit Schreiben vom
—  Beschluss Billigung ENtWUIT ..........coiiiiicee s
—  Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (2) BauGB) zum ENtwurf ..........coovveovvvereerernne. -
—  mit BeKanntmachung VOM...........coov i
—  Beteiligung der Behérden und TOB (§ 4 (2) BauGB) zum Entwurf ............ mit Schreiben vom
—  ADWAGUNGSDESCNIUSS ...t
—  FeststelluNgShESCRIUSS ......c.cciiiieisrce e nenenas
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