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Art der baulichen Nutzung

Die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art einschlieflich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie und offentliche Betriebe,
- Geschafts- , Biro- und Verwaltungsgebéude,
- Tankstellen,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- gewerblich betriebene Parkhduser und Parkplatze (gemaR der Klassifikation der
Wirtschaftszweige des statistischen Bundesamtes (WZ 2025, 52.21.1),

- Einzelhandelsbetriebe,

ausgenommen davon sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten:
= Baumarktsortiment im engeren Sinne
= Bettwaren
= Boote und Zubehor
= Elektrogrofigerate
= Fahrrader und Zubehor
= Gartenbedarf (ohne Gartenmébel)
= Kfz-Zubehor
= Leuchten/Lampen
= MGbel
= Motorrader und Zubehor (inkl. Mofas)
= Pflanzen/Samen
= Teppiche (ohne Teppichbdden)
= Waffen/Jagd/Angeln.

- Vergnugungsstatten.

Verkehrsflachen
Im weiteren Verfahren werden ggf. Mallnahmen fiir die Entwésserung innerhalb von

Verkehrsfldchen festgesetzt.

Immissionsschutz

Textliche Festsetzungen sind in Abhéngigkeit von der Schalltechnischen Untersuchung im
weiteren Verfahren noch zu ergénzen.

Griinordnerische Festsetzungen
Dachflachen mit einer Ausdehnung von mehr als 50 m? sind zu mindestens 50 Prozent zu

begriinen. Die Substratschicht hat mindestens 15 cm zu betragen. Die Dachbegriinung ist mit
den Arten der Pflanzliste 4 herzustellen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Kombination von Dachbegrinung mit Dach-Photovoltaikanlagen ist
zulassig.

Oberirdische Stellplatzanlagen fiir 4 oder mehr Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und
zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 4 Pkw-Stellplatze sowie je angefangene 2 Lkw- oder 2
Bus-Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Fir jeden Baum ist eine Baumscheibe
mit mindestens 8 m? Flache mit bodendeckender Bepflanzung zu schaffen. Das erforderliche
durchwurzelbare Substratvolumen betragt bei oberirdischen Stellplatzanlagen (iber baulichen
Anlagen (bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch welche ein Baugrundstick
lediglich unterbaut wird) mindestens 12 m* durchwurzelbares Substratvolumen und an allen
anderen Baumstandorten mindestens 20 m®.

In den Baugebieten ist pro angefangener 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume
konnen die gemal der textlichen Festsetzung TF 3 zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A
sind insgesamt mindestens 150 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Die Laubbaume sind
in Baumgruppen mit jeweils 3 bis 5 Baumen in einem Horst zu pflanzen; die Baumgruppen sind
mit einem mittleren Pflanzabstand von 10 m anzulegen. Erganzend zu den Baumpflanzungen ist
eine Wiesenflur zwischen den Baumgruppen anzulegen. Die Wiesenfluren sind durch Mahd mit
zweimaligem Schnitt pro Jahr als Langgrasflur zu entwickeln. Die Mahdhohe betragt mindestens
20 cm. Die Bewirtschaftung erfolgt unter Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen B
sind insgesamt mindestens 8 standortgerechte Laubbaume mit einem mittleren Pflanzabstand
von 10 m zu pflanzen.

Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
die Pflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang am Standort als Laubgebtisch zu
ersetzen.

Neupflanzungen von Baumen gem. TF 3 bis TF 5 sind als Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14/16 cm mit Arten der Pflanzliste 2 vorzunehmen. Die Baumpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang am Standort zu ersetzen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Malinahmen innerhalb von Baugebieten

In den Gewerbegebieten sind die nicht liberbauten Grundstiicksflachen als Wiesenfluren mit
Solitarbdumen auszugestalten. Die Wiesenfluren sind mit dem Saatgut der Pflanzliste 3 an-
zulegen. Hinsichtlich der Gehdlze ist eine Pflanzdichte von mindestens einem groRkronigen
Baum der Pflanzliste 2 je angefangene 600 m? sicherzustellen. Neupflanzungen von Baumen
sind als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm mit Arten der Pflanzliste 2 vor-
zunehmen. Die Wiesenfluren sind durch Mahd mit zweimaligem Schnitt pro Jahr als Langgrasflur
zu entwickeln. Die Mahdhohe betragt mindestens 20 cm. Die Bewirtschaftung erfolgt unter
Verzicht auf Dungung und Pflanzenschutzmittel. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

In den Gewerbegebieten konnen ausnahmsweise anstelle Wiesenfluren mit Solitarbdumen die
Vegetationsflachen als regelmaRig wasserfilhrende Flachen hergestellt werden. In regelméRig
wasserflihrenden Flachen, wie Mulden zur Regenwasserbewirtschaftung, sind Weidengebiische
der Pflanzliste 1 in einer Pflanzdichte von 3.000 Gebuschen je 1.000 m? anzulegen. Es sind
Weiden-Straucher (Salix spec.) der Pflanzliste 1 als Heister mit 60-100 cm zu verwenden. Die
Anlage dauerhaft wasserfilhrender Flachen ist nicht zulassig. Die Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Im Bereich baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, ist in den Gewerbegebieten mindestens 1,00 m durchwurzelbares
Substrat herzustellen.

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ,SPE intern GE 4“ ist eine doppelte
Baumreihe herzustellen. Insgesamt sind je Baumreihe mindestens 11 standortgerechte
Laubbaume mit einem mittleren Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen. Es sind Stieleichen
(Quercus robur) als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm auszuwahlen. In
begrindeten Fallen sind standortgerechte, klimaresiliente Grol3baume vergleichbarer
Wuchsordnung zuléssig. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang am
Standort zu ersetzen
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Die SPE-Flache ,SPE intern GE 1“ ist als Wiesenflur auszugestalten. Die
Wiesenflur ist mit dem Saatgut der Pflanzliste 3 anzulegen. Die Wiesenflur ist durch
Mahd mit zweimaligem Schnitt pro Jahr als Langgrasflur zu entwickeln. Die
Mahdhohe betragt mindestens 20 cm. Die Bewirtschaftung erfolgt unter Verzicht
auf Dungung und Pflanzenschutzmittel.

Malinahmen innerhalb von Grunflachen

In der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinzasur I* sind die
Flachen in einer Weise herzustellen, welche die Entstehung einer Langgrasflur auf
rd. 40 % der Flache sowie die Entstehung von Gehdlzen auf rd. 60 % der Flache
bewirkt. Die Wiesenfluren sind durch Mahd mit mindestens zweimaligem Schnitt pro
Jahr als Langgrasflur zu entwickeln und mit dem Saatgut der Pflanzliste 3
anzulegen. Der frihstmogliche Mahdzeitpunkt ist Mitte Juli. Die Mahdhohe betragt
mindestens 20 cm. Das Mahdgut der jahrlichen Mahd ist Uber einen Zeitraum von
10 Jahren zu entnehmen. Die Bewirtschaftung erfolgt unter Verzicht auf Diingung
und Pflanzenschutzmittel. Das bestehende Laubgebusch kann bei der Berechnung
der Neupflanzungen angerechnet werden. Zusatzlich ist eine Pflanzdichte von
mindestens einem grofkronigen Baum der Pflanzliste 2 je angefangenen 2.000 m?
sicherzustellen. Neupflanzungen von Baumen sind als Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14/16 cm vorzunehmen. Neupflanzungen von Strauchern sind in der
Pflanzqualitat 60-100 cm, Wurzelware 3x verpflanzt vorzunehmen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang am Standort zu ersetzen.

In der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinzasur II* sind die
Flachen als Langgrasflur mit Baumbestand herzustellen. Die Wiesenfluren sind
durch Mahd mit mindestens zweimaligem Schnitt pro Jahr als Langgrasflur zu
entwickeln und mit dem Saatgut der Pflanzliste 3 anzulegen. Der friihstmdgliche
Mahdzeitpunkt ist Mitte Juli. Die Mahdhohe betragt mindestens 20 cm. Das
Mahdgut der jahrlichen Mahd ist Uber einen Zeitraum von 10 Jahren zu entnehmen.
Die Bewirtschaftung erfolgt unter Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel.
Es ist mindestens ein grofRkroniger Baum der Pflanzliste 2 je angefangener 170 m?
anzupflanzen. Neupflanzungen von Baumen sind als Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14/16 cm vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang am Standort zu ersetzen.

Wegedecken innerhalb der offentlichen Grinflache ,Grinzasur” sind in luft- und
wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Breite der Wege darf 2 m nicht
uberschreiten.

Malinahmen innerhalb von Verkehrsflachen

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg*
sind samtliche befestigte Flachen zu entsiegeln. Wegedecken innerhalb der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg* sind in luft- und
wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Breite der Wege darf 4 m nicht
Uberschreiten.

Der vorhandene Alleenbaumbestand ist zu erhalten, dauerhaft zu sichern und
fachgerecht zu pflegen. Abgangige Bdume sind spéatestens in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Fir Ersatz- und Erganzungspflanzungen sind
Stieleichen (Quercus robur) als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14/16
cm auszuwahlen. In begriindeten Fallen sind standortgerechte, klimaresiliente
GroRbaume vergleichbarer Wuchsordnung zulassig. Vorhandene Liicken des
zweireihigen Baumbestands sind mit einem mittleren Pflanzabstand von 6 Metern
zu schlieRen. Unversiegelte Flachen sind als standortgerechte, extensiv gepflegte
Vegetationsflachen zu entwickeln.

MaBnahmen innerhalb von Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache flr die Abwasserbeseitigung dient der
Sammlung und Versickerung von Regenwasser, ist naturnah zu gestalten und zu
unterhalten. Es ist ein dichter Geholzbestand aus Weiden-Strauchern (Salix spec.)
der Pflanzliste 1 in einer Pflanzdichte von 3.000 Gebischen je 1.000 m? und einer
Pflanzgrée von 60-100 cm anzulegen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang am Standort zu ersetzen.

Im weiteren Verfahren erfolgt ggf. noch die Festsetzung von
Versickerungsmalnahmen innerhalb der StralBenverkehrsfldche. Zudem erfolgt im
weiteren Verfahren eine Festsetzung fiir die SPE-Fléache ,intern” voraussichtlich als
naturnahe Ausgleichsflache.

Gestalterische Festsetzungen

Fensterlose Fassadenabschnitte von mehr als 100m? Rechteckflache sind mit
Kletterpflanzen der Pflanzliste 5 zu begrinen. Je laufender Meter Wandflache ist
mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zulassig. Selbststandige
betriebsstattenunabhangige ~ Werbeanlagen ~ sind  nicht  zulassig.  An
Gebaudefassaden angebrachte Werbeanlagen sind bis zur Traufe des Gebaudes
zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind bis zur Hohe des ersten Vollgeschosses
zulassig. Fluoreszierende und reflektierende Farben sowie bewegtes oder
wechselndes Licht sind unzulassig. Leucht- oder Signalfarben (z. B. RAL Farben
1025, 2005, 2007, 3024, 3026) sind nicht zulassig.

Festsetzungen nach Bauordnung

Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen Nutzungsénderung
baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug
oder Fahrrad zu erwarten ist, missen Stellplatze (notwendige Stellplatze) und
Abstellplatze fiir Fahrrader (notwendige Abstellplatze) hergestellt werden.

Notwendige Stellplatze und Abstellplatze missen spatestens zum Zeitpunkt der
Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen
fertiggestellt sein. Notwendige Stellplatze konnen auch in Form von Garagen
nachgewiesen werden.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze ergibt sich aus
den nachfolgenden Regelungen. Alternativ kann eine Einzelfallberechnung vom
Bauherrn vorgelegt oder von der Bauaufsichtsbehorde eingefordert werden.

FUr bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht
aufgefuhrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze und
Fahrradabstellplatze nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind
die in der Anlage fur vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als
Orientierungswerte heranzuziehen.

Ergeben sich bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze oder der
Fahrradabstellplatze Nachkommastellen, ist auf ganze Zahlen ab- oder
aufzurunden.

Hinweise

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Versorgungsleitungen. Deren
Bestand ist zu sichern bzw. Umverlegungen mit den Betreibern abzustimmen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches nach § 12 LuftVG
und des Schutzbereichs von Flugsicherungsanlagen gemal® §18a LuftVG. Bei der
Erstellung der Genehmigungsunterlagen ist eine gutachterliche Begleitung durch
einen Sachverstandigen fur Flugsicherungseinrichtungen erforderlich. Im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens sind die Zustimmung der zustandigen
Luftfahrtbehdrde sowie die Entscheidung des Bundesaufsichtsamts fiir
Flugsicherung einzuholen.

Die Schallschutzanforderungen fur Gebaude und insbesondere Aufenthaltsraume
nach § 3 2.FlugLSV in Verbindung mit der FlugLarmSBBbgV sind innerhalb des in
der Planzeichnung dargestellten Larmschutzbereichs zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fir die Auenbeleuchtung insekten-
und fledermausfreundliche Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches Uber 500nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil
von 0,02 % zu verwenden.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind durchgangige Glasflachen mit einer Gréle von
mehr als 25 m? zu untergliedern. Windschutz- oder Larmschutz-Verglasungen
oberhalb und aulerhalb von Gebauden sowie freistehende Glaswande sind
unzulassig. Glasflachen an Gebauden sind zur Vermeidung von Vogelschlag
vogelschonend bzw. vogelfreundlich auszubilden.

Tabelle zu TF 18

. . ... | Mindestanzahl
Pos. | Nutzungsart Ziel der Stellplatze / Einheit Stellplitze
1 Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
1.1 |Biro und Verwaltungsraume 1je 4(,), m* (bis 60 m?) 2
Nutzflache
Raume mit erheblichem
Besucherverkehr (Schalter-, . ) .
12 Abfertigungs-, Beratungsraume, 1 je 30 m* Nutzflache 4
Kanzleien oder Praxen)
2 Verkaufsstatten
91 Léden, Geschaftshauser, 1 je 40 m? Nutzfliiche 1
Einzelhandel
3 Versammlungsstatten
Versammlungsstatten von
uberdrtlicher Bedeutung (wie
3.1 | Theater, Konzerthauser, 1 je 5 Besucherplatze
Mehrzweckhallen,
Kongresszentren, Multiplexkinos)
Sonstige Versammlungs- statten , .
32 | (wie Filmtheater, Vortragsséle) | 1 1© & Besucherplatze
3.3 |Kirchen 1 je 30 Besucherplatze
4 Sportstatten
4.1 | Sportplatze, Trainingsplatze 1 je 300 m? Sportflache 1
4.2 | Spiel- und Sporthallen 1 je 100 m? Hallenflache 1
4.3 |Hallenbader 1 je 50 m? Hallenflache 1
4.4 | Tennisplatze 2 je Spielfeld 2
4.5 | Sportstatten mit Besucherplatzen 1 je"1 0 .Besucherplétzen 1
zusatzlich
5 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
‘1 Gaststatten, Diskotheken, 1e 01m82 GatStlrlallefl:éChe 1
"' | Vereinsheime, Clubhauser 0. A. | 5on s | BUSSICIPIZ e
100 Zimmer
59 Beherbergungsbetriebe wie Hotels 1 je 3 Betten 1
und Pensionen
5.3 | Jugendherbergen 1 je 10 Betten 1
6 Gewerbliche Anlagen
Industriebetriebe
6o |-gemaume (Lagerplatzesind 1. 100 2 Nutzfiache |1
nicht zulassig)
. 6 je Wartungs- oder
6.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten Reparaturstand 6
Automatische Kraftfahrzeug- ,
6.4 waschanlage 5 je Waschanlage 5
Kraftfahrzeugwaschplétze zur :
65 Selbstbedienung 3 je Waschplatz 3
4 je Waschplatz, zusatzlich
6.6 Automatische Kraftfahrzeug- ein Stauraum far 4
' waschstralle mindestens
6 Kraftfahrzeuge
6.7 1 LKW Stellplatz je
Gewerbebetriebe mit Anlieferung | Anlieferungstor je Ladeluke |1
| Laderampe (Slot)
7 Verschiedenes
7.1 | Sonstige Nutzungen 1 je 30 m? Nutzflache 1
7.2 |Behindertenstellplatze 1 je 1000 m? Nutzflache 1
7.3 | Ladestation Elektromobile 1 je 1000 m? Nutzflache 1
8 Richtzahlen fur Stellplatzbedarf - Fahrrader
8.1 Gebaude mit Biro-, Verwaltungs-
und Praxisraumen
<4.000 m* BGF 1 je 80 m? Nutzflache 1
>4.000 m* BGF 1 je 200 m? Nutzflache 50
L&den des tagl. Bedarfs und : ) .
8.2 Fachgeschéfte 1 je 75 m? Nutzflache 1
83 Versammlungsstatten (z.B. Kinos, |1 je 20 Sitzplatze und 1
' Vortragssale, Mehrzweckhallen) | Stehplatze
8.4 | Sportstatten ortlich 1 je 20 Besucher 1
8.5 | Gaststatten, Cafés, Restaurants 1 je 10 Gastplatze 1
8.6 | Beherbergungsstatten (z.B. Hotels) | 1 je 20 Gastezimmer 1
8.7 | Hoch- und Berufsschulen 1 je 5 Ausbildungs- platze |1
Handwerksbetriebe, Verkaufsaus- . ) .
6.6 stellungs- und Verkaufsflachen 1 je 200 m* Nutzflache 1
8.9 |Museen und Ausstellungsgebaude |1 je 200 m? Nutzflache 1
Pflanzlisten

Pflanzliste 1 ,,Straucher*

Name

Corylus avellana
Cytisus scoparius
Frangula alnus

Name deutsch
Strauchhasel
Besen-Ginster
Gemeiner Faulbaum

botanisch

Pflanzliste 3 ,,Langgrasflur®

Salix aurita Ohr-Weide N botanisch

Salix cinerea Grau-Weide Azrrmri‘lfeac:n?llr:% Tium s sir
Salix pentandra Lorbeer-Weide Aarostis capillaris A
Salix purpurea Purpur-Weide Agthoxanthzm odoratum
Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide Carduus nutans

Pflanzliste 2 ,,Baume*

Cichorium intybus
Daucus carota
Echium vulgare

Name botanisch Name deutsch Fost N b
Acer campestre Feld-Ahom Geslluca rILt; ra ssp. fubra
Acer platanoides Spitz-Ahorn alium afbum

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn

Holcus lanatus
Jasione montana

VORENTWURF
Noch nicht rechtskraftig.
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Planzeichenerklarung zu Teil A

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

Mal der baulichen Nutzung

Geschossflachenzanhl, als Hochstmal

08 Grundflachenzahl
10.0 Baumassenzahl
OK 72,0m  Oberkante, als Hochstmald, tber DHHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen
(Kldrung ob dffentlich oder privat sowie erforderlicher Umfang erfolgt im weiteren
Verfahren)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Geh- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

RRB Regenwasserriickhaltebecken

Grunflachen

Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fiur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
§ sonstigen Bepflanzungen

¢ Umgrenzung von Flachen firr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
o sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

m
[_]

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Verlauf unterirdischer Leitungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

oo Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Hinweise
_________ Anbauverbotszone Anbaubeschrankungszone
—— Bauhohenbeschrankung

Plangrundlage (wesentliche Inhalte)
/\ Flurstlicksgrenzen e
27

mit Flurstiicksnummer Hohenlage

Gebaude Baume und Geholze

(BGBI. 2025 | Nr. 189)

2024 | Nr. 323)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2026 (GVBI.I/26, [Nr. 20], S.22)

Name deutsch
Gemeine Schafgarbe
Rot-StrauBgras
Gemeines Ruchgras
Nickende Distel
Gemeine Wegwarte, Zichorie
Wilde Mdhre
Gemeiner Natternkopf
Rot-Schwingel
Weilles Labkraut
Wolliges Honiggras
Berg-Jasione
Acker-Witwenblume

Name botanisch

Lathyrus pratensis

Luzula campestris

Malva alcea

Plantago media

Poa pratensis

Prunella vulgaris
Ranunculus acris ssp. acris
Rumex acetosa
Tragopogon pratensis ssp. pratensis
Veronica chamaedrys

Name deutsch
Wiesen-Platterbse
Gemeine Hainsimse
Siegmarswurz
Mittel-Wegerich
Wiesen-Rispengras
Gemeine Braunelle
Gewohnlicher Scharfer Hahnenful
Wiesen-Sauerampfer
Wiesen-Bocksbart
Gamander-Ehrenpreis

Betula pendula Sand-Birke ) _
Carpinus betulus Hainbuche Knautia arvensis

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior*  Gemeine Esche

Populus nigra Schwarz-Pappel

Populus tremula Zitter-Pappel

Quercus petraea Trauben-Eiche Pflanzliste 4 ,,Dachbegriinung*
Quercus robur Stiel-Eiche Name botanisch

Salix alba* Silber-Weide Agrostis stolonifera

Salix caprea Sal-Weide Alopecurus geniculatus
Salix fragilis L. Bruch-Weide Corynephorus canescens
Salix x rubens Festuca brevipila

(S. alba x fragilis) Hohe Weide/Kopf-Weide Festuca rubra ssp. rubra
Sorbus torminalis Elsbeere Helichrysum arenarium
Tilia cordata Winter-Linde Jasione montana

Tilia platyphyllos Sommer-Linde Lotus corniculatus

Ulmus glabra Berg-Ulme Poa angustifolia

Ulmus laevis* Flatter-Ulme Salvia pratensis

Ulmus minor Feld-Ulme Sedum acre

* fiir Baumstandorte in Mulden und Rigolen k6nnen
ausnahmsweise auch andere Sorten dieser Art verwendet

werden,

und Rigolen angepasst sind.

Trifolium arvense
welche besser an die Standortbedingungen in Mulden

Thymus pulegioidesssp. pulegioides

Name deutsch

Weilles Strauligras
Knick-Fuchsschwanzgras
Silbergras
Rauhblatt-Schwingel
Rot-Schwingel
Sand-Strohblume
Berg-Jasione

Gemeiner Hornklee
Schmalblattriges Rispengras
Wiesen-Salbei

Scharfer Mauerpfeffer
Gemeiner Thymian
Hasen-Klee

Pflanzliste 5 ,,Schling- und Kletterpflanzen®

Name botanisch

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus
Hydrangea anomalus
Lonicera periclymenum
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspedata
Rosa spec.

Vitis vinifera

Wisteria floribunda

Wisteria sinensis

Name deutsch
Gewohnliche Waldrebe
Waldefeu

Hopfen
Kletterhortensie
Waldgeilblatt

Wilder Wein

Wilder Wein
Kletterrose (in Arten)
Echter Wein
Japanischer Blauregen
Chinesischer Blauregen

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schéonefeld hat auf ihrer Sitzung am ..........cccceeeee.. die
Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geprift und den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Schonefeld, den ....c.covveeveees e
Burgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft
Zu erhalten ist, SINd @M .....coovveeiieceee e ortsublich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Schonefeld, den .....c.oocvvveveees e
Burgermeister

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
......................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Blankenfelde-Mahlow, den .........cccccocees vevvecvcvceenee
Hersteller der Planunterlage

Bebauungsplan 03/23
"Wallmannsdorfer Tor"
Ortsteil Waldmannsdorf
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