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Teill Begriindung zum Bebauungsplan

1 Anlass und Aufgabestellung

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Schonefeld hat in ihrer Sitzung vom
11.10.2017 mit dem Bebauungsplan Nr. 06/17 " ErschlieBung Gymnasium", jetzt: Bebau-
ungsplan Nr. 06/17 "Westliche Pestalozzistralte/Verbindung an der Feuerwehr Schonefeld"
die Sicherung der ErschlieBungstrasse fir den Neubau des Gymnasiums und der Mehr-
zweckhalle, die auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 01/17 "Gemeinbedarfsflache
zwischen der Strale Alt Schénefeld und dem Bahnhof Schdnefeld" bauplanungsrechtlich ge-
sichert worden sind, sowie den weiterhin beabsichtigten Nutzungen nordwestlich der Orts-
lage Alt Schonefeld beschlossen. Die weiterhin beabsichtigten Nutzungen in dieser zentralen
Lage von Schonefeld sind als Teil des Wettbewerbsverfahrens Schonefeld Nord definiert
worden. In diesem Zusammenhang ist der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungspla-
nes gegenuber dem Vorentwurf mit Stand 8. Januar 2018 angepasst worden. Statt des ur-
spriinglich vorgesehenen Wendekreises am westlichen Ende der Verlangerung der heutigen
Pestalozzistralie soll der Anschluss an die Hans-Grade-Allee erfolgen — Verbindung an der
Feuerwehr, in der Planurkunde: Planstra3e A. Damit kann eine zentrale ErschlieBung der
Flachen zwischen der Hans-Grade-Allee und der Bahntrasse bauplanungsrechtlich gesichert
werden.

Somit wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan fur die vorhandenen und zukinftig zulassi-
gen Nutzungen die ErschlieBung gesichert und sowohl der Wirtschaft als auch der Mobilitat
der Bevolkerung Rechnung getragen. Gleichzeitig soll die dann ausgebaute Pestalozzistralle
zur Vermeidung und Verringerung von Verkehr insofern beitragen, als mit ihrem Anschluss
an den Bahnhof Schonefeld die Wege fir die Nutzer des o6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) verbessert und sicherer werden. Denn derzeit ist sie ohne straRenbegleitende Geh-
und Radwege fiir den nicht motorisierten Verkehr nicht ausreichend ausgebaut.

Damit die ErschlieBung fur das Gymnasium mit der seinerzeit beabsichtigten Mehrzweck-
halle sowie die baulich zu entwickelnden Flachen der Misch- und Gewerbegebiete gesichert
werden kann, ohne die Orts- und Wohnlage Alt Schénefeld zu beeintrachtigen, ist bereits auf
der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 01/17 "Gemeinbedarfsflache zwischen der Stralle Alt
Schoénefeld und dem Bahnhof Schénefeld" die ErschlieRung zu einem wesentlichen Anteil
Uber die dort festgesetzte Trasse der seinerzeit als Umgehungsstralle benannten Erschlie-
Bungsanlage festgesetzt worden. Im dstlichen Teilabschnitt ist die Pestalozzistralle Bestand-
teil des Bebauungsplanes Nr. 04/08 "Schonefelder Tor Sud". Fir die Verbindung der beste-
henden Abschnitte der Pestalozzistralle mit der Hans-Grade-Allee hat die PST GmbH die Er-
schlieRungsplanung konzipiert, die dem Bebauungsplan Nr. 06/17 "Westliche Pestaloz-
zistralRe/Verbindung an der Feuerwehr Schonefeld" zugrunde liegt. So konnten die vorhan-
denen und bzgl. der Zufahrt zu der Spothalle am Gymnasium erforderlichen Anschliisse be-
ricksichtigt werden.

Mit den zuklnftig weiterhin zu erwartenden baulichen Entwicklungen in der Ortslage Schéne-
feld wird die Herstellung einer ausreichend dimensionierten und damit samtlichen Verkehrs-
teilnehmern gerecht werdende ErschlieRung Uber die Pestalozzistralle von noch groRerer
Bedeutung sein. Insgesamt ist dann ein hdheres Verkehrsaufkommen zu erwarten, so dass
die verschiedenen Verkehrsfunktionen in ausreichender Qualitat organisiert und sichere Ver-
kehrswege fur sdmtliche Verkehrsteilnehmer angeboten werden sollen. Daher sind beidsei-
tige Geh- und Radwege ebenso Bestandteil des Strallenquerschnitts wie Stellplatze, die von
Baumscheiben unterbrochen werden.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 01/17 "Gemeinbedarfsflache zwischen der
Stralde Alt Schénefeld und dem Bahnhof Schénefeld" ist ein &ffentlicher Geh- und Radweg
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als Verbindung fir die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer zwischen der Ortslage Alt
Schonefeld und dem Bahnhof Schénefeld festgesetzt worden. Dieser Teilabschnitt wird als
stral’enbegleitender Geh- und Radweg innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache fort-
geflihrt, so dass im Ergebnis eine durchgehende Verbindung hergestellt werden kann. So
kénnen zukunftig sichere Wege zwischen der Ortslage Alt Schénefeld und dem Bahnhof
Schonefeld fir Radfahrer und FuRganger angeboten werden.

2 Ziel und Zweck sowie Erfordernis der Planung

21 Ziel und Zweck der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die 6ffentliche StralRenverkehrsflache, mit der die ErschlieBungssicherung vorgenommen
wird, geschaffen werden. Dazu wird die 6ffentliche Stralienverkehrsflache im Westen an den
Uber den Bebauungsplan Nr. 01/17 "Gemeinbedarfsflache zwischen der Stralte Alt Schone-
feld und dem Bahnhof Schénefeld", im Osten an den Uber den Bebauungsplan 04/08 "Scho-
nefelder Tor" gesicherten Abschnitt der Pestalozzistral’e und im Norden an die Hans-Grade-
Allee anschlief3en.

Die Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

= Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fir eine 6ffentliche Strallenverkehrsfla-
che,

= Natur-, umwelt- und artenschutzrechtlicher Ausgleich des baulichen Eingriffs.

2.2 Erfordernis der Planung und Planungsalternativen

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese flr die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich sind. Der vorliegende
isolierte StralRenbebauungsplan ist in diesem Sinne stadtebaulich gerechtfertigt, weil mit ihm
die Pestalozzistralle entsprechend dem Entwicklungskonzept der Gemeinde fiir den offentli-
chen Verkehr angelegt wird. Die Herstellung der gemeindlichen StralRen sowie die Sicherung
des ErschlieBungsnetzes sind dabei gemaf § 123 Abs. 1 BauGB grundsatzlich Aufgabe der
Gemeinde. Sie hat daflir zu sorgen, dass ErschlieRungsanlagen als eine Voraussetzung, die
bauliche Nutzung der Grundstlicke zu ermdglichen, hergestellt werden kénnen. Denn Stra-
Renverkehrsflachen beeinflussen als integraler Bestandteil der Stadtplanung die Zuganglich-
keit, Verfugbarkeit, Ausstattungsqualitat und Vielfalt der Flachennutzung. Sie sind somit als
sichtbares Ergebnis der Organisation der Flachennutzung erforderlich.

Das sich seit einiger Zeit abzeichnende Wachstum der Gemeinde im Anschluss an die Orts-
lage Alt Schonefeld soll gleichzeitig durch eine nachhaltig gesicherte Mobilitat gekennzeich-
net sein. Neben der verbesserten Verkehrsqualitat flir den motorisierten Verkehr durch An-
passung der Fahrbahn soll auch eine Voraussetzung flr den nicht motorisierten Verkehr ge-
schaffen werden. Damit vom Bahnhof Schénefeld auf kurzen und sicheren Wegen das jewei-
lige Ziel erreicht werden kann, werden mit dem Ausbau der Pestalozzistral3e beidseitig ge-
fuhrte Geh- und Radwege angelegt.

Planungsalternativen grundsatzlicher Art ergeben sich nicht.

Denn die Erschliefungslast gehdrt zu den Selbstverwaltungsaufgaben einer Gemeinde und
nach § 1 Abs. 3 BauGB ist der Ausbau der PestalozzistralRe fir den 6ffentlichen Verkehr er-
forderlich, um die vorhandenen und weiterhin geplanten Nutzungen unter Berlcksichtigung
des Mobilitéatserfordernisses der verschiedenen Verkehrsteilnehmer erschlieRen zu kénnen.
Gleichzeitig soll die Ortslage Alt Schoénefeld im Zuge der It. FNP zu erwartenden Entwicklun-
gen in den ausgewiesenen Misch- und Gewerbegebieten von unnétigen Verkehren freigehal-
ten werden.
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Im Ergebnis ist festzuhalten, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan die Strallenbaulast
als offentlich-rechtliche Pflicht zur Errichtung und Unterhaltung 6ffentlicher Wege im Rahmen
ihrer Zweckbestimmung und Leistungsfahigkeit erflllt wird. Sowohl der Erwerb der bendtig-
ten Grundstiicke, deren Freilegung, die technische Herstellung der Stral’e und ihre Ausstat-
tung mit dem erforderlichen Zubehér werden im Sinne der gemeindlichen ErschlieRungssi-
cherung vorbereitet.

2.3 Bebauungsplanverfahren und Verfahrensstand

2.3.1 Aufstellung des Bebauungsplanes (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Schoénefeld hat in ihrer Sitzung am
11.10.2017 die Einleitung des Verfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 06/17 "Westliche
PestalozzistralRe/Verbindung an der Feuerwehr Schonefeld" beschlossen. Seinerzeit be-
stand die Planungsabsicht darin, die damals noch als Umgehungsstral’e bezeichnete Er-
schlieRungsanlage ausschlieldlich zur Sicherung des Gymnasiums sowie der ndrdlich an-
grenzenden potenziellen Bauflachen zu sichern. In diesem Zusammenhang wurde eine
Wendemaoglichkeit am westlichen Ende der Umgehungsstralie (jetzt: Pestalozzistralie) fest-
gesetzt.

2.3.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Auf der Grundlage der seinerzeitigen Planungsabsicht ist die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit in Form der 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 16.01.2018 bis einschlieflich
zum 16.02.2018 durchgefiihrt worden.

2.3.3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Auch die frihzeitige Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
die Abstimmung mit den Nachbarkommunen erfolgte auf der Grundlage der seinerzeitigen
Planungsabsicht mit Schreiben vom 10.01.2018 bis einschliellich zum 16.02.2018. Sie diente
auch der Abstimmung zur Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umwelt-
prifung.

2.3.4 Anpassung des Geltungsbereiches

Nach den Ergebnissen des Wettbewerbsverfahrens Schonefeld Nord ist der Anschluss der
Pestalozzistral’e an die Hans-Grade-Allee vorgesehen. Weil sich diese Planung gegenuber
dem urspringlichen westlichen Ende der Pestalozzistral3e als Wendekreis als vorzugswirdig
erwiesen hat, ist der Geltungsbereich angepasst worden. Fir die deutliche Anpassung des
Geltungsbereiches ist am 16.07.2025 der Beschluss gefasst worden. Gleichzeitig wurden mit
dem Beschluss die erneuten friihzeitigen Beteiligungen bestimmt, weil sich die Planungsab-
sichten gegentiber dem Stand Anfang 2018 relevant geandert haben und die Belange der
Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit
frihzeitig — d.h. im Sinne eines 6konomisch sinnvollen Verfahrensablaufs — erfasst werden
sollen.
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Abb. 1: Geltungsbereich Bebauungsplan 06/17 "Westliche PestalozzistralRe/Verbindung an der Feuer-
wehr Schoénefeld", Stand 8. Januar 2018
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Abb. 2: Geltungsbereich Bebauungsplan 06/17 ErschlieBung Gymnasium", Stand 2025
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2.3.5 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu dem am 16.07.2025 beschlossenen Geltungs-
bereich der ErschlieRung Gymnasium hat in Form der &ffentlichen Auslegung in der Zeit vom
01.09.2025 bis einschlieBlich zum 02.10.2025 stattgefunden.

2.3.6 Frihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Ab-
stimmung mit den Nachbarkommunen zu dem am 16.07.2025 beschlossenen Geltungsbe-
reich der ErschlieBung Gymnasium erfolgte mit Schreiben vom 27.08.2025 bis einschlieRlich
zum 03.10.2025. Sie diente auch der Abstimmung zur Festlegung des Umfanges und Detail-
lierungsgrades der Umweltprifung.

3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Das Gegenstromprinzip der rechtlichen Planungshierarchie erfordert die Berlicksichtigung der
Ziele und Grundsatze der Uibergeordneten Planungsebenen von der Raumordnung und Lan-
desplanung bis zur Regionalplanung.

In Abstimmung mit den Ubergeordneten Planungsebenen steht der Bebauungsplan im Ein-
klang mit der Landes- und Regionalplanung.
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31 Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (MUNR, 1998, 2000)

3.2 Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Branden-
burg (LEPro, 2007)

Entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm 2007 der Hauptstadtregion Berlin - Bran-
denburg (Landesentwicklungsprogramm — LEPro 2007) sind gemaf § 3 solche Gemeinden
als Zentrale Orte bestimmt worden, die aufgrund ihrer rdumlichen Lage, der zu versorgenden
Bevolkerung ihrer Verflechtungsbereiche, ihrer funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale
in der Lage sind, die Ubergemeindlichen Aufgaben der Daseinsvorsorge langfristig und fla-
chendeckend zu erflllen.

Nach den MalRgaben des § 5 Abs. 1 ist die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche auszurichten, wobei gemaf Abs. 3 verkehrs-
sparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden sollen.

Im Zusammenhang mit der Freiraumentwicklung gemaf § 6 Abs. 1 sollen die Naturguter Bo-
den, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit so-
wie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Kii-
maschutzes soll Rechnung getragen werden.

Nach Abs. 2 ist die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere
von grofRraumig unzerschnittenen Freirdumen, zu vermeiden. Zerschneidungswirkungen
durch bandartige Infrastruktur sollen durch raumliche Biindelung minimiert werden.

3.3 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR, 2019)

Nach dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP
HR) ist die Gemeinde Schénefeld als Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde
Wildau innerhalb des Berliner Umlandes ausgewiesen (Z 2.1). In den Mittelzentren sollen fir
den jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler
Bedeutung konzentriert werden. Im Sinne des Leitbilds "Starken starken" werden raumliche
und sektorale Schwerpunkte gesetzt, mit denen gemal dem Grundsatz (G) 2.11 den jeweils
als Mittelzentren in Funktionsteilung festgelegten Gemeinden die Versorgungsfunktion fir den
gemeinsamen Mittelbereich Ubertragen wird.

Nach der zeichnerischen Darstellung des LEP B-B handelt es sich vorliegend um Flachen
nach Z 4.5 Abs. 1 Nr. 2, die fur die Siedlungsentwicklung zur Verfugung stehen. Im Zusam-
menhang mit dieser Siedlungsentwicklung ist die Erschliefungssicherung auf kommunaler
Ebene stadtebaurechtlich verankert. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung beziehen sich auf Ubergeordnete Verkehrsnetze, grolrdumige Verkehrsknoten-
funktionen und die Verkehrskorridore zur groRraumigen Vernetzung der Hauptstadtregion in-
nerhalb Europas.

Als Voraussetzung fir die bauliche Entwicklung von Flachen und damit deren integraler Be-
standteil entspricht der vorliegende Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Lan-
desplanung. Die Zustimmung ist mit dem genehmigten Flachennutzungsplan, mit dem die
Grundzige der gemeindlichen Entwicklung dokumentiert sind, grundsatzlich erfolgt.

In der Analyse eher qualitativer Kriterien ist die Gemeinde der regionalen Achse E (Schoéne-
feld, Eichwalde, Schulzendorf, Zeuthen, Wildau, Kénigs Wusterhausen) zugeordnet worden.
Entlang dieser Achsen liegen die Gemeinden und Stadte mit einer guten regionalen Anbin-
dung insbesondere durch den schienenbezogenen Personennahverkehr. Auch aufgrund die-
ser verkehrlichen Lagevorteile sind die Gemeinden flr die Aufnahme von weiteren Zuwach-
sen der Siedlungsentwicklung geeignet.
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Der vorliegende Bebauungsplan entspricht mit seinen Zielen der Schaffung von Gemeinbe-
darfsflachen den Zielen der Landesplanung.

34 Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS, 2006)

Die flughafenspezifischen Ziele und Grundsatze der Landesplanung sind im Landesentwick-
lungsplan Flughafenstandortentwicklung dargelegt.

Nach Ziel 1 (Z1) ist das anzustrebende Verkehrssystem unter weitgehender Nutzung beste-
hender verkehrlicher Infrastrukturen zu entwickeln. Dabei ist die Siedlungsentwicklung durch
Zuordnung unterschiedlicher Raumnutzungen so zu gestalten, dass Verkehrsbelastungen
verringert und zusatzlicher Verkehr vermieden werden.

Die in Z 3 definierte Planungszone Bauhdhenbeschrankung gewahrleistet die Standortsiche-
rung des Flughafens. Innerhalb dieser Planungszone dirfen keine Vorhaben geplant wer-
den, die die Hindernisfreiheit des Flugbetriebes und damit auch die Flugsicherheit beein-
trachtigen kénnen. Der vorliegende Bebauungsplan befindet sich danach in der Zone mit ei-
ner Bauhéhebeschrankung von 72 m NHN.

Die Gewahrleistung der Standortsicherung nach Z 5 "Planungszone Siedlungsbeschran-
kung", innerhalb der neue Flachen und Gebiete fir Wohnnutzungen und/oder besonders
larmschutzbedurftige Einrichtungen nicht geplant werden diirfen, ist fir den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht relevant, da es sich um einen isolierten Stralienbebauungsplan handelt,
dessen Geltungsbereich sich auRerdem auf3erhalb dieser Planungszone befindet.

Mit Schreiben vom 16.02.2018 teilt die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Branden-
burg mit, dass aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im Umkreis von 1,5 km bis 4,0 km
Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt des zukinftigen Flughafens BER eine Bauhdhe
von maximal 72 m U. NHN zulassig ist.

Im Zusammenhang mit Baugenehmigungen ist grundsatzlich die Zustimmung der Gemeinsa-
men Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg erforderlich. Diese Genehmigungspflicht er-
streckt sich auch auf temporare Luftfahrthindernisse. Demnach ist auch der Einsatz von Bau-
geraten / Kranen / Bauhilfsmitteln stets durch die das Baugerat betreibende Firma bei der
zustandigen zivilen Luftfahrtbehdrde rechtzeitig zu beantragen.

3.5 Regionalplan

Der Regionalplan Lausitz-Spreewald liegt als Entwurf vor, der im Juni 1999 zur Durchflihrung
des férmlichen Beteiligungsverfahrens freigegeben worden ist. Seit dem Jahr 2003 wurde
der Entwurf aufgrund geanderter landesplanerischer Vorgaben immer wieder grundlegend
Uberarbeitet. Ein wirksamer Regionalplan liegt nicht vor, so dass zu den landesplanerischen
Zielen und Grundsatzen keine Feingliederung vorliegt.

3.6 Flachennutzungsplan

Der Malstabsebene entsprechend stellt der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schonefeld keine Gemeindestralien ohne Uberdrtliche Funktion dar. Demnach befinden sich
die Flachen des vorliegenden Bebauungsplanes innerhalb der zu entwickelnden Misch- und
Gewerbegebiete. Da die 6rtliche ErschlieBungssicherung in der Bautragerschaft der Kommu-
nen liegt und sie nach den stadtebaulichen MalRgaben auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung vorgenommen wird, ist der vorliegende Bebauungsplan nach den MalRgaben des
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.7 Bebauungspldne

Im unmittelbaren Wirkungsbereich zu dem Bebauungsplan Nr. 06/17 "Westliche Pestaloz-
zistrafe/Verbindung an der Feuerwehr Schonefeld" befinden sich mehrere wirksame Bebau-
ungsplane:

- Auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 01/17 "Gemeinbedarfsflache zwischen der
StralRe Alt Schonefeld und dem Bahnhof Schénefeld" sind ein Gymnasium und eine Sport-
halle errichtet worden. Als stadtebauliche Kennziffern sind die zulassige Grundflachenzanhl
(GRZ) von 1,0 und die H6he der baulichen Anlagen differenziert nach der Zweckbestimmung
festgesetzt worden.

- Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01/17 "Gemeinbedarfsflache zwischen der
Strale Alt Schénefeld und dem Bahnhof Schonefeld" ist in seinem &stlichen Abschnitt die
Zweckbestimmung "Mehrzweckhalle" zugunsten von "Kita" entfallen. Dort soll zeitnah die
Kita "Holzwurm" entstehen. Die stadtebaulichen Kennziffern wurden unverandert aus dem
Ursprungsbebauungsplan Gbernommen.

- Der Bebauungsplan Nr. 04/08 "Schonefelder Tor Stud" setzt die Trasse fur die Pestaloz-
zistralRe, den Bahnhofsvorplatz sowie Gewerbegebiete fest. Innerhalb der Gewerbegebiete
sind eine zulassige GRZ von 0,6, eine zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,2 bis 2,4
sowie die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

- Der Feuerwehrstandort ist iber den Bebauungsplan Nr. 01/09 "Feuer- und Rettungswache"
bauplanungsrechtlich gesichert worden. Dort sind eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung "Feuer- und Rettungswache", eine zulassige GRZ von 1,0 sowie Hohen flr bau-
liche Anlagen festgesetzt worden.

Fir den vorliegenden Geltungsbereich selbst ist kein Bauplanungsrecht vorhanden.

Weitere in Kraft getretene Bebauungsplane sind im Umfeld oder auch tberlagernd mit dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht vorhanden. Der Bebauungsplan 03/08 "An der Umge-
hungsstralRe" ist am 31.01.2018 aufgehoben worden. Der Bebauungsplan 03/19 "Ehemaliger
Giuterbahnhof" ist seit dem Aufstellungsbeschluss nicht weiter verfolgt worden.

3.8 Wettbewerb Schonefeld Nord

Das Wettbewerbsergebnis ist als Masterplan Schonefeld Nord konkretisiert worden. Die mit
dem vorliegenden Bebauungsplan geplante ErschlieBungsanlage ist ein Bestandteil dieses
Masterplans und die Dimensionierung des Straflenquerschnitts ist abgestimmt.

Im Zusammenhang mit der Verlangerung der U-Bahn-Linie 7 von der Haltestelle "Lieselotte-
Berger-Platz" auf Berliner Seite bis zum Flughafen BER werden verschiedene Varianten ge-
priift. Neben einer unterirdischen Trasse werden mehrere Varianten zu einem oberirdischen
Verlauf der U-Bahn behandelt. Fir samtliche Varianten ist die Querung der Hans-Grade-Al-
lee und der Pestalozzistrae im dstlich angrenzenden Abschnitt zu planen. Die auf Schone-
felder Seite geplanten Haltestellen — in zentraler Lage des Masterplans sowie im Zusammen-
hang mit dem Bahnhof Schonefeld — befinden sich auf3erhalb des Geltungsbereiches zu dem
Bebauungsplan Nr. 06/17 "Westliche Pestalozzistrae/Verbindung an der Feuerwehr Scho-
nefeld".
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4 Plangebiet
41 Lage des Plangebietes

4.2 Raumlicher Geltungsbereich / GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 06/17 "Westliche Pestalozzistralte/Verbindung
an der Feuerwehr Schoénefeld" umfasst eine Flache von etwa 1,4 ha und befindet sich in
zentraler Lage der Gemeinde Schénefeld. Er besteht in der Gemarkung Schonefeld, Flur 2
aus den Flurstiicken 1553, 1383, 1384, 815/40 und 816/10, jeweils teilweise.

Begrenzt wird der Geltungsbereich:

- im Suden durch die Gemeinbedarfsflache des Bebauungsplanes Nr. 01/17 "Gemeinbe-
darfsflache zwischen der StralRe Alt Schénefeld und dem Bahnhof Schonefeld", der 1. Ande-
rung zu diesem Bebauungsplan sowie den Flurstlicken 1641-1643 und 1451 der Flur 2, Ge-
markung Schénefeld,

- im Westen durch die Flurstiicke 817/26 und 1384 der Flur 2, Gemarkung Schonefeld,

- im Norden durch die Flurstlicke 1384 und 1553, jeweils teilweise der Flur 2, Gemarkung
Schonefeld, sowie die Hans-Grade-Allee,

- im Osten durch den Teilabschnitt der PestalozzistralRe innerhalb des Bebauungsplanes
04/08 "Schonefelder Tor Sud", Gemarkung Schénefeld.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planurkunde.

4.3 Bestandssituation

Der vorliegende Bebauungsplan befindet sich in zentraler Lage von Schénefeld mit dem cha-
rakteristischen Nebeneinander verschiedener Funktionen. So ist neben Wohngebauden,
dem Rathaus, der Schwimmhalle, der Feuerwehr auch Gewerbe im weitesten Sinne vorhan-
den. Das neue Gymnasium sowie die Sporthalle sind mit dem Bebauungsplan Nr. 01/17 "Ge-
meinbedarfsflache zwischen der Stralle Alt Schonefeld und dem Bahnhof Schonefeld" zulas-
sig geworden. Die benachbarte Kita wird derzeit gebaut. Entsprechend dem gemeindlichen
Entwicklungsziel, eine vielfaltige Ortsmitte von Schonefeld zu entwickeln, liegen die Ergeb-
nisse des Wettbewerbsverfahrens Schonefeld Nord vor, die die Ergédnzung des Erschlie-
Bungsnetzes erfordern. So soll zeitnah auch die konkrete Flachennutzung im Umfeld der
Hans-Grade-Allee bis zur Pestalozzistralle definiert werden.

Altlasten sind nach der Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 01/17 "Gemeinbedarfsflache zwischen der Stralte
Alt Schénefeld und dem Bahnhof Schonefeld" — aktualisiert im Zuge der Erarbeitung der 1.
Anderung zu diesem Bebauungsplan — ist die Larmsituation hinsichtlich der Verkehrslarm-
quellen auf die Gemeinbedarfsflache und von der geplanten Nutzung der Gemeinbedarfsfla-
che auf die Umgebungsstrukturen geprift worden.

Mogliche Beeintrachtigungen durch die PestalozzistralRe und die PlanstralRe wurden gemaf
der Ebene des Masterplans in die Prifung eingestellt. Weil keine stadtebaurechtlich gesi-
cherter Nutzungskennziffern fr die bauliche Nutzung im Umfeld auf der Ebene des Master-
plans vorliegen, hat der Gutachter fir Schall mit einem sehr hohen Verkehrsaufkommen von
500 Kfz pro Tag auf diesen Stral’en gerechnet. Das entspricht deutlich dem konservativen
Ansatz, so dass die gutachterliche Aussage auf der richtigen Seite liegt. Im Ergebnis hat der
Gutachter fur Schallschutz festgehalten, dass an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/17 ein Larmrichtwert von 50 dB ermittelt wurde.
Schallschutzmallinahmen waren demnach nicht erforderlich und sind nach der DIN 18005
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auch fur ein allgemeines Wohngebiet nicht ersichtlich, weil die Orientierungswerte der DIN
18005 'Schallschutz im Stadtebau' fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB am Tag deutlich
eingehalten werden. Somit sind die Schutzziele fiir die an den vorliegenden Bebauungsplan
grenzenden Baugebiete gewahrt.

Nach den gutachterlichen Empfehlungen sind aktive und passive Schallschutzmal3nahmen
festgesetzt worden. Nach dem Ergebnis der gutachterlichen Priifung resultieren aus dem zu
erwartenden zusatzlichen Verkehrsaufkommen auf der Pestalozzistra3e und der Planstral3e
keine Larmschutzmalnahmen.

4.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches zum vorliegenden Bebauungsplan befinden
sich mit Ausnahme der Flurstiicke 816/10 und 1383 im Eigentum privater Dritter.

4.5 Technische Infrastruktur

451 Wasser

Der Markische Wasser- und Abwasserzweckverband (MAWYV) teilt mit Schreiben vom 15.
Februar 2018 mit, dass sich innerhalb der derzeitigen Trasse der Umgehungstralie eine
Trinkwasserleitung (TW) PE-HD da 125 x 11,4 mm befindet. Im Zusammenhang mit dem
wirksamen Bebauungsplan Nr. 01/17 "Gemeinbedarfsflache zwischen der Stral3e Alt Scho-
nefeld und dem Bahnhof Schonefeld" der Gemeinde Schonefeld ist die Umverlegung dieser
TW-Leitung entlang der Trassen der dort festgesetzten verkehrlichen Erschlielung sowie die
Netzerganzung der schmutzwassertechnischen Anlagen vereinbart worden. Deren Realisie-
rung ist fur die zweite Jahreshalfte 2018 geplant.

Der Anlagenbestand des MAWYV ist im Zuge der Realisierung der 6ffentlichen Stralienver-
kehrsflache (7,50 m breite Fahrbahn einschl. Radweg als Schutzstreifen, beidseitiger Geh-
weg, Parkbuchten, straRenbegleitende Baumpflanzungen) entsprechend zu bericksichtigen.
D.h., eine Reduzierung der Uberdeckung ist grundsatzlich unzuldssig, StraRenkappen und
Schachtabdeckungen sind dem neuen Héhenniveau der geplanten Oberflache anzupassen
und Leitungen durfen durch Bordsteine in Langsrichtung nicht iberbaut werden.

4.5.2 Strom

Fir die Versorgung mit Strom der angrenzenden Bauflachen sollten die entsprechenden Lei-
tungen innerhalb des Straflenraumes der vorliegenden Planung vorgesehen werden.

4.5.3 Warme

Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen des Versorgungsunternehmens sol-
len in Abstimmung mit der Gemeinde Schdnefeld und dem beauftragten Erschlielungsplaner
umverlegt werden.

4.5.4 Telekommunikation
Leitungen und Anlagen der Telekommunikation mussen vollstandig hergestellt werden.

5 Eingeholte Fachgutachten

5.1 Knotenpunktbetrachtung

Angesichts des hohen Verkehrsaufkommens auf der Hans-Grade-Allee ist der Knotenpunkt
mit der Planstraf3e A verkehrstechnisch untersucht worden (vgl. PST GmbH, Werder: Kno-
tenpunktbetrachtung 06/17 KP H-G-A / Pestalozzistralte / Verbindung an der Feuerwehr,
Schoénefeld, Untersuchungen zur Auswirkung auf den Verkehr, Stand Marz 2026).
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Fir die gesamte Ortslage Schonefeld Nord liegen entsprechend den Entwicklungsabsichten
gemal dem Masterplan Verkehrsprognosezahlen der SPV Spreeplan Verkehr GmbH, Berlin,
vor, die der Knotenpunktbetrachtung zugrunde gelegt wurden. Dabei sind ebenso die beiden
Planfalle der SPV GmbH — mit und ohne Nordtangente unter der Autobahn — in die vorlie-
gende Knotenpunktbetrachtung eingeflossen. Darliber hinaus ist das aus den Nutzungen
Gymnasium, Sporthalle und Kita resultierende Verkehrsaufkommen einbezogen worden.

Betrachtet wurden die beiden Prognose-Planfalle:

1 Prognose-Planfall ohne Nordtangente mit 9.324 Kfz auf der stidlichen Fahrbahn und
12.201 Kfz auf der nérdlichen Fahrbahn der Hans-Grade-Allee sowie 3.496 Kfz auf
Planstralle A.

2 Prognose-Planfall mit Nordtangente mit 7.011 Kfz fir die sldliche Fahrbahn und
7.952 Kfz fur die nérdliche Fahrbahn der Hans-Grade-Allee sowie 2.963 Kfz auf Plan-
strafde A.

Hinzugerechnet wird das aus den Nutzungen Gymnasium, Sporthalle und Kita resultierende
Verkehrsaufkommen mit 1.680 Kfz. In der Betrachtung der Verkehrsbelastung in den rele-
vanten Spitzenstunden an dem Knotenpunkt Hans-Grade-Allee / Planstral3e A verteilt sich
der Verkehr (angegeben in Kfz pro Stunde) wie nachfolgend dargelegt:

Zeitraum Quellverkehr Zielverkehr gesamt
FrUhspitzenstunde 92 116 208
Spatspitzenstunde 473 758 1.231

Das Verkehrsaufkommen wird prognostisch zu 80 v.H. Gber die Planstra’e A zur Hans-
Grade-Allee und zu 20 v.H. auf der Pestalozzistral3e in Richtung Osten zu den Uberdrtlichen
StralRen verteilt. Am Knotenpunkt Hans-Grade-Allee / Planstral3e A selbst ist nach der
Stromverteilung davon auszugehen, dass 47 v.H. links in die Hans-Grade-Allee und 53 v.H.
rechts in die Hans-Grade-Allee einbiegen werden. Von der Hans-Grade-Allee werden prog-
nostisch 58 v.H. der Kfz links und 42 v.H. der Kfz rechts in die Planstral’e A einbiegen.

Bei der Linksabbiegebeziehung aus Planstrale A sind zunachst in einer Geradeausfahrt die
stidliche Fahrbahn und der Bereich des griinen Mittelstreifens, der auf der Héhe der Einmiin-
dung von PlanstralRe A in die Hans-Grade-Allee unterbrochen ist, zu queren. Bei dieser Ab-
biegebeziehung sind an dem Knotenpunkt:

a) In der Fruhspitze fir die 174 Linksabbieger aus Planstralle A sind zunachst 627 Kfz auf
der sudlichen Fahrbahn (Richtung West nach Ost) geradeaus fahrend, 586 Kfz auf der
nordlichen Fahrbahn (Richtung Ost nach West) geradeaus fahrend sowie 232 Kfz links
abbiegend und 225 Kfz mit einer Kehrtwende um 180° (U-Turn) zu beachten.

b) In der Spatspitze fir die 304 Linksabbieger aus Planstralie A sind zunachst 392 Kfz auf
der sudlichen Fahrbahn (Richtung West nach Ost) geradeaus fahrend, 367 Kfz auf der
nordlichen Fahrbahn (Richtung Ost nach West) geradeaus fahrend sowie 543 Kfz links
abbiegend und 140 Kfz mit einer Kehrtwende um 180° (U-Turn) zu beachten.

In der Regel ist fiir die Linksabbiegebeziehung aus Planstrafie A in die Hans-Grade-Allee ein
Zwischenstopp im Bereich der Mittelinsel erforderlich. Damit gehen Wartezeiten fir die
Linksabbieger aus Planstralie A in den Aufstellflachen einher.

In Folge dieser Verkehrsbeziehungen unter Beachtung des Verkehrsaufkommens kommt der
Gutachter zu dem Ergebnis, dass der Knotenpunkt bei Erreichen des zugrunde gelegten Ge-
samtverkehrsaufkommens in Summe nicht leistungsfahig ist. Insbesondere fir die Linksab-
bieger aus Planstralie A wird fur die im Bereich der Mittelinsel wartenden Fahrzeuge die
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Qualitatsstufe F ermittelt. Bei dieser Qualitatsstufe ist die "... Anzahl der Fahrzeuge, die in
einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je Zeiteinheit zuflief3en, [ist] Uber ein langeres Zeitin-
tervall grof3er als die Kapazitat fir diesen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange stéandig wach-
sende Schlangen mit besonders hohen Wartezeiten. Diese Situation 16st sich erst nach einer
deutlichen Abnahme der Verkehrsstarken im zuflieRenden Verkehr wieder auf. Der Knoten-
punkt ist Uberlastet".

Damit ist eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung nicht mehr gewahrleistet. Als Mallnahme
zum Zeitpunkt des Eintretens des Prognoseverkehrsaufkommens empfiehlt der Gutachter,
den Verkehr an dem Knotenpunkt mittels einer Lichtsignalanlage (LSA) zu steuern. Damit
der Verkehr auf der Hans-Grade-Allee nicht beeintrachtigt wird, sollte diese LSA mit der Sig-
nalisierung des Knotenpunktes Hans-Grade-Allee / Rudower Chaussee / Alt Schénefeld ab-
gestimmt werden und eine separate Signalisierung fur die Linksabbieger aus der Planstralie
A beinhalten. Die separate Signalisierung ist insbesondere fur den Lkw-Verkehr erforderlich,
damit nicht im Bereich der Mittelinsel wartende Lkw den Verkehr auf der stdlichen Fahrbahn
der Hans-Grade-Allee beeintrachtigen.

In der Zeit bis zum Eintreten des Prognoseverkehrsaufkommens wird empfohlen, die Leis-
tungsfahigkeit des Knotenpunktes durch ein Rechtsfahrgebot fir Lkw aus der Planstrale A
zu gewabhrleisten. Damit kbnnen mdgliche Rickstaus durch wartende Lkw im Mittelstreifen
und der damit einhergehenden Blockierung des Geradeausverkehrs auf der siidlichen Fahr-
bahn der Hans-Grade-Allee vermieden werden.

5.2 Entwasserungskonzept

Nach dem Regenwasserkonzept fiir den vorliegenden Bebauungsplan (vgl. PST GmbH,
Werder: Schonefeld, Bebauungsplan ErschlieBung Gymnasium, Stand 24.04.2026) wird das
anfallende Niederschlagswasser gemal dem Regenwasserkonzept der Gemeinde Schéne-
feld fuir den Bereich Schonefeld Nord, das anhand einer Langzeitsimulation nachgewiesen
und mit der unteren Wasserbehdrde abgestimmt wurde, abgeleitet. Danach wird das auf den
geplanten offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser mit Hilfe von Ablau-
fen und Regenwasserkanalen gesammelt und in die in der Pestalozzistralie vorhandenen
Regenwasser- und Stauraumkanale abgeleitet. Von dort ausgehend wird das Wasser ge-
drosselt an den Klarwerksableiter, dessen Nutzung flr diese Zwecke vertraglich seit dem
Jahr 1999 zwischen der Gemeinde Schénefeld und den Berliner Wasserbetrieben gesichert
ist, abgeben.

Gleichwohl sind seitens der ErschlieBungsplanung, die ebenfalls durch die PST GmbH er-
folgt, Versickerungsmulden innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflache vorgesehen.
In den Mulden kann anteilig das Niederschlagswasser gespeichert und versickert werden, so
dass die Abflusslast fir alle Anlagen reduziert wird. Zusatzlich werden die Mulden mit Not-
Uberlaufen versehen, damit es bei der geringen Durchlassigkeit der anstehenden Boden
nicht zur Uberflutung kommit.

6 Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 06/17 "Westliche PestalozzistraBe/Verbindung
an der Feuerwehr Schonefeld"

6.1 Art der Nutzung - 6ffentliche StraBenverkehrsflache

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. 06/17 "Westliche
PestalozzistralRe/Verbindung an der Feuerwehr Schonefeld" werden als 6ffentliche StralRen-
verkehrsflache festgesetzt.

Dem Bebauungsplan liegt die Verkehrsplanung flr die Pestalozzistralle und der Plan-
stral’e A zugrunde, nach der die Fahrbahn mit insgesamt 6,5 m grundsatzlich fir den Begeg-
nungsfall Lkw / Lkw ausgelegt ist. Die beidseitigen, getrennt geflihrten Geh- und Radwege
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werden in einer Breite von jeweils 2,0 m ausgefiihrt. Einschlielich des Sicherheitsraumes
zwischen Geh- und Radweg von 50 cm entsteht somit auf jeder StralRenseite ein insgesamt
4,5 m breiter Bereich fur Fullganger und Radfahrer.

Die Parkbuchten fiir Langsparker sind mit einer Breite von 2,0 m vorgesehen und durch
Baumscheiben gegliedert, die die FortfiUhrung des geplanten Alleecharakters der Pestaloz-
zistralle ermdglichen. Nach den Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR) ist
die vorgesehene Abmessung mit 2,0 m ausreichend. GemaR Tabelle 4 "Abmessungen von
Parkstanden und Fahrgassen flr Pkw im StralRenraum” der EAR betragt die Breite fur Stell-
platze in der Langsaufstellung mindestens 2,0 m. Die Breite kann erhéht werden. Diese
Kann-Bestimmung wird jedoch vorliegend aus stadtebaulichen Griinden nicht umgesetzt,
denn es soll auch mit dem vorliegenden Bebauungsplan nur so viel Flache versiegelt wer-
den, wie noétig. Angesichts des Masterplans flr Schénefeld Nord soll der ruhende Verkehr in
dezentral angeordneten Parkhausern (so genannte Mobility-Hubs) organisiert werden, um
den offentlichen Raum weiteghend freihalten zu kénnen. Daher wird das Angebot an Stell-
platzen im 6ffentlichen Raum auf das Mindestmal} begrenzt.

Im Knotenpunkt PlanstraRe A / Hans-Grade-Allee ist fir den Fall des Erreichens der Ge-
samt-Verkehrszahlen nach den Empfehlungen des Verkehrsgutachters fir die Abwicklung
des Verkehrs in ausreichender Qualitat eine Lichtsignalanlage mit separater Schaltung fur
Linksabbieger erforderlich. Daher ist der StralRenraum um eine eigene Linksabbiegespur er-
ganzt worden. Die Aufstellflache fur Linksabbieger ist mit einer Lange von 33 m erforderlich,
um eine ausreichende Anzahl an Fahrzeugen aufnehmen zu kénnen.

EinschlieRlich samtlicher Schutzstreifen wird der StraRenraum — mit Ausnahme im Bereich
des Knotenpunktes mit 23,2 m bis 31,4 m—in einer Gesamtbreite von 21 m hergestellt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ausschlieBlich der Strallenverkehrsraum, nicht
die Einteilung der StraRenverkehrsflache festgesetzt.

TF1 Die Einteilung der Stral’enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache kann sich im Zuge der Ausfliihrungsplanung durch
derzeit noch nicht absehbare Restriktionen verandern, sodass unbillige Harten durch Fest-
setzungen vermieden werden sollen. Auch ist die Einteilung des Stralenraumes stadtebau-
rechtlich nicht relevant. Wesentlich ist, dass der gewilinschte Ausbaustandard mit Geh- und
Radwegen, Begegnungsverkehr etc. innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache realisiert
werden kann. Das ist vorliegend der Fall. Der Geltungsbereich ist ausreichend dimensioniert,
um die nach der gemeindlichen Stralkenbaukonzeption gewlinschten und von der PST
GmbH konzipierten, der Verkehrssicherheit flr samtliche Verkehrsteilnehmer und der Ver-
kehrsfunktion entsprechenden Ausbaumalinahmen vornehmen zu kénnen.

Da die Gemeinde selbst die Strallenbautragerschaft Gbernimmt, wird sie ihr eigenes Stra-
Renverkehrskonzept, das das Nebeneinander samtlicher Verkehrsteilnehmer vorsieht, be-
rucksichtigen.

Mit dem Ausbau der Pestalozzistral’e und der Planstrale A soll eine Gemeindestral’e herge-
stellt werden kénnen, mit der die verschiedenen Nutzungsanspriiche untereinander und mit
den Umfeldnutzungen vertraglich organisiert werden kénnen. Gleichzeitig soll die Verkehrssi-
cherheit, insbesondere fiir die nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer, verbessert werden.

Da es sich um eine Stralle mit zuklnftig hoher Relevanz handelt, wird neben ihrer sozialen
Brauchbarkeit, ihrer Umfeldvertraglichkeit, der Verkehrssicherheit und dem Verkehrsablauf
auch die Stralenraumgestaltung von Bedeutung sein.

Die geplante o&ffentliche Stralle ist fiir die Bebauung der angrenzenden Flachen, fiir die Bau-
planungsrecht geschaffen wurde bzw. fur die eine Nutzung konkreter wird, eine zwingende
bodenrechtliche Zulassigkeitsvoraussetzung.
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Denn mit dem Bebauungsplan "Westliche Pestalozzistralle/Verbindung an der Feuerwehr
Schonefeld" wird eine Stral’e bauplanungsrechtlich gesichert, die das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen des Schul- und Kitacampus sowie den weiterhin geplanten Nutzungen in
Schoénefeld bewaltigen kann. In dieser zentralen Lage von Schonefeld sollen zukiinftig zentrale
Einrichtungen sowie Wohngebaude entstehen. Der damit verbundene Individualverkehr, der
trotz der Lagegunst zu relevanten Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV),
wie bspw. dem Bahnhof Schénefeld, zu erwarten ist, soll durch die Herstellung einer leistungs-
fahigen ErschlieBungsanlage bewaltigt werden kdnnen.

Im Zuge der stadtebaulichen Entwicklungen in Schonefeld sind sdmtliche Angebote anzupas-
sen. Neben der Bereitstellung von Arbeitsplatzen, Naherholungsmadglichkeiten, Versorgungs-
einrichtungen wird auch das Angebot des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) dem zu
erwartenden Bedarf entsprechen missen. Denn das OPNV-Angebot ist ein Teil der Gemein-
wohlaufgabe, die den Verkehrsgesellschaften zugeordnet und vom Staat kofinanziert wird.

Hinsichtlich des Umgangs mit dem anfallenden Niederschlag vgl. die Ausfihrungen unter Kap.
5.2 "Entwasserungskonzept".
6.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die aus der Planungszone Bauhéhenbeschrankung resultierende maximale Hohe von 72 m
U NHN wird im Entwurf des Bebauungsplanes bericksichtigt.

TF 1 Bezugspunkte fir die Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen geman § 18 Abs. 1
BauNVO sind die innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Stralkenverkehrsflachen
eingetragenen Gelandehdhen.

TF 2 Fur bauliche Anlagen ist eine maximale Hohe bis 72,0 m 4. NHN zulassig.

Dabei ist davon auszugehen, dass diese Hohe durch die StralRe selbst sowie die Lichtmas-
ten nicht erreicht wird. Denn mit den vorhandenen Gelandehdéhen von maximal 49,50 wird
mit den gangigen Héhen von Strallenlaternen auf Gemeindestralien von 4 m bis 12 m die
Bauhdhengrenze deutlich unterschritten.

6.3 Vermeidung, Verminderung sowie Ausgleich fiir den baulichen Eingriff

Samtliche Natur-, Artenschutz- sowie Umweltbelange sind im Zusammenhang mit der Um-
weltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, die in den Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB
als Teil Il der Begrindung (vgl. Rodorff & Partner — Landschaftsplanung, Berlin: Begriindung
gem. § 2a BauGB TEIL Il — Umweltbericht, Bebauungsplan 06/17 "Westliche Pestaloz-
zistralRe/Verbindung an der Feuerwehr Schénefeld", Vorentwurf — 04.06.2025) eingeflossen
sind, geprift worden.

Grundsatzlich ist der Eingriff durch das bauliche Vorhaben nicht zu vermeiden, denn der ab-
schliefende Ausbau der Pestalozzistral3e ist nicht nur fur die in dieser Lage vorhandene so-
ziale Infrastruktur erforderlich, sondern dient ebenso der Erschlieung weiterer Bauflachen,
die nach dem Masterplan Schonefeld Nord die Mitte der Gemeinde pragen sollen. Daher be-
absichtigt die Gemeinde vorausschauend eine wesentliche ErschlieRungsanlage herzustel-
len.

6.3.1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Angesichts der festgestellten naturschutzrechtlichen Eingriffe hat sich die Gemeinde ent-
schieden, durch Minderungsmaflnahmen die Beeintrachtigungen zu reduzieren.

TF 1 Fir Pkw-Stellplatze sind luft- und wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.
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So sollen zum anteiligen Schutz des Bodens und des Grundwassers die daflir geeigneten
Flachen mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien hergestellt werden. Zu diesen Materia-
lien gehdren bspw. Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, grobporiges Basaltpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen. Auf diesen Flachen kann das anfallende Niederschlags-
wasser versickern und somit zur Anreicherung und Sicherung des Grundwassers beitragen.
Es handelt sich insgesamt um eine Minimierung des durch den Bebauungsplan zu erwarten-
den Eingriffs, der fir im Sinne des Bodenschutzgedankens umsetzbar ist.

Daher wird die GréRenordnung der vollversiegelten Flachen auf das notwendige Mal} be-
grenzt.

TF 2 Innerhalb der StralRenverkehrsflachen sind vollversiegelte Flache von maximal ins-
gesamt 11.638 m? zulassig.

Dabei handelt es sich bspw. um die Fahrbahn der Stralenverkehrsflache, fir die aufgrund
der zu erwartenden Belastung auch durch Transporter und vereinzelt Lkw eine hdhere Be-
lastungsklasse gilt. Die Verwendung von luft- und wasserdurchlassigen Materialien ware in
diesem Sinne hinsichtlich der Instandhaltungskosten ékonomisch nicht begrindbar.

6.3.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen werden vollstandig innerhalb des Geltungs-
bereiches durch PflanzmalRnahmen vorgenommen.

TF 1 Innerhalb der festgesetzten Strallenverkehrsflachen sind mindestens 60 Baume ge-
maf Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Baume sind innerhalb durchgehender Grinfla-
chen bzw. in Baumscheiben mit einem Wurzelraum von jeweils mindestens 2 x 2 m?
zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

TF 2 Innerhalb der festgesetzten Stralenverkehrsflachen sind die nicht bebauten Fla-
chen mit einer standortgerechten, artenreichen Saatgutmischung zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten (Saatgutmischung Landschaftsrasen-Standard mit Krautern
RSM 7.1.2).

Gehodlzpflanzungen und Wiesen schaffen einen strukturreichen Lebensraum, der fur die
Fauna bedeutsam ist sowie den Habitatverlust fir Végel im Plangebiet kompensiert. Gleich-
zeitig dient die Pflanzung der Luft- und Klimaverbesserung. Dabei kommt Baumen mit ihrer
hitzemindernden Funktion in besiedelten Gebieten angesichts des Klimawandels eine zent-
rale Bedeutung fir die Klimaanpassung zu. Neben diesen dkologischen Effekten bieten sie
zudem wahrend der Sommermonate eine angenehme Kiihlung wahrend der Nutzungsdauer
der Stellplatze. Mit ihrer beschattenden und durch die Blatttranspiration kiihlenden Wirkung
wirken sie insgesamt positiv auf das Kleinklima und tragen zur Klimaverbesserung bei.

Durch die Regelung zur MindestgréRe der Baumscheiben soll gewahrleistet werden, dass
die Baume gut mit Wasser und Nahrstoffen versorgt werden und die Wurzeln ausreichend im
Boden verankern kénnen.

Samtliche Begriinungs- und PflanzmalRnahmen sind dauerhaft zu erhalten, um den vorlie-
gend beabsichtigten Charakter des Gewerbegebietes zu sichern. Dabei beinhaltet der dauer-
hafte Erhalt das Erfordernis zur Nachpflanzung, wenn die vorausgegangene Pflanzung nicht
anwachst.

6.3.3 Externe Kompensation

Aufgrund des begrenzten Umgriffs des Bebauungsplanes und der verkehrstechnischen Not-
wendigkeiten zu Herstellung des Stralienraumes kénnen nicht samtliche Kompensations-
maflnahmen innerhalb des Geltungsbereiches vorgenommen werden. Daher hat die
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Gemeinde Schonefeld Gber die BADC GmbH externe Kompensationsflachen sichern lassen.
Dabei handelt es sich um zertifizierte Flachen in den Gemeinden Bestensee in der GroRen-
ordnung von 22,6 ha und Heidesee in der Gré3enordnung von 27,7 ha. Innerhalb dieser Fla-
chen werden flr den vorliegenden Bebauungsplan Intensiv-Ackerflachen in Griinland wie
nachfolgend dargelegt umgewandelt:

- In der Gemarkung Patz der Gemeinde Bestensee, Flur 7, Flurstlicke 72, 74 und 76, je-
weils teilweise wird eine Flache von 5.269 m? umgewandelt.

- In der Gemarkung Grabendorf der Gemeinde Heidesee, Flur 5, Flurstlick 25/1 teilweise,
wird eine Flache von 10.000 m? umgewandelt.

In Summe der internen und externen Kompensationsmalinahmen ist der mit dem Bebau-
ungsplan vorbereitete Eingriff in die Schutzguiter vollumfanglich ausgeglichen.

6.4 Hinweise

6.4.1 Bodendenkmal

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
— Abt. Bodendenkmalpflege — teilt mit Schreiben vom 16. Januar 2018 im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit, dass es keine grundsatzlichen Bedenken
gegen den vorliegenden Bebauungsplan hat. Nach den Erkenntnissen aus dem Bebauungs-
planverfahren 01/17 "Gemeinbedarfsflache zwischen der Strae Alt Schonefeld und dem
Bahnhof Schénefeld" ist die Lage des registrierten Bodendenkmals sowie die Vermutungsfla-
che bekannt. Beide Bereiche (vgl. Darstellung in der Planurkunde) befinden sich auRerhalb
des vorliegenden Geltungsbereiches.

Dennoch kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch aulerhalb der Grenze zu
dem registrierten Bodendenkmal sowie der gekennzeichneten Vermutungsflache Boden-
denkmale im Sinne des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Boden-
denkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004" (GVBI Bbg. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215
ff.) entdeckt werden.

Werden wahrend der Bauausfihrung im gesamten Vorhabenbereich bei Erdarbeiten noch
nicht registrierte Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) entdeckt, sind sie gemaf
BbgDSchG § 11 Abs. 1 und Abs. 3 unverzlglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Lan-
desmuseum anzuzeigen.

Die Entdeckungsstattte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu
erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden
kénnen. Gemal BbgDSchG § 11 Abs. 3 kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis
zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert.
Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein
besonderes 6ffentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um
einen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund
zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 Abs. 4). Der
Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten
Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 Abs. 3).

6.4.2 Kampfmittel

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung bei-
zubringen. Darliber entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde
auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelver-
dachtsflachenkarte.
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6.4.3 Luftfahrtbelange

Der Geltungsbereiche befindet sich im Umkreis von 1,5 km bis 4,0 km Halbmesser um den
Flughafenbezugspunkt des zuklnftigen Flughafens BER. Im Zusammenhang mit Baugeneh-
migungen ist grundsatzlich die Zustimmung der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehtrde Ber-
lin-Brandenburg erforderlich. Diese Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf temporare
Luftfahrthindernisse. Demnach ist auch der Einsatz von Baugeraten / Kranen / Bauhilfsmit-
teln stets durch die das Baugerat betreibende Firma bei der zustéandigen zivilen Luftfahrtbe-
horde rechtzeitig zu beantragen.

6.4.4 Wasser und Abwasser

Innerhalb der derzeitigen Trasse der Pestalozzistral’e befindet sich eine Trinkwasserleitung
(TW) PE-HD da 125 x 11,4 mm, die in die in dem Bebauungsplan Nr. 01/17 "Gemeinbedarfs-
flache zwischen der Strae Alt Schonefeld und dem Bahnhof Schénefeld" festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsflachen verlegt wird. Gleichzeitig werden dort die schmutzwassertechni-
schen Anlagen erganzt.

Der Anlagenbestand des Markischen Abwasser- und Wasserzweckverbandes (MAWYV) ist im
Zuge der Realisierung der offentliche Stralienverkehrsflache (7,50 m breite Fahrbahn ein-
schl. Radweg als Schutzstreifen, beidseitiger Gehweg, Parkbuchten, stralienbegleitende
Baumpflanzungen) entsprechend zu berticksichtigen. D.h., eine Reduzierung der Uberde-
ckung ist grundsatzlich unzulassig. StralRenkappen und Schachtabdeckungen sind dem
neuen Héhenniveau der geplanten Oberflache anzupassen und Leitungen dirfen durch
Bordsteine in Langsrichtung nicht tGberbaut werden.

6.4.5 Uberlagerung des Bebauungsplans Nr. 01/09 "Feuer- und Rettungswache"

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten mit seinem In-Kraft-treten innerhalb der
mit A-B-C und D-E-F gekennzeichneten Flachen die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr.
01/09 "Feuer- und Rettungswache" auf3er Kraft.

6.4.6 Externe KompensationsmaBnahmen

In der Gemarkung Patz der Gemeinde Bestensee, Flur 7, Flurstlicke 72, 74 und 76, jeweils
teilweise wird eine Flache von 5.269 m? von Intensiv-Acker in Griinland umgewandelt.

In der Gemarkung Grabendorf der Gemeinde Heidesee, Flur 5, Flurstlick 25/1 teilweise, wird
eine Flache von 10.000 m? von Intensiv-Acker in Griinland umgewandelt.

6.4.7 Gesetzlicher Artenschutz

Die Beraumung des Plangebiets darf nur in der Zeit von Oktober bis Februar stattfinden.
Nachtarbeiten und ein Ausleuchten / eine Beleuchtung sind nicht zulassig. Der nachtliche
Einsatz von Baufahrzeugen innerhalb der Fortpflanzungszeiten (Anfang Marz bis Ende Sep-
tember) ist nicht zulassig.

Es sind Staubdichte Leuchten zu verwenden.

Vor Beginn von Baufeldfreimachungen sind die Flachen rechtzeitig auf das Vorkommen von
Zauneidechsen zu Uberprifen. Bei positiven Nachweisen sind die Tiere aus den betroffenen
Baufeldern abzufangen und in ausgewahlte, hergerichtete Ersatzflachen auszusetzen.

7 Flachenbilanz
Nutzung Flache (m?) |  Anteil (/%)
Offentliche StraRenverkehrsflache 14.548 100,00
Geltungsbereich 14.548 100,00
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8 Kosten

Aus dem Bebauungsplan resultieren fir die Gemeinde Schénefeld Kosten nach den Maliga-
ben des ErschlieBungsbeitragsrechts fir samtliche Planungs- und BaumafRnahmen. An-
schlielRend sind die Kosten fir die Unterhaltung und Instandhaltung sowie flir grundlegen-
dere Arbeiten entsprechend dem Stralienbaubeitragsrecht zu tragen.

9 Stadtebauliche Gesamtbetrachtung

Die fur den vorliegenden Bebauungsplan relevanten stadtebaulichen Belange sind gegenei-
nander und untereinander gerecht abgewogen worden. In der Gesamtbetrachtung stellt sich
das Ergebnis dieser stadtebaulichen Abwagung wie folgt dar:

9.1 Planungsvorgaben

Die Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der Landesplanung ist hinsichtlich der
Ausweisung des Geltungsbereiches als 6ffentliche StralRenverkehrsflache in der Bautrager-
schaft der Gemeinde sowie seiner Lage im Gestaltungsraum Siedlung gegeben. Mit den ge-
planten ErschlieBungsanlagen kann die Neuordnung und Strukturierung des Entwicklungs-
bereiches Schonefeld Nord zeitnah organisiert werden. Denn es handelt sich vorliegend um
stadtebauliche Malinahmen, die aufgrund des spezifischen Bedarfes im Bereich des Ver-
kehrs und der Zentrenentwicklung entsprechend den landesplanerischen Grundsatzen ein-
geleitet worden sind.

Die Standortsicherung des Flughafens wird durch die Beachtung der Bauhéhenbegrenzung
mit der festgesetzten maximal zulassigen Hohe flr bauliche Anlagen gewahrleistet. Danach
werden keine Vorhaben geplant, die die Hindernisfreiheit des Flugbetriebes und damit auch
die Flugsicherheit beeintrachtigen konnen.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht samtlichen Vorgaben durch die ibergeordneten
Planungsebenen. Er dient insgesamt der Entwicklung der zentralen Bereiche von Schénefeld
Nord. EinschlieRlich samtlicher informeller Planungen ist somit eine stadtebauliche Maf3-
nahme eingeleitet worden, die dem spezifischen Bedarf im Bereich des Verkehrs und der
Quartiersentwicklung auf der kommunalen Ebene entsprechen.

9.2 Immissionen

Der vorliegende Bebauungsplan befindet sich in einem Umfeld mit hohen Vorbelastungen
durch Larm und Luftschadstoffe. Flr die beabsichtigte Planung selbst ist kein Schallschutz
erforderlich, da vorliegend ausschlieflich Straenverkehrsflachen festgesetzt werden. Auch
lassen sich keine Malnahmen zum Schutz vor Immissionen gegenuber zukilinftig geplanten
angrenzenden Nutzungen ableiten. Denn die mit dem vorliegenden Bebauungsplan mogli-
chen aktiven SchallschutzmaRnahmen — Schallschutzwand oder Schallschutzwall — sind
stadtebaulich nicht zu integrieren und die Regelung Uber passive SchallschutzmalRnahmen
fur die zukunftigen Quartiere ist verhaltnismaflig sowie flr den Bauherrn / die Bauherren zu-
mutbar. Denn die passiven Schallschutzmalinahmen kénnen als Schallddmmung der Fassa-
den vorgenommen werden und sind somit umsetzbar.

9.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Die durchzuflihrende Abwagung nach MalRgabe des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB fiihrt zur Fest-
stellung der Vertraglichkeit der Planung in jeglicher relevanten Hinsicht. Insbesondere sind
auch alle relevanten Umweltbelange zureichend bertcksichtigt und finden die ihnen gebih-
rende Beachtung. Auch wenn nicht die Mal’gaben der Vorschriften des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vorliegend anzuwenden waren, ist eine umfassende
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Prifung samtlicher Schutzgiter, die sich auf die vorhandenen und aktualisierten Fachgut-
achten bzgl. der zu erwartenden Auswirkungen stutzt, durchgefihrt worden. Mit den Fach-
gutachten sind keine schadlichen Auswirkungen festgestellt bzw. der Schutz vor schadlichen
Auswirkungen ermittelt worden.

Fir die Schutzgiter Boden, Grundwasser, Biotope und Fauna liegt aufgrund der Zunahme
an Verkehrsflachen eine Umwelterheblichkeit vor, die durch geeignete Mallnahmen gemin-
dert und vollumfanglich ausgeglichen wird.

Den Belangen von Natur und Landschaft wird mit der Kombination der Festsetzungen, ver-
bindlichen Regelungen zur Kompensation durch die Gemeinde Schoénefeld sowie den gesi-
chert umzusetzenden MalRnahmen aufgrund anderer Fachgesetzte ausreichend Rechnung
getragen.

9.4 Finanzielle Auswirkungen

Aus dem Bebauungsplan resultieren fur die Gemeinde Schénefeld Kosten flr die Vermes-
sung, fur die Planung einschlieldlich der erforderlichen Gutachten, fir den naturschutz- und
artenschutzrechtlichen Ausgleich, den Erwerb der fiir den Straflenbau erforderlichen Fla-
chen, fur die Herstellung der Strale sowie deren Pflege und Unterhaltung. Es handelt sich
dabei um Ubliche Kosten im Rahmen einer Quartiersentwicklung.

10 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 5 d. G. vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87),

- das Brandenburgische Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausflihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes 24.07.2025 (GVBI. | Nr. 17),

- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI. |
Nr. 10; ber. Nr. 38), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.12.2025 (GVBI. |
Nr. 27).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeindeverwaltung Schdnefeld eingesehen werden.
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