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Planungssituation

Aktuelle Flachennutzung und Verfiigbarkeit
Infrastruktur

. Stammdaten und Akteure vor Ort

. Weiterentwicklung von Flachen
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1. PLANUNGSSITUATION

©2026 Gemeinde Schonefeld

Ausschnitt FNP

1. Planungssituation

2. Aktuelle Flachennutzung
und Verfugbarkeit

3. Infrastruktur

4. Stammdaten und Akteure
vor Ort

5. Weiterentwicklung von
Flachen

6. Ansprechpartner
Gemeinde Schonefeld

Gemeinde

J Schonefeld



1. PLANUNGSSITUATION

Darstellung FNP

B-Plan

Planerfordernis

Besonderes Stadtebaurecht

Angrenzende schutzbedurftige Nutzung

Denkmalschutz/ Industriekultur

Okologische, Landschaftsplanerische
Bindungen

BImSchG-An Lage

Altlasten(verdachts)flachen

©2026 Gemeinde Schonefeld

Gewerbegebiet z.Z. mit Uberlagerung Planfeststellung Bahn und z.T. gewerblicher
Entwicklung nach Aufhebung der Planfeststellung Bahn, eingeschranktes Gewerbegebiet,
gewerbliche Bauflache, Mischgebiet, Bahnanlagen, Gewasser- und &ffentliche Grunflache
Festgesetzt:

e  Bebauungsplan 01/07

e Bebauungsplan 04/92 la ,Wohnen und Arbeiten“, 2.Anderung

o  03/16 ,MittelstraBe”

e  04/19 ,Quartier am Seegraben Nord*

e  02/1 ,Sudlicher Dorfkern- Behérdenzentrum®

In Aufstellung:
e 0712 Ehemaliger Guterbahnhof

o  O/19 ,Northgate West" - Teilbereich A

B-Plane im Verfahren

Nein

Wohnen; Schule; Grianflache mit Erholungscharakter: Friedhof, Park am Dorfteich und
Spielplatz

Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter, Kirche Neuzeit, Friedhofdeutsches
Mittelalter, Friedhof Neuzeit, Kirche deutsches Mittelalter

1. Planungssituation
Denkmalart: Bodendenkmal (Nr. 12608) o Akme|,§,:,échennmzung
und Verfugbarkeit
. X . . . 3. Infrastruktur
Geschutztes Biotop; perennierendes Kleingewasser 4. Stammdaten und Akfeure
vor Ort
. .. . 5. Weiterentwicklung von
Anlage zur Lagerung von brennbaren Gasen in Behaltern, Umschlag staubender Guter, Flachen
Blockheizkraftwerk 6. Ansprechpariner

Gemeinde Schonefeld

Altlast Nr. 380

_ Gemeinde

Schonefeld



1. PLANUNGSSITUATION

Weiterentwicklung ven Flachen
. Aktivierung von Potenzialen

=1 Erhalt des Bestands
W Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung

B-Plane mit Relevanz fiir das GFEK (mit Nr.)

rF =~ 9

_— festgesetzt
: . : im Verfahren

' 01/98 11l neu b Y-
IMllln«!‘g‘;b'- =

Planerfordernis, betrifft:
] B-Plan
U4 ggf. FNP-Anderungsverfahren (Priifung)

B2 B-Plan ggf. in Verbindung mit FNP-Anderungs-
verfahren (Priifung)

Besondere Chancen und Restriktionen

. Angrenzende schutzbediirftge Nutzung
[ | Okologische und landschaltsplanerische Bindungen
[ | Betriebe im Anwendungsbereich der Stérfallverordnung
. Denkmalschutz 1. Planungssituation
" . 2. Aktuelle Flachennutzung
[ (Hoher Anteil an) Fléchen im Landesgrundvermdgen und Verfugbarkeit
. . . . 3. Infrastruktur
Nicht gesicherte ErschlieBung (insb. Verkehr und 4. Stammdaten und Akteure
Stadttechnik) vor Ort
5. Weiterentwicklung von
Flachen
6. Ansprechpartner
Quelle: Anhang zum Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Gemeinde Schonefeld, S.37 Gemeinde Schonefeld
Gemeinde

©2026 Gemeinde Schénefeld Schonefeld



2. AKTUELLE FLACHENNUTZUNG UND VERFUGBARKEIT

Bestandsflachen fir die Wirtschaft I Flughafenbezogene Infrastruktur
Il Produzierendes Gewerbe Bl Messeilachen
B Lokales Gewerbe B  Bebaule, un- oder untergenutzte Flachen
0 Gewerbe mit gemischier Struktur
——— I Unbebaute, un- oder untergenutzle Flachen
B Logisti
I Ver und Enlsorgung mit gewerblichem Charakter il Sonstige Fidichen
i | Sond biet mit blichem Charaki Flughafen BER
Einzelhandel Perspektiviiichen fiir die Wirtschaft
= pe
I Kf-Handel/Tankstellen Perspaktivilachen fiir eine selarenergatische Nutzung
B Bildung und Farschiung Bereiche mit besanderen Merkmalen
I Foch- und GroBhandel ;
Kultur- und Kreativwirtschaft Aligemaine Planunisriggen
W Biiro und Dienstleistung — Bezirksarenze
B Kommerzielle Fraizeitnutzung Flurstick
B  Beherbergung/Tagungsholels =3 Abgrenzung Standortpass
1. Planungssituation
2. Aktuelle
Flachennutzung und
Verfugbarkeit
3. Infrastruktur
4. Stammdaten und Akteure
vor Ort
Quelle: Anhang zum Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Gemeinde Schoénefeld, S.35 5. Weiterentwicklung von
Flachen

6. Ansprechpartner
Gemeinde Schonefeld
Gemeinde

©2026 Gemeinde Schonefeld Schonefeld



2. AKTUELLE FLACHENNUTZUNG UND VERFUGBARKEIT

Uberwiegende Nutzung

Weitere Nutzungen

Potenzialflachen (un- und untergenutzte
Flachen)

Gebietscharakter

Charakter Umgebung

©2026 Gemeinde Schonefeld

Buro und Dienstleistung; unbebaute un- oder untergenutzte Flachen

Produzierendes Gewerbe, Flughafenbezogene Infrastruktur, Logistik, Ver- und Entsorgung
mit gewerblichem Charakter, Ge werbe mit gemischter Struktur,
Beherbergung/Tagungshotels, Kfz-Handel/Tankstellen, Sonstige Flachen

ca. 23,7 ha unbebaute un- oder untergenutzte und 2,2 ha bebaute un- oder untergenutzte
Flachen sowie ca. 1,6 ha Perspektivflachen fur die Wirtschaft

Gewachsener Gewerbestandort am Rand des Terminals 5 (ehemaliger Flughafen
Schoénefeld) mit Mischung aus flughafenbezogener Infrastruktur, eingestreuten Nutzungen
und einem Gewerbegebiet mit Schwerpunkt auf Blros und Dienstleistungen, zerschnitten
von Verkehrstrassen

Sudlich Begrenzung durch Flughafen bzw. das Vorfeld des ehemaligen Terminals 5, im
Osten Begrenzung durch Autobahn; im Westen weitere unbebaute, un- oder untergenutzte
Flachen mit perspektivisch gewerblicher Nutzung; im Nordwesten groBflachige
Logistikunternehmen, im Norden landwirtschaftliche Nutzflache

1. Planungssituation
2. Aktuelle
Flachennutzung und
Verfuigbarkeit
3. Infrastruktur
4. Stammdaten und Akteure
vor Ort
5. Weiterentwicklung von
Flachen
6. Ansprechpartner
Gemeinde Schonefeld

¥ Gemeinde

Schonefeld



3. INFRASTRUKTUR

gesicherte ErschlieBung (insb. Verkehr und
Stadttechnik)

Entfernung zur Autobahn

OPNV-Anbindung

Gleisanschluss

Breitbandversorgung

Supermarkt

Versorgungsangebote Mitarbeiter
Kinderbetreuung/ Schule

Freizeit- und Kulturangebot

©2026 Gemeinde Schonefeld

Gewerbestandort Uber MittelstraBe/ B96a, WaBmannsdorfer Chaussee, Kirchstral3e,
Waltersdorfer Chaussee und Hans- Grade-Allee erschlossen; innere ErschlieBung fehlt
insbesondere im westlichen Teilbereich (Potenzialflachen)

Direkte Anbindung an die zur Autobahn vorhanden

Bahnhof Schonefeld mit Anbindung an die S-Bahn (S9 und S85) sowie Bus 163, 171 und 744

vorhanden

Versorgung des gesamten Bestandsgebiets mit bis zu 1.000 Mbit/s
Discounter in ca. 250 m und Supermarkt in ca. 700m Entfernung

Tankstellen, (Fastfood-)Restaurant; gastronomisches Angebot sowie Snackshop im
Gewerbegebiet

Kinderbetreuung in ca. 500m Entfernung, Grund- und Oberschule in unmittelbarer Nahe

Dialogforum Airport Berlin Brandenburg, Freizeitangebot in der Turnhalle vom Amy-Johnson-

Gymnasium 1. Planungssituation
2. Aktuelle Flachennutzung
und Verfugbarkeit
3. Infrastruktur
4. Stammdaten und Akteure
vor Ort
5. Weiterentwicklung von
Flachen
6. Ansprechpartner
Gemeinde Schonefeld

¥ Gemeinde

Schonefeld



4. STAMMDATEN UND AKTEURE VOR ORT

Adresse

Lage in der
Gemeinde

Objekttyp/
Standorttyp

GrofB3e

Bodenrichtw
ert (Stand
01.01.2025)

©2026 Gemeinde Schonefeld

STAMMDATEN

MittelstraBe/ B96a, WaBmannsdorfer Chaussee,
KirchstraBe, Zur alten Feuerwache, Flughafen, Willy-
Brandt-StraBe, Waltersdorfer Chaussee, Hans-Grade-Allee

Sudostlich des Orts Schonefeld zwischen Berlin-Rudow
und dem Flughafen BER

Gewachsener heterogener Gewerbestandort mit
ungenutzten Flachenpotenzialen fir eine gewerbliche oder
industrielle Nutzung

ca. 94 ha

550- 1.000 €/m?

Eigentiimer:innen

Pragende
Unternehmen

Vermarktung,
Verwaltung

Unternehmens-/

Standort-
netzwerk

AKTEURE VOR ORT

Gemeinde Schoénefeld, Land Brandenburg,
Evangelische Kirchengemeinde Schonefeld, Flughafen
Berlin Brandenburg GmbH, private Eigentiimer: innen
und Projektentwicklungsgesellschaften

Bauhof Schoénefeld, Car Zauber Tiefbau GmbH, HDS
Transporte GmbH, Mercedes-Benz Airport-Center,
CEMEX Deutschland, FedEX BER, Bundesamt fiir
Migration und Fluchtlinge, Flughafen Berlin
Brandenburg GmbH, BB Business Hub

BB Business Hub:

Alpine Immobilien GmbH

MittelstraBe 3B

12529 Schoénefeld

Tel.: +49 60 720 102 400

Loser Zusammenschluss von Eigentimer: innen und
Projektentwicklungsgesellschaften mit gemeinsamer
EigentUmervertretung; Zusammenarbeit im Rahmen
der laufenden B-Plan-Verfahren

1. Planungssituation

2. Aktuelle Flachennutzung
und Verfugbarkeit

3. Infrastruktur

4. Stammdaten und
Akteure vor Ort

5. Weiterentwicklung von
Flachen

6. Ansprechpartner
Gemeinde Schonefeld

¥ Gemeinde

Schonefeld



5. WEITERENTWICKLUNG VON FLACHEN

Neue Mitte: Urbane
Innovationsstadort
technologieorientierte
Nutzung '

} ee000® \
00000

mit Wissenschafts- und Forschungs-
standorten in der Hauptstadtregion

e
L

Quelle: Anhang zum Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Gemeinde Schoénefeld, S.40

©2026 Gemeinde Schonefeld

Aktivierung v. Potenzialen
Neuentwicklung
Nachverdichtung
Revitalisierung
Neuordnung
Bestandspflege
Aktive Sicherung

Bezugsfertige Fldchen

N
N

Planerische Aktivierbarkeit

[

Erschlossen und baureif

ree=y

bena Im Verfahren
Langfristige Potenziale
g Bereiche mit besonderen Merkmalen

Mafinahmen und Instrumente

o) Grundstiicksneuordnungen
®) Ansprache von Grundeigentiimern bzw.
Gewerbetreibenden

Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung

Besondere Chancen und Restriktionen

Angrenzende schutzbediirffge Nutzung
Okologische und landschafisplanerische Bindungen

Beiriebe im Anwendungsbereich der Stérfallverordnung

Denkmalschutz
(Hoher Anteil an) Fléchen im Landesgrundvermdgen

Nicht gesicherte Erschliefung (insb. Verkehr und
Stadttechnik)

1. Planungssituation

2. Aktuelle Flachennutzung
und Verfugbarkeit

3. Infrastruktur

4. Stammdaten und Akteure
vor Ort

5. Weiterentwicklung von
Flachen

6. Ansprechpartner
Gemeinde Schonefeld

Gemeinde

Schonefeld



6.ANSPRECHPARTNER GEMEINDE SCHONEFELD

Funktion/ Kontaktdaten
partner

Leitung Dezernat Il

Frau Moch .
Bau- und Investorenservice

(030) 536 720 — 200

DK Leitung-Dezernat2@gemeinde-schoenefeld.de

Sachgebietsleitung Il A-

RIS Baurecht, Planung

& (030) 536 720 — 201

P4 SGL-D2A®@gemeinde-schoenefeld.de

Sachbearbeitung Wirtschaftsférderung/
Férdermittelberatung

Frau Bartnig

Blick aus der KirchstraBe auf BB Business HUB 1. Planungssituati

R . gssituation

(30) 536 720 — 911 2. Aktuelle Flachennutzung
und Verfligbarkeit

) . 3. Infrastruktur

D4 wirtschaftsfoerderung@gemeinde-schoenefeld.de 4. Stammdaten und Akteure
vor Ort
5. Weiterentwicklung von
Flachen
6. Ansprechpartner
Gemeinde Schénefeld

& Gemeinde
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