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GEWERBEFLACHENENTWICKLUNGSKONZEPT
GEMEINDE SCHONEFELD

Plan 1 - Analyse: Aktuelle tatséchliche Flachennutzung
(Typisierung)

Bestandsflachen fir die Wirtschaft
(Typisierung der berwiegenden tatsachlichen Nutzung - 2/3 der Flachennutzung)

[ ] Produzierendes Gewerbe
Verarbeitendes Gewerbe [,Industri®)sowie damit verbundene Repa
(gemis WZ 2008, Abschitt C) sowie Baugewerbe nur Hoch- und
arbeiten gemall W2 2008, Abschnt ), ikl betribszugendriger Biro
gebéude sowie Freifichen

[ ] Lokales Gewerbe
Klcinere produktions- oder reparaturorientirte Betriebe ces Handwerks und Baugemer
d ohne Handel,keine Verkaufs- Ausstellungs
nos umm Stemetz und Suckateurbetrabe B
d Bauausbau (Glasereien, Elekir s Litngartalton
tenlegeral,usw.). Aus

installati
isehiorel und.-schiossre ol Fusboden, Fles
ind Einzelhany Tonomic, Bors/Frasen nd sosle Emrihtongen

genomme:

[ ] Gewerbe mit gemischter Struktur
Gewerbliche Nutzung ohne besonderen Schwerpunkt, kann alle anderen Typer
enthatten,

n dieser Logende ufgefinrt sind
[ ] Logistik
agerhallen und -platze, Umschisghallen (

Paket- und Postaienste, Specitionen),
allen, die durch Versand-/Onlinehandiel genutzt w

Ver-und Entsargung mit gewerblichem Charakter
Energeversorgun, Abfalloehandlung, Recyeling, Schrotthandel .. gl FNP-Dar
sellung)

Sondergebiet mit gewerblichem Charakter
Betricbshofe (Bus/Bahn, Hafenanlage, . vel. FNP-Drstellung)

Einzelhandel

fassung ab 500 g Verkaufsflache, u.a. Lebensmitelmérte, Bewertung im Einzelhar
dels- und Zentrenkonzept]

| E—
|
[
[ ] Kfz-Handel/Tankstellen
|
]

iberwiegender Flachenanteil fr Ausstellungsrume und ungedeckte Stelifchen
Werkstatt mit untergeordneter Flachennutzung

Bildung und Forschung

privatwirtschaft v stun, F s

Universitaten,

Fach- und Grofshandel
Fach-nd Groimrkt trw
oder Zislgruppe (B2:

gend mit Kanzentration auf eine spezifsche Branche.

Kultur- und Kreatlvwlrtschah
Kunstproduktion, Atelerhauser, Branchen der Kultur- und Kreativwirtschaft (v a. Musik,
Film, Rundunk), kommersiel Simnen n gef wiedervermictbaren Flochen

8iro und Dienstleistung
in/kaum produzierencies Gewerbe, berwiegende Flachennutzung fir Biro- und Verwal
ungsgebauce, Praxen

Kommerzielle Freizeitnutzung
private Museen und Galerien, Veranstaltungsréume, Kletterhallen, Kinos, Gestro

Beherbergung/ Tagungshotels
Gasthof, Pension, Motel, Aparthoel, Tagungshotel, Kongresshotel, Ferien
& Breakiast, Jugendherberge/Schulandheim, Campingplatz, Kurheim

Flughafenbezogene Infrastruktur
Frachtund Logtizntren, Zubringer Inffstiur, Ptk & ide Aniagen, Monioring
stationen, Tankiager

Messeflachen
Ausstellungs- und Handelszentrum und zugehbrige Parkplitze

Bebaute, un- oder untergenutzte Flachen
Fléchen mit Bestand an komplett oder weitgehend erstehenden

Unbebaute, un- oder untergenutzte Flachen
Brachflachen, Kleingarten nnerhalb GE-Kulisse des FNP,

[ sorstige Fachen

erbebrachen mit Zuischennutzungen,

i Flugha'en BER

a. Gewerbebrachen mit Zwischennutzungen,

Weitere Kennzeichnungen

DIDNE erspektiviiachen fr die Wirtschaft
Flachen ohne bisherige gewerbiche Nutzun auterhal der geverblchen Baufichen des
FNP,cie perspekivisc fr Gewerbe entwickelbar sain slln . 5. ahafachen, Lancir
schat, Kiengarten, usw. auBerhal gewerbilcher Baufachen des FNP

-
D0 rerspekivfiachen fureine solarenergetische Nutzung
- F\a( -hen ohne bisherige solarenergetische Nutzung auBerhalb der di
ergabite dos FNP, ie perspokivischfr ine <0 mmmw N
werden sollen z. B, Landwirtschaftsfiachen oder Grnlan
oz Bereiche mit besonderen Merkmalen

Réumliche Konz
2irkliche Wirtschaft, Verflechtungen dber die

tion von bestimmten B Berciche mit Bec

Ksgrenze

un fir die be

Nachrichtliche Ubernahmen

StraBenverkehrsflachen

[ ] Bahnflachen

Gewasser
Mofiiab: 1:25000
Bestonds. November 2024 - Harz 2025

ethebing:

Dofengrundlagen:  LOKATION:S

Beatbeiung:

LOKATION:S




GEWERBEFLACHENENTWICKLUNGSKONZEPT
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Plan 2 - Analyse: Weiterentwicklung von Flachen und

Planungssituation

Weiterentwicklung von Flachen
(bezogen auf die gesamte Fiichenkulisse des Plan 1)

[ ] Aktivierung von Potenzialen
N

Neuentwickiung
[ Erheltdes Bestands

i Umnutzung zu nicht rein-gewerblicher Nutzung

Flachen, die aukinftig aus der gewerblichen Flachenkulisse entfallen

uordnung,

B-Plane mit Relevanz fiir das GFEK (mit Nr.)

Flachen

festgesetzt

im Verfahren

Planerfordernis, betrifft
i Abstimmung mit dem Fachbereich Stadtplanung

NN 8-Plan
Y ggf. FNP-Anderungsverfahren (Priifung)

BEEEE B-Plan gef. in Verbindung mit FNP-Anderungsverfahren
(Prifung)

Besondere Chancen und Restriktionen
Darstellung fir Aktivierungsfiachen

[ | Angrenzende schutzbediirftge Nutzung
(Geblete it hohem Wohnantel, sozal Ifrastuktur,Frezeit und Erholung

Okologische und landschaftsplanerische Bindungen

Jotope,
Zone 3 Ersatz-
matinahmen,

Betriebe im Anwendungsbereich der Storfallverordnung

Denkmalschutz

tanlage, Baudenkmal, Bodendenk:
mal, Industriedenkmal

(Hoher Anteil an) Fléchen im kommunalem Besitz
Mehrheitliches Eigentum des Landes oder der Kommune

Nicht gesicherte ErschlieBung (insb. Verkehr und Stadttechnik)

; gung
mit Elektrzitat, Warme und Wasser; unzureichende Abwasserbeseitigung und Abfal
entsorgung.

Nachrichtliche Ubernahmen

Flughafen BER

StraBenverkehrsflachen
Bahnflichen
Gewasser

Mafitab: 1:25000

Bestands November 2024 - Harz 2025

ethebing:

Dotengrunclogern:  LOKATIONSS

Beorbeiting:

LOKATION:S [GZZEEETE

%




Neue Mie: Urbaner
Innovationssiadort

technologieorisniste
Nutzung

Lght Industral,
grotfichige
Logitic und

Produkion

Kenteiiges
Handwerk und Gaverbe

Technologieorentierte
Procduklon und
ndustric

presos
Busine
Wenberg Fughatennae Jorottichiger
Kieinteiiges Saherbergingund Elnzaandel
Handwerk und Gevierbe
(©r I\a\sﬂung)

Liestyle-Vilage:
Kommerzele
Freizeinuizung

Businesspark: Fach-
nd Grofihandsi,
(Biro-Diensteistungen
o iees

A A

8
W

N\

N\
¢

Flughafenbezogens
Disnstistungen &
Infasinkiiren

5.

(Handols) Logistic

GEWERBEFLACHENENTWICKLUNGSKONZEPT
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Plan 3 - Zielkonzept: Raumliche Strategien
Entwicklungsstrategie

Aktivierung v. Potenzialen

[ ] Neventwicklung
bt und/oder bisherich ewerblch genuztFechen
raupsenion Hasochn e Bracniacen

[ ] Nachverdichtung

und Lagerpiatzen, At
o Bemandensting, interandie

aulich
g i zweitor

rung
Wiederbelebung und Inwertsetzung des vorhandenen, gewerblichen Bestands, der brach
gefallen st (behutsame Weiterentwicklung des Bestands, dem eine zeitgemate Nutzung
2ugefilhrt wird). In Abgrenzung 2ur Neuentwicklung handelt es sich hier meist um bebaute,
un-oder unergentte Flichen wahrendcine Nouentwiclng m engeren S ich auf
der untergenutzte Flachen fokussiert

unbebaute, u

Bl vevordnung
Akie Unstruurerung nd -utaung vorwegende Hndlngsnatwendighet enr G
feldfremachung zur spateren Neuentwickung, Nevordnung von Grundstuckszuschritien
ind Ermaerung der Iasitu)

Erhalt des Bestands

Bestandspflege

Alle gewerblichen Baulschen, die keiner oben genannten Entwicklungssirategie zu

netwurden i lner st\m fandlungsbedarf festgestelt, Pramisse laufen lasseni. .
Beobac henentwicklung), grundsatzlches Mitihren von Einzel

ege

[ ] Aktive Sicherung.
Fiachen, die planungs- oder privatre  werden sallten (2. B. durch Aufstel-
Lung snes B-Plane, Ger Andrun des FNs odr snes Kormmunalen Fichenankauts)

I sezussertige Flichen
die

o e bereits baw. kein weiteres Tatigwer
dondor Verwaltngerordorch b adandens icklung diser Flichen st abgeschlossen
im Vergleich zur Kats Neu dong’, . sfortiger Bezug gl b Fliche

berete n Vermarktung, . b

Umnutzung zu icht ein-gewerbiicher Nutzun
cetatorung aus Pan's dherrpenen)

Profilbereiche

(2 Profilbereiche

Starkung/Proferung bestimmter Nutzunglen) (v achvernursen nosle
bezogen auf alle Aktvierungsschen und Profibereiche)

Produzierendes Gewerbe
Lokales Gewerbe

Gewerbe mit gemischter Struktur
Logistik

Einzelhandel
Kfz-Handel/Tankstellen

Bildung und Forschung

Fach- und GroBhandel

Biro und Dienstleistung
Kommerzielle Freizeitnutzung
Beherbergung/Tagungshotels
Flughafenbezogene Infrastruktur

Messeflachen

Nachrichtliche Ubernahmen

VI Fuughaten BER

StraBenverkehrsflachen
[ ] Bahnflachen

Gewasser
Mot 1:25000
estands November 2024 -ar: 2025

ethebing:

Dofengrundlagen:  LOKATION:S

Beatbeiung:

LOKATION:S




st

.- 00000

Kieinteiiges
Handwerk tnd Gowerbe

GATELANDS

usinesspark
Kenberg Flughafennane.
Beherbergung und.

Biro
(Dienstieistung)
o

) a / Businesspark: Fach-
oy a y i
dommrle [ : ; , i Tt

/ Dienstiistungen,

GEWERBEFLACHENENTWICKLUNGSKONZEPT
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Plan 4 - Handlungskonzept: MaBnahmen und Instrumente

Entwicklungsstrategie
Ubernahme aus Plan 3, Erlauterung s. Plan 3

Aktivierung v. Potenzialen
[ ] Neuentwicklung
[ ] Nachverdichtung
[ ] Revitalisierung
[ ] Neuordnung

Erhalt des Bestands

Bestandspflege

B Axtivessicherung
B senuestertie Flichen

V//A Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung

Profilbereiche

[ Bereiche mit besonderen Merkmalen

Planerische Aktivierbarkeit

e [
Im Verfahren

Langfristige Potenziale
Kein Baurecht, keine ErschiieBung

MaBnahmen und Instrumente
5 Plan 3, Flachen mit Aktivierungspotenzial zugeordnet sow

i relevante/ausgewshite B

Planerische und rechtliche MaRnahmen

[ ) Erstellung Machbarkeitsstudie/Rahmenplan/Masterplan fir
Profilbereiche

FNP-Anderung
B-Plan-Verfahren

i m
oder Einhausungen von larmenittierenden Nutzungen) etc

o
[}
@® B-Plan-Verfahren mit hoher Prioritat
@
O

Grundstiicksneuordnungen

O Nachfragegerechte Parzellierung

Infrastrukturelle Mafinahmen

innere

Er auBere

Einrichtung/Verbesserung OPNV-ErschlieBung

Er der

und

Ansprache von Grundeigentiimern bzw. Gewerbetreibenden

Initiierung/L n
Unterstiitzung privater Gebietsmanagements
Kooperation iiber Gemeindegrenze hinweg

Entwicklungsgesellschaft

000000

Finanzielle Mafinahmen

O Einsatz von Wettbewerben oder Leuchttrum- und Modellprojekten

Weitere MaBnahmen

O Weitere MaBnahmen und Instrumente

Nachrichtliche Ubernahmen

Flughafen BER

StraBenverkehrsflachen

[ ] Bahnflachen

Gewasser
Mofiiab: 1:25000
Bestonds. November 2024 - Harz 2025

ethebing:

Dofengrundlagen:  LOKATION:S

Beatbeiung:

LOKATION:S




