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Vermessungsgrundlage: OBVI Christian Janicke, Stand 24.07.2025 Hohensystem: DHHN2016

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung gemal} § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 6a BauNVO

Allgemeines Wohngebiet, z.B. WA 1

Urbanes Gebiet

Bauweise gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
- Baugrenze

Flachen fur Stellplatze und Garagen gemaf § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

Tiefgarage

Verkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grinflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Offentliche Griinflache

Sonstige Planzeichen

I Geltungsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Planzeichen ohne Normcharakter

Flurstucksgrenze und Flursticksnummer

T 1257

Gebaude Bestand

- Baum Bestand

Hinweis
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Erlduterung der Nutzungsschablone

. . WA 1 |V_V| | _MaR der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m.

Art der baulichen Nutrzung §§ 16, 17 und 20 BauNVO, hier Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hichstman

§§ 4 und 6a, hier allgemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m 0 4 | MaR der baulichen Nutzung geméaf § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 16, 17 und 19 BauNVO, hier Grundflachenzahl (GRZ) ) §§ 16, 17 und 20 BauNVO, hier Geschossflachenzahl

OK 59,2-65,8m

" NHN | Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs.1 BauGB i.V.m.
u. §§ 16 und 18 BauNVO, hier Oberkante als Mindest- und Hochstmafy

Satzung der Gemeinde Schonefeld Gber den Bebauungsplan Nr. 03/25 "Quartier Hans-Grade-Allee/Ecke GroRziethener Weg"

Rechtsgrundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.12.2025 (BGBI. Nr. 347),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189),

- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

- das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-
fihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes
24.07.2025 (GVBI. I Nr. 17),

- das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. | Nr. 20),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.07.2025 (GVBI. | Nr. 17).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der
Gemeindeverwaltung Schonefeld eingesehen werden.

(A) Planzeichnung
Mafistab 1:1.000

(B) Textliche Festsetzungen (TF)
| Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 6a BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO.
1.1 Das allgemeine Wohngebiet wird in folgende Teilbereiche gegliedert: WA 1 bis WA 3.

1.2 Innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Teilbereichs des allgemeinen Wohngebietes sind zulassig:
- Im Erdgeschoss nur Anlagen zur Kinderbetreuung (Kita),
- ab dem 1. Obergeschoss (OG) Wohnungen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.
(§ 1 Abs. 7 BauNVO)

1.3 Innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Teilbereichs des allgemeinen Wohngebietes sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zulassig:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige nicht stdrende
Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.4 Innerhalb der mit WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Teilbereiche des allgemeinen Wohngebietes sind zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige nicht stdrende
Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.5 Innerhalb der mit WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Teilbereiche sowie innerhalb des mit WA 1 ab dem 1.
Obergeschoss gekennzeichneten Teilbereichs des allgemeinen Wohngebietes sind ausnahmsweise zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

1.6  Nicht Bestandteil der mit WA 1 bis WA 3 gekennzeichneten Teilbereiche des allge-meinen Wohngebietes werden
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

2 Urbanes Gebiet (MU) gemal § 6a BauNVO.
2.1 Innerhalb des urbanen Gebietes sind zuldssig:

- Im Erdgeschoss nur Geschafts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe (mit Ausnahme der in TF 2.2), Anlagen fiir Verwaltungen
sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

- Ab dem 1. OG Wohngebaude, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe (mit Ausnahme der in
TF 2.2), Anlagen fiir Verwaltungen sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke.

2.2 Nicht zulassig gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des urbanen Gebietes:
- Betriebe und Anlagen fiir die Reinigung von Kfz,
- Kraftfahrzeugwerkstatten,
- Lagerplatze und Lagerraume.

2.3 Nicht Bestandteil des urbanen Gebietes werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO:
- Vergnigungsstatten,
- Tankstellen.
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Il MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 20 BauNVO

1  Die zulassige Geschossflache erhoht sich um die Flachen der notwendigen Stellplatze und Garagen, die unterhalb der
Gelandeoberflache hergestellt werden (§ 21a Abs. 5 BauNVO).

2 Gebaudeteile, die der ausschlieRlichen Unterbringung von technischen Anlagen dienen, auch solche fir das Sammein
von Niederschlagswasser, sowie technische Aufbauten sind gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO von der Pflicht zur Einhaltung
der Vollgeschossigkeit und zulassigen Oberkante der baulichen Anlagen ausgenommen, wenn sie eine Héhe vom 3 m
nicht Gberschreiten.

3 Bei der Ermittlung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist die Grundflache von Wegen und oberirdischen
Stellplatzen fur Kfz, die mit dauerhaft wasser- und luftdurchlassigen Materialien hergestellt werden, nur zu 50 v.H.
anzurechnen.

4  Bei der Ermittlung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist die Grundflache von Tiefgaragen, deren
Uberdachung dauerhaft begriint ist, nur zu 50 v.H. anzurechnen.

5 Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache ist eine Uberbaute Grundflache von 750 m? zulassig.

Il Stellpldtze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO
1 Innerhalb des Geltungsbereiches miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
folgende notwendige Pkw-Stellplatze hergestellt werden:
Wohngebédude
- Wohnungen: 1 je Wohnung mit unter 50 m? Nutzflache, 1,5 je Wohnung von 50 bis unter 75 m? Nutzflache, 2 je
Wohnung von 75 bis unter 90 m? Nutzflache, 2,5 je Wohnung mit Giber 90 m? Nutzflache,
- Altenwohnung: 1 je 5 Wohnungen,
- Altenheime: 1 je 10 Betten,
- Sonstige Wohnheime: 1 je 2 Betten
Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
- BUro und Verwaltungsraume :1 je 40 m? Nutzflache,
- Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen):
1 je 30 m? Nutzflache; mindestens 4 Stellplatze
Verkaufsstétten
- Laden, Geschéftshauser, Einzelhandel: 1 je 40 m? Nutzflache,
Versammlungsstatten
- Versammlungsstatten von Uberortlicher Bedeutung (wie Theater, Konzerthauser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,
Multiplexkinos) Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater, Vortragsséle): 1 je 5 Besucherplatze,
- Kirchen: 1 je 30 Besucherplatze
Sportstatten
- Spiel- und Sporthallen: 1 je 100 m?,
- Hallenbader: 1 je 50 m? Hallenflache,
- Sportstatten mit Besucherplatzen: 1 je 15 Besucherplatzen zusatzlich,
Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
- Gaststatten, Vereinsheime, Clubhauser 0.a.: 1 je 10 m? Gastraumflache
- Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime: 1 je 3 Betten
Gewerbliche Anlagen
- Handwerks- und Gewerbebetriebe: 1 je 60 m? Nutzflache,
- sonstige Nutzungen: 1 je 30 m? Nutzflache,
- Behindertenstellplatze: 1 je 1000 m? Nutzflache, mind. 1.

2  Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln.

3 Innerhalb des MU sowie der mit WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Teile des allgemeinen Wohngebietes sind Stellplatze
und Garagen nur in der festgesetzten und mit "TGa" gekennzeichneten Flache fiir Stellplatze und Garagen zulassig.
Ausgenommen sind Stellplatze fir behinderte Personen. (§ 12 Abs. 4 BauNVO)

4 Innerhalb des Geltungsbereiches miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
folgende notwendige Abstellplatze fir Fahrrader hergestellt werden:
- Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen < 4.000 m2 BGF: 1 je 80 m? Nutzflache,
- Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen > 4.000 m? BGF: 1 je 200 m? Nutzflache, mindestens jedoch 50,
- Laden des tagl. Bedarfs und Fachgeschafte: 1 je 75 m? Nutzflache,
- Versammlungsstatten (z.B. Kinos, Vortragssale, Mehrzweckhallen): 1 je 20 Sitzplatze und Stehplatze,
- Sportstatten ortlich: 1 je 20 Besucher,
- Gaststatten, Cafés, Restaurants: 1 je 10 Gastplatze,
- Beherbergungsstatten (Hotels, Pensionen): 1 je 20 Gastezimmer,
- Hoch- und Berufsschulen: 1 je 5 Ausbildungsplatze,
- Handwerks- und Gewerbebetriebe: 1 je 200 m? Nutzflache,
- Museen und Ausstellungsgebaude: 1 je 200 m? Nutzflache.

IV Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Fur Wege, oberirdische Pkw-Stellplatze und die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung innerhalb des
Geltungsbereiches ist eine Befestigung nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen, sind unzulassig.

2 Innerhalb des Geltungsbereiches sind unterhalb der Gelandeoberflache hergestellte bauliche Anlagen (bspw.
Tiefgaragen) mit einer mindestens 80 cm starken, im Bereich der Baumpflanzungen mit einer mindestens 100 cm
starken, und durchwurzelbaren Substratschicht zu Gberdecken.

V  Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind mindestens 35 Baume gemal Pflanzliste 1 entlang von Wegen oder in
Strauchflachen sowie auf insgesamt mindestens 1.125 m? Flache 1 Strauch je 1,5 m? gemaR Pflanzliste 3 zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen.

2 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 1.000 m? Grundstlicksflache ein Baum zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und nach Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen.

3 Innerhalb des urbanen Gebietes sind mindestens 4 Baume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang in
gleicher Qualitat zu ersetzen.

4 Innerhalb der Baugebiete ist fur die Baumpflanzungen auf den nicht unterbauten Flachen die Pflanzliste 1 und auf den
unterbauten Flachen die Pflanzliste 2 anzuwenden. Die Baume sind in mindestens 2,0 m breite Grunstreifen oder
Baumscheiben mit einem tatsachlichen Wurzelraum von mindestens 9 m? zu pflanzen.

Pflanzliste 1 (GroRRkronige Baume: Mindestpflanzqualitdt Stammumfang 16-18 cm)

Spitz-Ahorn i.S. (Acer platanoides i.S), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Gemeine Esche i.
S. (Fraxinus excelsior i. S.), Zerreiche (Quercus cerris), Stiel-Eiche i.S. (Quercus robur i.S.), Trauben-Eiche (Quercus
petraea), Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Winter- Linde i.S. (Tilia cordata i.S.).

Pflanzliste 2 (Mittel- und kleinkronige Baume: Mindestpflanzqualitdt Stammumfang 14-16cm)

Feld-Ahorn (Acer campestre), Baumhasel (Corylus colurna), Hahnendorn (Crataegus crus-galli), Apfeldorn (Crataegus
lavallei), Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'), Pflaumenblattriger Weildorn (Crataegus x prunifolia), Echte
Mehlbeere (Sorbus aria), Ulmen i.S. (Ulmus-Hybriden i.S.), Schmalkronige Stadtulme (Ulmus x hollandica 'Lobel’), Wild-Apfel
(Malus sylvestris).

Pflanzliste 3 (Mindestpflanzqualitat 2mal verpflanzt, 60 — 80 cm)

Feld-Ahorn (Acer campestre), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea s.l.), Hasel (Corylus avellana), Zweigriffliger WeilRdorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus euro-paeus), Faulbaum (Frangula alnus), Gemeine Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus carthatica).

VI  Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des nach § 12 LuftVG festgelegten Bauschutzbereiches des BER mit der
Planungszone Bauhéhenbeschrankung von 72 m bis 92 m . NHN gemaR LEP FS. Die Bauhéhenbeschrankung ist
einzuhalten. Bauliche Anlagen sind luftfahrtrechtlich priifen und genehmigen zu lassen. Die Genehmigungspflicht erstreckt
sich auch auf temporéare Luftfahrthindernisse. Der Einsatz von Baugeraten / Kranen / Bauhilfsmitteln ist stets durch die das
Baugerat betreibende Firma bei der zusténdigen zivilen Luftfahrtbehdrde rechtzeitig zu beantragen.

VIl  Hinweise

Uberlagerung mit Bebauungsplinen

In den mit "ABCDA" sowie "KLMK" gekennzeichneten Bereichen werden die Festsetzungen und Regelungen des
Bebauungsplanes 04/92 1b neu a und in dem mit "EFGHIE" gekennzeichneten Bereich werden die Festsetzungen und
Regelungen des Bebauungsplanes 4/92 1d durch die Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 03/25
"Quartier Hans-Grade-Allee/Ecke Grol3ziethener Weg" ersetzt.

Bodendenkmale

Nach den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schonefeld sind keine Bodendenkmale innerhalb des
Geltungsbereiches vorhanden. Sollten dennoch wahrend der Bauausfiihrung im gesamten Vorhabenbereich bei Erdarbeiten
noch nicht registrierte Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen,
Tonscherben, Metallgegenstande u. a.) entdeckt werden, sind sie gemafl BbgDSchG § 11 Abs. 1 und Abs. 3 unverziiglich der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche
unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Gemaf
BbgDSchG § 11 Abs. 3 kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung und
Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner
Bedeutung ein besonderes 6ffentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdrde um einen weiteren
Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu
nehmen (BbgDSchG § 11 Abs. 4). Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten
Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 Abs. 3).

Kampfmittel
Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bereich, fur den eine Kampfmittelbelastung nicht auszuschlie3en ist. Bei
konkreten Bauvorhaben ist daher eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
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Luftfahrtbelange

Bauliche Anlagen sind luftfahrtrechtlich priifen und genehmigen zu lassen. In die Berechnung der Hohe von
Luftfahrthindernissen (Gebauden) nach LuftVG sind alle Aufbauten (Antennen, Masten, Abluftrohre, Dachaufstiege)
einzubeziehen. Die Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf temporare Luftfahrthindernisse. Der Einsatz von Baugeraten
/ Krénen / Bauhilfsmitteln ist stets durch die das Baugerat betreibende Firma bei der zustandigen zivilen Luftfahrtbehdrde
rechtzeitig zu beantragen.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb des Schutzbereiches von zivilen Flugsicherungseinrichtungen durfen
gemal § 18a LuftVG Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestért werden kénnen.

Uber mégliche derartige Stérungen entscheidet das Bundesaufsichtsamt auf der Grundlage des konkreten Falles.

Bei der Anlage der Versickerungsbecken ist durch den Vorhabentrager / die Bauherren nachzuweisen, dass die Regelungen
der Richtlinie zur Verhiitung von Vogelschlagen im Luftverkehr des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung eingehalten werden.

Bei der Verwendung von Photovoltaik-Modulen ist auf die Verwendung von blendfreien Oberflachen zu achten, da
Blendwirkungen fiir den Flugbetrieb am BER ausgeschlossen werden mussen.

Versickerung des Niederschlagswassers

Damit das Niederschlagswasser schadstofffrei versickern kann, sind fur die Herstellung von Versickerungsanlagen
Bodenauffillungen mit Fremdbestandteilen vollstdndig zu entfernen und durch unbelastetes Bodenmaterial zu ersetzen.
Andernfalls ist nachzuweisen, dass eventuell vorhandene Schadstoffe nicht Gber den Sickerwasserpfad in das Grundwasser
verlagert werden koénnen. Bei naturlichen Béden entfallt das Nachweiserfordernis.

Externe naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen
Werden zum Entwurf des Bebauungsplanes erganzt.

ArtenschutzmaBRnahmen

Geholzbeseitigungen, Baumfallungen, Rodung von Gehdlzen, Beseitigung der Bodenvegetation und von Rohbdden,
Baufeldfreimachungen und Baustelleneinrichtungen sind auf3erhalb der Fortpflanzungszeiten der Brutvégel durchzufiihren,
und zwar im Winterhalbjahr zwischen 01. Oktober und 28. Februar.

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen vorkommender Zauneidechsen sind VergramungsmafRnahmen und, falls notwendig,
eine Umsiedlung in geeignete Ersatzhabitate vorzusehen. Wahrend der Bauphase ist das Baufeld durch einen bauzeitlichen
Reptilienschutzzaun gegen das Einwandern von Tieren zu sichern. Die Vergramung hat vor Beginn der Bauarbeiten zu
erfolgen und ist fachlich zu begleiten.

Vogelschlag an Glasflachen (bspw. Fenster) ist gemaf der Auswirkungshinweise der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten (2021), Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben, Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas,
durch die nachfolgend angefihrten MalRnahmen zu vermeiden:

- Ersatz von Glas durch andere Materialien,

- Verwendung von Milchglas, gemustertem, bombiertem Glas oder Glasbausteinen,

- Bedrucken von Scheiben mit Markierungen in ausreichender Dichte,

- Unterteilung grof3er Scheiben,

- Zuriicksetzung schmaler Scheiben im Mauerwerk,

- Anbringung eines aulRen liegenden Sonnenschutzes,

- Vermeidung von Glas an Gebaudeecken,

- Fernhaltung von Bepflanzungen von Glasscheiben.

Verfahren

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Schoénefeld den Bebauungsplan Nr. 03/25 "Quartier
Hans-Grade-Allee/Ecke Grof3ziethener Weg", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand 24.07.2025
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Hersteller der Planunterlage

2. Ausfertigung

Die Gemeindevertreterversammlung hat in ihrer Sitzung am .................... die Abwagung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und Nachbarkommunen gepruft und den Bebauungsplan Nr. 03/25 "Quartier
Hans-Grade-Allee/Ecke Grof3ziethener Weg" der Gemeinde Schonefeld gemal § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des
Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom ...........cccccoeene Ubereinstimmen. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Schonefeld, ......ccovvvvveeeiaeeen.

BlUrgermeister

3. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 03/25 "Quartier Hans-Grade-Allee/Ecke
Grol3ziethener Weg" der Gemeinde Schonefeld sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan Nr.
03/25 "Quartier Hans-Grade-Allee/Ecke GroRziethener Weg" der Gemeinde Schonefeld auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, istam .................... ortsublich durch Veréffentlichung im Amtsblatt fur die
Gemeinde Schonefeld bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan Nr. 01/23
"Gewerbegebiet Waltersdorf Nord — sudlich der Bahnlinie" der Gemeinde Schonefeld ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Schonefeld, ......cccooveviiieeiiinnnnnns

Burgermeister

Ubersicht
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