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Vermessungsgrundlage: OBVI Christian Janicke, Stand 07.09.2023 Hoéhensystem: DHHN2016

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und 9 BauNVO

—

Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

I - Baugrenze

Verkehrsflache gemals § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Sondergebiet Zweckbestimmung Messeparkplatz

Offentliche StraRenverkehrsflache

Private StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Grinflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

I Private Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

o) o)oJoNoXoXo - .- . .
o Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
(o]

Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

I - Geltungsbereich

Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der Nutzung geman § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 11 BauNVO hier: Sondergebiet Messeparkplatz

SO M-P

MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m 0 1 | MaR der baulichen Nutzung geman § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 16, 17 und 19 BauNVO, hier Grundflachenzahl ’ §§ 16, 17 und 20 BauNVO, hier Geschossflachenzahl

Nachrichtliche Ubernahme

72 m-92 m

>

_ILJ_J_J_J_

Bauhohe der Planungszone Bauhéhenbeschrankung gemaf
LEP FS in der Fassung 30.05.2006, hier: 72 m - 92 m . NHN

Tag-Schutzzone 1 mit Richtungspfeil gemaf Larmschutzbereich BER

gemal Brandenburgische Verordnung lber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den
Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg - FlugLa&rmSBBbgV vom 7. August 2013)

Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
B Entwicklung von Natur und Landschaft

Planzeichen ohne Normcharakter

143 Flurstiucksgrenze und Flursticksnummer

Anbindung an die B 96

- Baum Bestand

Rechtsgrundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189),

- das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

- das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausflihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 19
des Gesetzes 24.07.2025 (GVBI. | Nr. 17),

- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI. | Nr. 10; ber. Nr. 38), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 02.04. 2025 (GVBI.I Nr. 8)

- das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. | Nr. 20),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.07.2025 (GVBI. | Nr. 17).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der
Gemeindeverwaltung Schonefeld eingesehen werden.

(A) Planzeichnung
Malfstab 1:1.000

(B) Textliche Festsetzungen (TF)
| Art der baulichen Nutzung gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

1 Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO.

2 Das Sondergebiet "Messeparkplatz" (SO M-P) dient der Unterbringung von:

- Logistikflachen fiir Lkw zur Organisation der Anlieferung fir Messen sowie der Verladung der abgebauten Materialien der
Messen (Transport, Auf- und Abbau),

- Stellplatzen fir Lkw, die dem Messebetrieb dienen, sowie deren Zu- und Abfahrten,

- Stellplatzen fir Pkw fir die Besucher von Messen sowie deren Zu- und Abfahrten,

- Abstellplatzen fir Fahrrader,

- Betriebs- und Lagereinrichtungen sowie Einrichtungen der Verwaltung und der technischen Infrastruktur fiir den
Messeparkplatz.

3 In dem Sondergebiet "Messeparkplatz" sind zulassig:

- Logistikflachen fiir Lkw zur Organisation der Anlieferung fir Messen sowie der Verladung der abgebauten Materialien der
Messen (Transport, Auf- und Abbau),

- Stellplatze fir Lkw, die dem Messebetrieb dienen, sowie deren Zu- und Abfahrten,

- Stellplatze fir Pkw fiir die Besucher von Messen sowie deren Zu- und Abfahrten,

- Abstellplatze fir Fahrrader,

- Betriebs- und Lagereinrichtungen sowie Einrichtungen der Verwaltung und der technischen Infrastruktur fir den
Messeparkplatz,

- Einrichtungen und Anlagen zum Be- und Entladen von Fahrzeugen sowie deren Zu- und Abfahrten,

- sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen verschiedener Art und GrofRRe, die dem Nutzungszweck des
Sondergebietes dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen,

- die der Versorgung des Sondergebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Anlagen, Nebenanlagen und Leitungen, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt wurden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

Il MaR der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO

1 Bei der Ermittlung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist die Grundflache von Flachen, die mit dauerhaft
wasser- und luftdurchldssigen Materialien hergestellt werden, nur zu 50 v.H. anzurechnen.

2 Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer
Strahlungsenergie und Windenergie nicht Uberschritten werden.

Il Hohe baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

1 Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Hohe baulicher Anlagen ist bis zu maximal 72 m . NHN zulassig.

IV StraBenverkehrsflache gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1 Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

V Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9
Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Innerhalb der Baugebiete sind 50 v.H. der zulassigen Grundflache nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind unzulassig.

2 Innerhalb der privaten Verkehrsflachen diirfen wasserundurchlassige Befestigungen (z. B. Asphalt, Beton, Belage mit
versiegelten Fugen) nur bis zu einer Flache von insgesamt 8.600 m? hergestellt werden.

3 Das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende Niederschlagswasser ist auf nicht bebauten Flachen und auf
Vegetationsflachen zu versickern oder zu sammeln, sofern eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist.
(§ 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

VI Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1 Innerhalb der privaten Griinflachen ist eine Flache von insgesamt mindestens 1.574 m? mit heimischen Strauchern oder
Hecken zu bepflanzen, bei Abgang zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung ist durchschnittlich je 1,5 m?
ein Strauch zu verwenden. Es werden Pflanzen der Pflanzliste empfohlen.

2 Innerhalb der Baugebiete ist die nicht bebaute Grundflache als Wiese herzustellen und zu erhalten. Eine temporare
Nutzung der Wiesenflachen als Messeparkplatz ist zulassig. Fur die Wiesenflachen sind fiir temporare Nutzungen als
Messeparkplatz Mahdtermine zulassig; au3erhalb dieser temporaren Nutzung sind sie extensiv durch ein- bis zweimalige
Mahd pro Jahr zu pflegen, das Mahdgut ist abzutransportieren. Diingung, Pflanzenschutzmittel und sonstige
Bodenbearbeitungen sind unzulassig.

Pflanzliste: (Mindestpflanzqualitat 2mal verpflanzt, ohne Ballen, 60 — 80 cm)
Feld-Ahorn (Acer campestre), Weilbirke (Betula pendula), Hasel (Corylus avellana), Wacholder (Juniperus communis),
Salweide (Salix caprea), Grauweide (Salix cinerea), Hunds-Rose (Rosa canina).

VIl  Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des nach § 12 LuftVG festgelegten Bauschutzbereiches des BER von 72 m (.
NHN. Danach ist die in der Planurkunde enthaltene, nachrichtlich ibernommene Bauhéhenbegrenzung zu beachten und
einzuhalten.

Der Geltungsbereich befindet sich vollstédndig innerhalb der gegen Fluglarm festgelegten Larmschutzbereiche des Flughafens
BER gemalf Brandenburgischer Verordnung lber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Berlin
Brandenburg (Flug-LarmSBBbgV): Nacht-Schutzzone mit 50 dB(A) bis 55 dB(A), Tag-Schutzzone 1 mit >/= 65 dB(A) bis 70
dB(A) sowie Tag-Schutzzone 2 mit >/= 60 dB(A) bis 65 dB(A).

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Ausgleichsflachen, die Bebauungsplénen der Gemeinde Schénefeld
zugeordnet sind. Samtliche Flachen sind nachrichtlich lbernommen worden.

VIl Hinweise

Bodendenkmale

Nach den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schonefeld sind keine Bodendenkmale innerhalb des
Geltungsbereiches vorhanden. Da jedoch stets mit dem Vorhandensein noch nicht registrierter Bodendenkmale zu rechnen
ist, sind die folgenden allgemeinen Bestimmungen des BbgDSchG zu beachten:

Sollten bei Erdarbeiten im Vorhabenbereich Befunde wie z. B. Mauerwerk, Holzkonstruktionen, markante Steinsetzungen,
auffallige Bodenverfarbungen oder Funde wie z. B. Tonscherbengefale, Knochen, Miinzen, Metallgegenstande entdeckt
werden, sind diese unverzuglich der Denkmalfachbehérde des Landes Brandenburg und der unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Dahme-Spreewald anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgD-SchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind nach der Anzeige bis zu einer Woche in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG, § 12 BbgDSchG). Der Veranlasser des Eingriffes in
das Bodendenkmal hat die Kosten einer fachgerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§ 7 Abs. 3
BbgDSchG).

Kampfmittel
Wird nach der frihzeitigen Beteiligung erganzt.

ArtenschutzmaRnahmen
a) Die Beraumung des Plangebiets darf nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.

b) Die erste Mahd auf den fiir die temporare Nutzung als Messeparkplatz vorgesehenen Flachen erfolgt ausschliellich
zwischen Mitte und Ende Mai, mit einer Schnitthéhe von mindestens 10 cm, empfohlen 14 cm. Vor Mahdbeginn ist durch
eine 6kologische Baubegleitung zu prifen, ob besetzte Nester vorhanden sind, diese sind zu sichern und von der Mahd
auszunehmen.

c) Eine dauerhafte Beleuchtung der Flache ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise zulassig ist eine temporare Beleuchtung fir
die Dauer der zeitweisen Nutzung als Messeparkplatz, Bauarbeiten sowie fiir Instandsetzungs- und Reparaturarbeiten.
Zur Beleuchtung sind staubdichte, insektenfreundliche Leuchten mit warm- oder neutralweiRer Lichtfarbe zu verwenden.
Die Lichtabstrahlung ist auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

d) Zur Vermeidung baubedingter Konflikte mit der Zauneidechse ist vor Beginn der Erd- und Bauarbeiten zum Ausschluss
einer baubedingten Tétung sowie zur Verhinderung des Einwanderns wahrend der Bauphase die stliche
Plangebietsgrenze mit einem bauzeitlichen Reptilienschutzzaun (Folienzaun) abzusichern. Der Zaun ist spatestens bis
Mitte Marz zu stellen und wahrend der gesamten Bautatigkeit in funktionsfahigem Zustand zu halten.

e) Fur die artenschutzrechtlich getroffenen Vermeidungsmaflinahmen ist eine Umweltfachliche Baubegleitung erforderlich.

f) An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein Reptilienschutzzaun errichtet, um das Einwandern von Zauneidechsen
aus dem angrenzenden Waldrand in die Baustellenbereiche zur Herstellung der Verkehrswege zu vermeiden.

Verfahren

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Schonefeld den Bebauungsplan Nr. 04/25 "Messeparkplatz
Selchower Weg / LPG-StralRe", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand 07.09.2023
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Hersteller der Planunterlage

2. Ausfertigung

Die Gemeindevertreterversammlung hat in ihrer Sitzung am ..................... die Abwagung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und Nachbarkommunen gepruft und den Bebauungsplan Nr. 04/25 "Messeparkplatz
Selchower Weg / LPG-StralRe" der Gemeinde Schonefeld gemal § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriundung wurde gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Schonefeld, ......cccooevvviveiiinnnnns

3. Bekanntmachung

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 04/25 "Messeparkplatz Selchower Weg /
LPG-StralRe" der Gemeinde Schonefeld sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan Nr. 04/25
"Messeparkplatz Selchower Weg / LPG-Stral3e" der Gemeinde Schonefeld auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tUber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, istam .................... ortsublich durch Veroffentlichung im Amtsblatt fur die Gemeinde
Schonefeld bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan Nr. 04/25
"Messeparkplatz Selchower Weg / LPG-Strale" der Gemeinde Schonefeld ist mit der

Bekanntmachung in Kraft getreten.

Schonefeld, ......ccccceeveeviieinnnnns

Burgermeister
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Projekt

Bebauungsplan Nr. 04/25 "Messeparkplatz Selchower Weg / LPG-Stralie"

Auftraggeber Gemeinde Schonefeld
Stand Mafstab: 1:1.000 im Original
- Vorentwurf - Stand: 5. Dezember 2025

Bauleitplanung
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