Textliche Festsetzungen

Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1. Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus® sind folgende
Nutzungen allgemein zulassig:

- Gemeinschafts- und Veranstaltungsraume,

- zugehorige Nebenraume (Klche, Verwaltung, Technik,
Lager, WC u.a.),

- ein Nahversorgungsladen mit einer Verkaufsflache von
hochstens 100 m?

- Spielflachen im Auldenbereich

Ausnahmsweise konnen Schank- und Speisewirtschaften
zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung, tiberbaubare
Grundstlicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB)

2. Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache von 700 m?
darf gemal} § 19 Abs. 4 BauNVO zusatzlich um bis zu 400 m?
durch bauliche Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten Uberschritten werden.

3. Der Bau von Garagen oder Uberdachten Stellplatzen
(Carports) ist nicht zulassig. Stellplatze auf3erhalb der dafur
festgesetzten Flachen kdnnen nur ausnahmsweise fur schwer
Gehbehinderte und Rollstuhlnutzende sowie als temporare
Halteflachen im Rahmen von Anlieferungen zugelassen
werden.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4. Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage / Festwiese" ist temporar die Errichtung
sogenannter ,fliegender Bauten® (z.B. Festzelt, mobile
Toilettenanlagen) zulassig; die dauerhafte Errichtung
baulicher Anlagen ist unzulassig.

5. Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage / Festwiese“ kann aulRerhalb der Nutzung als
Festplatz (Volksfeste, Zirkusveranstaltungen o0.3.) fur
spielerische und sportliche Zwecke genutzt werden. Dazu ist
auch das Aufstellen von Toren und Netzen zulassig.

Begriinung, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25a/b und Abs. 6 BauGB)

6. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist die Befestigung von
Stellplatzen, Zufahrten und Wegen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

7. Das innerhalb der Gemeinbedarfsflache anfallende
Niederschlagswasser ist zu sammeln und innerhalb des
Geltungsbereichs zu versickern. Versickerungsflachen sind zu
begrinen.

8. Die innerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen
Regenwassermulden und Graben sind als Retentionsflachen
zu erhalten.

9. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind insgesamt 9
heimische standortgerechte Laubbaume mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,3 m
Hohe zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

10. Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen sind einzugranen.

Dazu ist je angefangene 5 Stellplatze ein heimischer
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm, gemessen in 1,3 m Hohe, zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

11. Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind insgesamt 20
Laubbaume zu pflanzen und Strauchpflanzungen auf
insgesamt 200 m? anzulegen. Es sind heimische
standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm, gemessen in 1,3 m Hohe und Straucher
mit einer MindestgroRe von 40 cm zu verwenden. Die
Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Festsetzungen zum Immissions- und Klimaschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

12.  Zum Schutz vor Larm missen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung baulicher Anlagen die Aul3enbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Gebaude bewertete
Gesamtbauschalldamm-Male (R'w.ges) aufweisen, die nach

der Norm DIN 4109-1: 2018, Schallschutz im Hochbau - Teil 1:

,Mindestanforderungen® und Teil 2: ,Rechnerische

Nachweise“ zu berechnen sind mit der Gleichung

R'w,ges = La - KRaumart

mit La = maldgeblicher Au3enlarmpegel

mit KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
35 dB fur Buroraume und ahnliche Raume.

Der Nachweis der Erfullung dieser Anforderungen ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109
geforderten Sicherheitsbeiwerte zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maf3geblichen AulRenlarmpegel
(La) sind aus den im Rahmen eines Schallgutachtens
ermittelten Beurteilungspegeln abzuleiten.

Zeichnerische Festsetzungen
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Noch nicht rechtsverbindlich

Planzeichenerklarung

Flachen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flachen flr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) mit
Zweckbestimmung

hier | DORFGEMEINSCHAFTSHAUS |

MaR der baulichen Nutzung und uberbaubare
Grundstucksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

GR 700 m2 Grundflache in m? als Hochstmafl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal - Oberkante in Metern Giber NHN

OK480M (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Grunflachen und Griunfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und
25 BauGB

Offentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

zB. | PARKANLAGE

‘ Zu erhaltende Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung mit Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

hier 6 Abwasser

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9
Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmalbereich (Abgrenzung siehe textliche Ausfiihrungen)

13. Zum Schutz vor Luftschadstoffen dirfen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes feste Materialien (z.B. Holz, Kohle,
Koks) und Mineraldl fur die Beheizung der Gebaude nicht
verwendet werden. Dies gilt nicht fur zusatzliche
Kaminfeuerstellen, die nicht vorrangig als Heizung der
Gebaude dienen.

Sonstige Festsetzungen

14. Die Geltungsbereichsgrenze an der Rotberger Dorfstral3e und
am Karlshofer Weg ist zugleich StralRenbegrenzungslinie.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig
innerhalb des eingetragenen Bodendenkmals mit der Nr. 12104
(Rotberg Flur 1 und 3: eine Siedlung der Bronzezeit, die Kirche aus
dem deutschen Mittelalter, der Friedhof aus dem deutschen
Mittelalter, die Kirche der Neuzeit, der Dorfkern aus dem deutschen
Mittelalter, der Friedhof der Neuzeit, der Dorfkern der Neuzeit).

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. | Nr. 39), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Februar 2021 (GVBI. | Nr. 5).

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafden,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen

in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Verfahrensvermerke

1. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schdnefeld hat in ihrer Sitzung am

den Bebauungsplan 02/20 "Dorfgemeinschaftshaus Rotberg",
bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Schonefeld, den

Der Blrgermeister

2. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss der
Gemeindevertretung vom Ubereinstimmen.

Der Bebauungsplan 02/20 "Dorfgemeinschaftshaus Rotberg" wird hiermit ausgefertigt.

Schonefeld, den
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Quelle: Digitale Topografische Karte 1:10.000, Landesvermessung und Geobasis Brandenburg 2023

Der Blrgermeister

3. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

im Amtsblatt der Gemeinde Schonefeld ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Enteignungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Schonefeld, den

Der Blrgermeister

Gemeinde Schonefeld, OT Waltersdorf
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