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| EINLEITUNG

1. Planungsa nlass

,P 2UWVWHLO :D%PDQQVGRUI LVW VHLW GHU %YHEDXXQJVSOL
rechtsverbindlich; dieser setzt ein Gewerbegebiet in unmittelbarer Nahe zum Flughafen Berlin-

Schonefeld fest. Nach der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden sich die Lander Berlin

und Brandenburg, den kunftigen Grol3flughafen Berlin-Brandenburg International am beste-

henden Flughafen Schonefeld zu realisieren. In der Folge wurden die notwendigen Planver-

fahren eingeleitet und Planfeststellungs- sowie Plananderungsbeschliisse gefasst. Auch die

notwendige Infrastruktur wurde hergestellt: die S-Bahn-Strecke wurde verlangert und u.a. um

den Haltepunkt Walimannsdorf erganzt. Zudem wurde die BundesstraRe B96a ausgebaut.

Diese Entwicklungen fiihrten 2012 zur 1. Anderung des Bebauungsplans 4/93, der u.a. die

bestehenden Planfeststellungsbeschliusse bericksichtigt hat.

Trotz der attraktiven Rahmenbedingungen mit der Nahe zum Flughafen, dem Anschluss an
die S-Bahn sowie die BundesstraRe B96a und der bereits erfolgten verkehrlichen Erschlieung
hat sich bislang keine Entwicklung in dem Gewerbegebiet eingestellt. Das soll sich jetzt an-
dern: Der Eigentiimer mehrerer Gewerbeflachen will mit dem NXT Airport Collaboration Village
einen Innovations-Campus mit Hochschul-, Blro- und Tagungsnutzungen, einem Hotel, Ein-
zelhandel und Gastronomie errichten. Parallel soll auf der gegenlberliegenden Seite der Wal3-
mannsdorfer Allee mit dem Testa-Campus ein weiteres Gewerbegebiet entwickelt werden.

Dieses angestrebte Nutzungskonzept lasst sich nicht auf der Grundlage des bestehenden Pla-
nungsrechts realisieren. Zudem ist durch die parallele Entwicklung des Testa-Campus der
Umbau von Knotenpunkten notwendig, die sich ebenfalls nicht im bestehenden Planungsrecht
abbilden lassen. Aus diesen Griinden soll fiir das ca. 6 ha grol3e dstliche Teilgebiet des Ge-
werbeparks am Airport ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden (Bebauungsplan 02/22
A*HZHUEHSDUN P PH$IOISIRE B8 nee Bebauungsplan 02/22 basiert auf dem
geltenden Bebauungsplan 4/93 sowie dessen erster Anderung und andert diesen nur soweit,
wie es fur die Umsetzung des Innovations-Campus oder aufgrund rechtlicher Vorgaben erfor-
derlich ist.

Mit Beschluss Nr. 31/2022 vom 11. Mai 2022 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Scho-

nefelddDV 9HUIDKUHQ XU $XIVWHOOXQJ GHV %HEDXXQJVSODQV
7THLOJHELHW 2VW3 HLQJHOHLWHW XP GLH QRWZHQGLJHQ SODQXC
alisierung des Innovations-Campus zu schaffen.

2. Lage und GroR3e des Plangebietes

Die Gemeinde Schonefeld befindet sich stdlich von Berlin im Landkreis Dahme-Spreewald
des Landes Brandenburg. Zentral innerhalb der Gemeinde befindet sich der Flughafen Berlin-
Brandenburg International (BER), um den herum sich die einzelnen Ortsteile gruppieren. Der
Ortsteil Walmannsdorf befindet sich nordwestlich des BER unmittelbar nérdlich der B96a. Er
wird von der Regional- und S-Bahntrasse zentral durchlaufen und ist durch eine kleinteilige
Wohnbebauung, die v.a. in den Randbereichen von Gewerbebauten durchsetzt ist, gepragt.
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 02/22 (ohne MaRstab; Quelle: DTK 10
vom 11.05.2022 © GeoBasis-DE/LGB (2022), dl-de/by-2-0)

Das Plangebiet befindet im sidlichen Bereich des Ortsteils WaBmannsdorf. Es umfasst ca. 6
ha, die mit Ausnahme einer ErschlieBungsstral3e (Albert-Kiekebusch-Str.) unbebaut sind.
Nordlich und westlich des Plangebiets verlauft die S-Bahntrasse. Siidlich und 6stlich wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die WalRmannsdorfer Allee begrenzt, in seiner
nordlichen Spitze durch die Dorfstralle WalRmannsdorf. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich
v.a. Gewerbeflachen sowie ndrdlich angrenzend einige Wohnhauser.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Das Gewerbegebiet soll als Innovations-Campus entwickelt werden. Als Ankermieter fungiert
eine private Hochschule. Ziel der Hochschule ist es, lebenslanges digitales Lernen und ver-
netztes Arbeiten zu ermdglichen. Das Nutzungskonzept des Campus sieht dariber hinaus
Gebaude fur Buro-, Verwaltung und Forschung, z.B. als Coworking-Spaces, Gastronomie, Ein-
zelhandel, Tagungs- und Konferenzflachen sowie ein Apartmenthotel vor. In einem unterge-
ordneten Umfang soll sich auch produzierendes Gewerbe ansiedeln. Durch die Campus-An-
gebote soll nicht nur ein qualifizierter Gewerbestandort entwickelt werden, es soll auch ein
funktionaler Mehrwert fiir den Ortsteil Wa3mannsdorf geschaffen werden.

Das Vorhaben besteht aus insgesamt neun Hausern in drei Baufeldern. Der zentrale Campus
mit finf Hausern wird sich dstlich der Albert-Kiekebusch-Stral3e erstrecken. Die Hauser be-
grenzen den Campus-Platz (derzeit u.a. Planstral3e B) mit einer vier- bis finfgeschossigen
Bauweise. Der Campus-Platz selbst soll verkehrsberuhigt sein. Generell sollen im inneren
Campusbereich keine oberirdischen Stellplatze entstehen. Stattdessen sollen die Hauser sud-
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lich des Campus-Platzes durch eine Tiefgarage unterbaut werden und ein als Parkhaus ge-
nutztes Gebaude fur die geordnete Unterbringung des ruhenden Verkehrs des Campus sor-
gen.

Nordwestlich des Campus schlie3en sich das Parkhaus sowie das viergeschossige Haus 1
an. Den Auftakt des Teilgebiets von der B96a kommend bildet ein viergeschossiges Gebaude
(Haus 8), den noérdlichen Abschluss das dreigeschossige Haus 9.

Die Gebietsentwicklung soll vom Nachhaltigkeitsgedanken geprégt sein: Dachbegriinungen
und Holz-Hybridbauweise sind ebenso vorgesehen wie regenerative Energiekonzepte. Ein
umweltschonender Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser und verwendeten Bauma-
terialien soll ebenfalls sichergestellt werden. Zudem ist fur die Geb&ude eine LEED-Nachhal-
tigkeits-Zertifizierung angestrebt.

Die Erschliel3ung des Gebiets soll zusatzlich Uber eine Privatstral3e erfolgen, die zwischen der
Bahntrasse und der Bebauung an der nordwestlichen Grenze des Plangebiets entlanglaufen
wird. Sie geht zwischen Haus 1 und dem Parkhaus von der Albert-Kiekebusch-Strafl3e ab und
trifft am bereits bestehenden Knotenpunkt WaRmannsdorfer Allee/Am Airport wieder auf 6f-
fentliche Verkehrsflachen. Zudem ist der Umbau des Knotenpunkts Albert-Kiekebusch-
Stral3e/Walimannsdorfer Allee geplant, um ihn mit einer Lichtsignalanlage und zwei Abbiege-
streifen auszustatten.

4. Planartund Verfahren

4.1 Bebauungsplan nach 88 2 bis 10a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach Mal3gabe der 8§ 2 bis
10a BauGB mit Umweltprifung.

4.2 Verfahrensschritte

Nach den Bestimmungen des BauGB muss das Aufstellungsverfahren eines Bebauungsplans
im Regelverfahren mit einer zweistufigen, d.h. frithzeitigen und formlichen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behdrden durchgefiihrt werden. Weiterhin ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB
auf Grundlage einer Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Ein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB liegt als gesonderter Teil der Begriindung vor.

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden bzw. werden folgende Verfahrensschritte durchge-
fuhrt:

Verfahrensschritt Zeitangabe
Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung der | 11.5.2022
Gemeinde Schonefeld (Beschluss Nr. 31/2022)
Bekanntgemacht im Amtsblatt der Gemeinde Schonefeld
(Jahrgang 20, Nr. 5) am 24.05.2022

Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager | 3.6.2022 +£1.7.2022
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 Abs.1 | 13.6.2022 +15.7.2022
BauGB durch Offenlage der Vorentwurfsunterlagen
Bekannt gemacht im Amtsblatt der Gemeinde Schonefeld
(Jahrgang 20, Nr. 5) am 24.05.2022

Formliche Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager | 30.1.2023 £8.3.2023
Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
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Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 | 15.3.2023 +22.4.2023
BauGB
Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager of- | 17.3.2023 +£7.4.2023
fentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB
Satzungsbeschluss gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB 31.5.2023

Die Ergebnisse der Beteiligung werden in AbschnittlErgebnisse der Beteiligung, Schluss-|

abwagungP GDUJHOHJW
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II' GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Planerische und rechtliche Grundlagen

5.1 Landesentwicklungsplan ung

Fur das Plangebiet sind die Ziele und Grundsatze des am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) sowie des Landesentwicklungspro-
gramms 2007 (LEPro 2007) maf3geblich. Weiterhin enthalt der Landesentwicklungsplan der
Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) von 2006 maR3gebliche landesplanerische Vorgaben,
die nachfolgend erdrtert werden.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)/Landesentwicklungsprogramm 2007

(LEPro 2007)

Der Landesentwicklungsplan konkretisiert als tUberdrtliche und zusammenfassende Planung
die Grundséatze des LEPro 2007 und definiert den raumordnerischen Rahmen fiir die raumliche
Entwicklung der Hauptstadtregion. Er enthalt zeichnerische und textliche Festlegungen in
Form von Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

Abb. 2: Zeichnerische Festlegungen des LEP HR

Die Karte des LEP HR legt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans einen Gestaltungs-
raum Siedlung fest. Da diese Festlegung ausweislich Z 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP HR nur fur die
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Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen Relevanz entfaltet, entfallt eine vertiefte Auseinander-

setzung mit den Inhalten des Bebauungsplans. Weiterhin befindet sich das Plangebiet inner-

KDOE GHU JHLFKQHULVFK IHVWJHOHJWHQ A30DQXQJV]RQH 6LHGO
FS Gbernommen wird.

Die Hauptstadtregion soll als Wirtschafts-, Wissens- und Kulturstandort gestarkt wer-
den. Die Potenziale der unterschiedlich gepragten Teilrdume der Hauptstadtregion sol-
len entwickelt und genutzt werden. Die Voraussetzungen fur grenzibergreifende Ko-
operationen sollen verbessert werden. (8 1 Abs. 4 LEPro 2007)

Die Planung dient der Ansiedlung eines Innovationscampus mit erganzenden gewerblichen
Nutzungen, u.a. Fortbildungs- und Tagungsraumen. Als Ankermieter ist eine private Hoch-
schule vorgesehen. Somit starkt das Vorhaben die Gemeinde Schonefeld als Wirtschafts- und
Wissensstandort. Der Standort zwischen der Hauptstadt Berlin und dem Flughafen BER nutzt
die standortspezifischen Potenziale und steht auch im Kontext des Wissenschaftsstandorts
Berlin-Stidost inkl. des Umlands.

Die Wachstumschancen der Hauptstadtregion liegen insbesondere in der Metropole
Berlin, den rdumlichen und sektoralen Schwerpunkten Brandenburgs mit besonderem
wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial und dem Flughafen Berlin Branden-
burg International mit seinem Umfeld. (§ 2 Abs. 1 LEPro 2007)

Die Planung soll eine Entwicklung des Gewerbegebiets nach Uber 20 Jahren ermdglichen.
Das Nutzungskonzept ist auf das Vorhabenumfeld, insbesondere den Flughafen BER, abge-
stimmt und starkt den Wirtschaftsstandort Schonefeld.

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berlicksichtigung bzw. Beach-
tung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der ge-
samten Hauptstadtregion moglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und
unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt wer-
den. (G 2.2 LEP HR)

Die allgemeine Nachfrage nach Gewerbeflachen insgesamt wie auch das konkret hinter der
Planung stehende Vorhaben zeigen, dass ein Bedarf an Gewerbeflachen in Schonefeld be-
steht. Durch die Lage nahe der Bundesstral3e B96a und der S-Bahn sowie in der Planungs-
zone Siedlungsbeschrankung des LEP FS handelt es sich um einen Standort, der vorzugs-
weise einer gewerblichen Nutzung zuzufuhren ist. Zwar schliel3t das Plangebiet im Norden an
das Ortszentrum WalRmannsdorf an, jedoch reagiert der Bebauungsplan mit einschrankenden
Regelungen zur Art der Nutzung auf die Nahe zu schutzbedirftigen Nutzungen. Nutzungskon-
flikte sind daher nicht erkennbar.

Der Bildung von Agglomerationen nicht grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevanten Sortimenten aufRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ist entge-
genzuwirken (Agglomerationsverbot). (Z 2.14 LEP HR)

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO sind nicht gro3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von im Regelfall unter 800 m?2 uneingeschrankt
zulassig. Die Gemeinde Schonefeld verfligt Gber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept, das
tber eine Sortimentsliste die zentrenrelevanten Sortimente in Schonefeld definiert.! Der Be-
bauungsplan schlie3t Einzelhandelsbetriebe, die auf mindestens 25% ihrer Verkaufsflache
zentrenrelevante Sortimente anbieten, grundséatzlich aus. Einzelhandelsbetriebe, die auf min-

1vgl. Kapitel 5.4
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destens 75% ihrer Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente anbieten, sind aus-
nahmsweise zulassig. Somit wird der Bildung von Agglomerationen im Sinne des Z 2.14 LEP
HR entgegengewirkt.

Im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung sind die Ubergemeindlich wirkenden Ange-
bote der Daseins-vorsorge vorrangig in den Zentralen Orten zu konzentrieren, um ein
vielseitiges und erreichbares Angebot fiir alle Bevélkerungsgruppen im jeweiligen Ver-
flechtungsbereich zu erhalten. In der zentralortlichen Gliederung der Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg werden Zentrale Orte der Stufen Metropole, Oberzentrum und Mit-
telzentrum festgelegt. (Z 3.1 LEP HR)

OLWWHO]JHQWUHQ LP %HUOLQHU 8PODBQR (XA ®QABs.  LEPFK|QH IHC
HR)

Die geplante Hochschule als Bildungsangebot gehort zur Daseinsvorsorge. Diese soll vor al-
lem in den zentralen Orten gesichert werden +Schénefeld ist ein Mittelzentrum in Funktions-
teilung mit Wildau.

Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen,
die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben,
bertcksichtigt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Er-
holung sollen einander raumlich zu- geordnet und ausgewogen entwickelt werden. (G
5.1 LEP HR)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebiets des Ortsteils WalRmannsdorf. Die vorhan-
dene verkehrliche und technische Infrastruktur wird genutzt. Daher dient die Planung dem
Grundsatz der Innenentwicklung. Innerhalb des Gewerbegebiets werden die Funktionen Ar-
beiten, Versorgung und Bildung ausgewogen entwickelt durch die vorgesehenen Biro-, Ta-
gungs- und Hochschulnutzungen.

Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen. Fur Ge-
werbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zulassig, wenn besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelba-
res Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlie3en (Z 5.2
LEP HR).

Das Plangebiet schliel3t an den Ortsteil WaRmannsdorf an. Aufgrund der geplanten Nutzungen
und der daraus folgenden Vertraglichkeit mit den Nutzungen in der Umgebung ist keine Aus-
nahme erforderlich.

Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Sied-
lungsbereiche ausgerichtet werden. Der Gewerbeflachenentwicklung soll daneben
auch in raumlichen Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichem oder wissen-
schaftlichem Potenzial angemessen Rechnung getragen werden. (8 5 Abs. 1 LEPro
2007)

Die Gemeinde Schonefeld ist als Mittelzentrum in Funktionsteilung ein Zentraler Ort i. S. d.
LEP HR. Sowohl der Metropolraum Berlin-Stidost als Wissenschaftsstandort (u. a. Berlin-Ad-
lershof, Kénigs Wusterhausen) wie auch die sehr positive wirtschaftliche Entwicklung des
Flughafenumfelds sollen fortgefiihrt werden. Zu beidem tragt die Planung durch das avisierte
Nutzungskonzept bei.
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Die Siedlungstatigkeit ist rdumlich zu konzentrieren, sie ist vorrangig auf vorhandene
Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte auszurichten. (§ 2
Abs. 2 Nr. 2 ROG i. V. m. § 5 Abs. 1 LEPro 2007)

Das Plangebiet liegt zwischen der Dorflage WalRmannsdorf und dem S-Bahnhof innerhalb des
Siedlungskdrpers. An bestehende verkehrliche und technische Infrastrukturen wird ange-
schlossen. Zudem bildet die Gemeinde Schonefeld als Zentraler Ort mit Wildau ein Mittelzent-
rum in Funktionsteilung.

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt wer-
den. Bei Planungen und MafRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.
(G 6.1 LEP HR)

Da die StraRen in Umgebung bereits existieren und gebaut wurden, berihrt die vorliegende
Planung den Freiraumschutz nicht.

Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sol-
len

teine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr
vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

+eine raumliche Vorsorge flr eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere
durch erneuerbare Energien, getroffen werden. (G 8.1 LEP HR)

Durch die unmittelbare Nahe zum S-Bahnhof WalBmannsdorf tragt die Planung zur Starkung
des OPNV und damit zur Vermeidung von klimawirksamen Treibhausgasen bei.

Bei Planungen und MalRBnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und
deren Auswirkungen und Wechselwirkungen bertcksichtigt werden. Hierzu soll durch
einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitze-
folgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und Innen-stadten, durch Mal3-
nahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Land-
schafts-wasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden. (G 8.3 LEP HR)

Der Planung liegt ein Entwasserungskonzept zu Grunde, das die Versickerung anfallenden
Niederschlagswassers auf den Baugrundsticken durch ein Bindel verschiedener Maf3nah-
men nachweist. Zudem werden die Anlagen zur Regenwasserriickhaltung ausreichend dimen-
sioniert und mit Notlberlaufen versehen, um auch bei einem Starkregenereignis kein lokales
Hochwasser zu verursachen. Schliel3lich sind die Dacher teilweise zu begriinen, sodass die
Planung insgesamt der Klimaadaption dient.

Fazit

Der Bebauungsplan stimmt mit den Zielen und Grundsatzen des LEP HR bzw. des LEPro
2007 Uberein. Gemal der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom
3.4.2023 ist kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen, die Planungsab-
sicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS)

Der LEP FS legt zeichnerisch im Bereich des Plangebiets einen Korridor fiir Schienen- und
StralRenanbindung fest. Gemal Z 6 LEP FS ist die bedarfsgerechte Verkehrsanbindung des
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Flughafens Uber die dargestellten Korridore bis zur Inbetriebnahme des Flughafens sicherzu-
stellen. Durch die bereits erfolgte Erweiterung der S-Bahntrasse sowie der B96a ist die Anbin-
dung im Umfeld des Plangebiets abgeschlossen. Die Festlegung entfaltet somit keine Auswir-
kungen mehr auf das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren.

Zur Gewabhrleistung der Standortsicherung ist eine Planungszone Bauhthenbeschran-
kung in der zeichnerischen Darstellung festgelegt, in der keine Vorhaben geplant
werden durfen, die die Hindernisfreiheit des Flugbetriebes und damit auch die Flugsi-
cherheit beeintrachtigen kénnen. (Z 3 LEP FS)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans legt der LEP FS folgende Bauh&henbeschran-
kung zeichnerisch fest:

Abb. 3: Zeichnerische Festlegungen des LEP FS fur das Plangebiet

Die BauhOGhenbeschrankung liegt fir weite Teile des Plangebiets bei 72,0 m 4. NHN. Der Be-
bauungsplan setzt als maximal zuldssige Oberkante der Gebaude eine Hohe von 65,0 m (.
NHN fest und entspricht somit fir den Gberwiegenden Teil des Plangebiets den Vorgaben des
LEP FS. Lediglich ein schmaler Teilbereich im Stiden des Baufelds 4 weist eine Bauhdhenbe-
schrankung von 44,73 m 4. NHN auf. Ziel der Bauhdhenbeschréankung ist die Gewahrleistung
der Hindernisfreiheit des Flugbetriebs. Die Stellungnahme des Bundesamits fiir Flugsicherung
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB hat ergeben, dass durch die
Planung keine Belange des Schutzes ziviler Flugsicherungseinrichtungen berthrt sind. Auf
weitere Nachfrage bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
konnte geklart werden, das luftverkehrsrechtliche Regelungen Vorrang geniel3en, da der LEP
FS urspringlich nur die noch nicht vollstandig abgeschlossene Planfeststellung zum Flughafen
BER planerisch sichern sollte.
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Nach 8 12 LuftVG sind fur Flugh&afen Bauschutzbereiche auszuweisen, innerhalb derer ge-
wisse Restriktionen nach 8 12 Abs. 2 und 3 LuftVG gelten. Fir den Flughafen Berlin-Schone-
feld wurden am 27.3.2012 die Bauschutzbereiche durch eine Anderung und Neufassung des
Planfeststellungsbeschlusses festgelegt. Stellungnahmen des Bundesamts fir Flugsicherung
sowie der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehtdrde im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteili-
gung haben ergeben, dass von einer Beeintrachtigung der Flugsicherheit durch Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht auszugehen ist. Dessen ungeachtet wird die Bauhéhenbeschrén-
kung im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Zur Gewabhrleistung der Standortsicherung ist eine Planungszone Siedlungsbeschran-
kung in der zeichnerischen Darstellung festgelegt, in der neue Flachen und Gebiete flr
Wohnnutzungen und/oder besonders larmschutzbedurftige Einrichtungen nicht geplant
werden durfen. (Z 5 LEP FS)

Die Planung wird keine Wohnnutzungen und/oder besonders larmschutzbeddurftigen Nutzun-
gen zulassen. Fur die Definition besonders larmschutzbedurftiger Nutzungen ist auf 8 5 Abs. 1
FluLarmG abzustellen: Hierzu zéhlen u. a. Krankenhauser, Altenheime, Erholungsheime,
Schulen und in gleichem Maf3e schutzbedurftige Einrichtungen. Die geplanten Nutzungen des
Bebauungsplans stimmen mit diesen Vorgaben Uberein: private Hochschulrdume, Tagungs-
und Seminarraume werden von Erwachsenen nur kurzzeitig aufgesucht. Das gilt umso mehr,
seit sich digitale Lehr- und Lernangebote vermehrt durchsetzen. Kindergarten, Schulen und
vergleichbare Einrichtungen hingegen werden mit Ausnahme von Ferien und Schliel3zeiten
dauerhaft von Kindern besucht. In Anlehnung an das dauerhafte Wohnen einerseits, das nach
§ 5 FluLarmG ebenfalls unzuléssig ist, und die tageweise Ubernachtung z.B. in einem Hotel
andererseits, das auch in der Planungszone Siedlungsbeschrénkung eine zulassige Nutzung
darstellt (s. Stellungnahme der Flughafen Berlin Brandenburg GmbH vom 7.6.2022), ist inso-
fern eine Differenzierung vorzunehmen. Nach alledem handelt es sich weder bei der privaten
Hochschulnutzung noch bei den Tagungs-, Seminar- und sonstigen Fortbildungsraumen um
in gleichem Mal3e schutzbedurftige Einrichtungen nach § 5 Abs. 1 Satz 2 FluLarmG.

Die Erlauterungen des Z 5 LEP FS sehen ausdriicklich vor, dass die Neuplanung gewerblicher
Bauflachen gemafl BauNVO grundsatzlich mdglich ist, soweit die Gewahrleistung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse *ggf. durch die Festsetzung von Larmschutzmallnahmen *
gegeben ist. Diese Voraussetzungen sind in der vorliegenden Planung erfillt, sodass kein
Konflikt mit dem LEP FS besteht.

'"HV :HLWHUHQ VLQG I+U GHQ JHPHLQGH*EHUJUHLIHQGHQ A+TI
IHQ XPIHOGH Q W BrardBnbuXgidnkbesondere die Handlungsgrinde und Hand-
lungsziele der Gewerbeflachensicherung und -entwicklung maRgeblich. (G 11 LEP FS)

Der Bebauungsplan sichert vorhandene Gewerbeflachen und entwickelt sie weiter. Er ent-
spricht somit dem Grundsatz des LEP FS, der diese Aufgabe spezifisch dem engeren Wirkbe-
reich des Flughafens zuweist.

Fazit

Der Bebauungsplan stimmt mit den Zielen und Grundséatzen des LEP FS Uberein. Gemal der
Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 4.7.2022 ist kein Wider-
spruch zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen, die Planungsabsicht ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst.
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5.2 Flachennutzungsplanung

Gemal 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die Genehmigung des aktuellen Flachennutzungsplans der Gemeinde Schénefeld
in der Fassung der 2. Anderung wurde am 15. Marz 2019 bekanntgemacht. Der rechtswirk-
same Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Gewerbe-
gebiet als Art der Nutzung dar (vgl. Abb. 4). Der Bebauungsplan lasst sich somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickeln.

Abb. 4: Zeichnerische Darstellungen des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schonefeld fir das Plangebiet

53 6WDQGRUWHQWZLFNOXQJVNRQ]JHSW I+U GHQ UHJLRQDOHQ :DF
Kreu ]3

Das Standortentwicklungskonzept wurde 2006 fir die Gemeinden Schonefeld, Kbnigs Wuster-
hausen und Wildau aufgestellt. Das Konzept dient der interkommunalen Abstimmung und soll
die Entwicklungsziele der drei Kommunen in den wichtigsten Politikfeldern definieren sowie
Handlungsfelder und MaRnahmen festlegen.

)oU GHQ %HUHLFK GHV 30DQJHELHWYV ZLUG Bahdh&fv#s@daniksPH 9 A (L
G R bhitdem Ziel festgelegt, den Ortsteil WalRmannsdorf mit flughafenaffinen Gewerbeflachen

an den offentlichen Personennahverkehr anzubinden. Die Planung unterstiitzt dieses Ziel, in-

dem sie bewusst den zwischenzeitlich gebauten S-Bhf WalRmannsdorf in ihr ErschlieRungs-

konzept integriert.?

5.4 Einzelhandels - und Zentrenkonzept

Die Gemeinde Schonefeld verfiigt tGber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept, das am
9.5.2012 von der Gemeindevertretung beschlossen wurde (Beschluss-Nr. 32/2012). Es soll
helfen, die Zentren- und Einzelhandelsstruktur auf eine entsprechend tragfahige wie auch
stadtebaulich-funktional ausgewogene Gesamtkonzeption zu griinden. Im Fokus steht dabei

2 Vgl. Kapitel 6.3.3.
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der Schutz und die Starkung des zentralen Versorgungsbereichs Grof3ziethen sowie die Ent-
wicklung eines Zentrums in Schonefeld. Weiterhin sollen u.a. die Sicherung und Starkung ei-
ner integrierten und zentralen Nahversorgung erreicht sowie erganzende Standorte bereitge-
stellt werden.

Die Analyse der Nahversorgungsstruktur ergibt, dass die Gemeinde Schénefeld in diesem Be-
reich Uber eine geringe quantitative Ausstattung verfugt, die erheblich unter dem Referenzwert
des Landes Brandenburg von 0,5 m? Verkaufsflache je Einwohner liegt. Fur den Ortsteil Wal3-
mannsdorf liegt kein Nahversorger mit einer Verkaufsflache von mehr als 400 m2 in fu3laufig
erreichbarer Nahe. Auch deshalb empfiehlt das Konzept, in den kleineren Ortsteilen optional
alternative Versorgungsmoglichkeiten, z.B. Nahversorgungsladen, zu etablieren. Als Nahver-
sorgungsladen werden kleinflachige Lebensmittelanbieter mit einer Verkaufsflache zwischen
150 m2 und 800 mz definiert, die Uberdies spezielle Charakteristika und Funktionen aufweisen
kénnen. Zum Ortsteil WalBmannsdorf selbst enthélt das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
keine Aussagen.

SchlieRlich definiet GDV .RQ]HSW <EHUel@HHY ABVWHIHGLH JHQWUHQUHOHYD
und nahversorgungsrelevanten sowie nicht zentrenrelevanten Sortimente.

Der Bebauungsplan ermdglicht durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets grundsatzlich
auch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, sofern sie nicht gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO
nur in Kern- oder Sondergebieten zulassig sind. Da es sich um einen nicht-zentralen Standort
handelt, ist die Zulassigkeit des Einzelhandels gemal dem Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept einzuschranken. Der bisherige Bebauungsplan hat Einzelhandel uneingeschrénkt zuge-
lassen. Durch die fehlende Nahversorgung in Walimannsdorf und die zu erwartende Frequen-
tierung des NXT Airport Collaboration Village ist die Ansiedlung zumindest eines Nahversor-
gungsladens oder kleinteiliger Nutzungen (Backshop etc.) zu erwarten und seitens der Ge-
meinde auch erwiinscht,

Unter diesen Rahmenbedingungen schliel3t der Bebauungsplan Einzelhandelsbetriebe, die

auf mehr als 25% ihrer Verkaufsflache zentrenrelevante Sortimente anbieten (sog. zentrenre-

levanter Einzelhandel), grundsatzlich aus. Um die maRvolle Ansiedlung von Nahversorgern zu

ermdglichen, sind Einzelhandelsbetriebe, die auf mindestens 75% ihrer Verkaufsflache nah-
versorgungsrelevante Sortimente anbieten, ausnahmsweise zulassig. $XFK GDV VRJ A+DQG
ZHUNHUSULYLOHJ® GHU 'LUHNWYHUNDXI nhsBgen XcewemB-Ho @K DQJ PLW
Handwerksbetrieb, findet Berticksichtigung. Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten sind uneingeschrankt zulassig. Somit sichert der Bebauungsplan die bauleit-

planerische Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ab.

5.5 Bebauungspl an 04/93 A*HZHUEHSDUN DP $LUSRUWS:

Derzeit richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben im Plangebiet nach dem Bebauungsplan
04/93 in der Fassung seiner 1. Anderung vom 19.12.2012. Er setzt fiir den Geltungsbereich
des jetzt aufzustellenden Bebauungsplans ein Gewerbegebiet, das teilweise eingeschrankt ist,
fest. Von der Zulassigkeit ausgeschlossen sind:

X Lagerplatze,

x Gewerbebetriebe, die der wohnartigen Unterbringung von Personen dienen, insbeson-
dere Pensionen und Wohnheime,

x Anlagen fur kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke,

3 Vgl. Zusammenfassung des Ortsteil-Meetings WaRmannsdorf vom 25.2.2022, S. 15f.,[https://www.gemeinde-

schoenefeld.de/tl files/Aktuelles/INSEK/2.%20Buergerbeteiligung _neu Dokumentation/220309 zweitesOrts-
teilMeetingWa%C3%9Fmannsdorf_Zsfq.pdf] letzter Abruf am 7.9.2022.
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X Vergnigungsstatten.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind Uberdies nur nicht wesentlich stérende Gewer-
bebetriebe zulassig und Tankstellen unzulassig.

Das Mal3 der Nutzung wird durch eine GRZ von 0,8 (GEe: 0,6), eine GFZ von 2,0 (GEe: 0,6),
maximal vier Vollgeschosse (GEe: drei Vollgeschosse) sowie eine maximal zulassige Héhe
baulicher Anlagen von 65 m . NHN (GEe: 55 m . NHN) bestimmt. Weiterhin werden 6ffent-
liche Verkehrsflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Erganzend werden weitere Festsetzungen u.a. zu Uberbau-
baren Grundsticksflachen, zur zulassigen Geschossigkeit von Tiefgaragen, zu mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flachen oder zu Pflanzbindungen getroffen.

Der Bebauungsplan 02/22 Gbernimmt die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans
04/93 so weit wie moglich und passt sie lediglich dort an, wo es fir die Umsetzung des avi-
sierten Nutzungskonzepts oder aus rechtlichen Griunden geboten ist. Sofern bisherige Fest-
setzungen, z.B. aufschiebend bedingte zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen oder
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, nicht mehr erforderlich sind, wer-
den diese nicht ibernommen. Sofern bestehende Festsetzungen tibernommen, aber geédndert
werden, wird darauf in Kapitel 7 im Rahmen der Begriindung der einzelnen Festsetzungen
eingegangen.

6. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

6.1 Topographie und Bau grundverhéltnisse

Topographisch ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans eben. Die festgestellten Hohen
der Gelandeoberkante bewegen sich zwischen 40,00 und 41,50 m . NHN. Ein Bestandsgra-
ben zerteilt das Baufeld 2, zudem befindet sich zwischen den Baufeldern 2 und 3 ein weiterer,
nicht Wasser fihrender Graben.*

Das Plangebiet befindet sich regionalgeologisch auf der so genannten Teltow-Hochflache, ei-
ner von Grundmoranen gepragten Landschaft im Stiden bzw. stdlich von Berlin. In die Grund-
moranensedimente sind hier immer wieder periglaziale Tal- und Beckenfiillungen, so dass hier
ein lateraler Wechsel von Geschiebelehm- bzw. -mergel und Sanden zu beobachten ist. In
morphologischen Tieflagen wurden auch nacheiszeitlich anmoorige Sedimente abgelagert.
Die geologischen Verhéltnisse im Plangebiet werden durch periglaziale bis flurivative Ablage-
rungen und Grundmoranenbildungen unterschiedlicher Charakteristika gepragt (vgl. Abb. 5).5

Aufschlussbohrungen und Rammsondierungen im Baufeld 3 haben einen Grundwasserstand
zur Gelandeoberkante (GOK) von ca. 1,5 m ergeben, im Baufeld 2 divergiert dieser zwischen
1,7 und 2,9 m unter GOK. Der hochste zu erwartende Grundwasserstand ist auf einer Hohe
von 39,6 m 4. NHN anzusetzen, der zu erwartende mittlere héchste Grundwasserstand
(zeMHGW) bei 38,5 m 0. NHN. Da aufB3erhalb von Wasserschutzgebieten der zeMHGW zu
berlcksichtigen ist, wurde der Bemessungsgrundwasserstand auf 38,6 m festgelegt.® Weiter-
hin zeigt sich ein schneller Wechsel zwischen rolligen (sandigen) und bindigen (lehmig-mer-
geligen) Sedimenten.” Z.T. konnten schlecht tragfahige Schichten in relevanter Méachtigkeit

4 Vgl. Hoffmann-Leichter Ingenieursgesellschaft mbH (Hrsg.): Regenentwasserungskonzept, S. 3.
5 Vgl. Geoteam GmbH (Hrsg.): Baugrundgutachten, S. 5.
6 Vgl. Hoffmann-Leichter Ingenieursgesellschaft mbH (Hrsg.): Regenentwasserungskonzept, S. 9.
7 Vgl. Geoteam GmbH (Hrsg.): Baugrundgutachten, S. 8.
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und Hohe festgestellt werden. Prinzipiell ist der Baugrund aber fur die Abtragung von Bau-
werkslasten geeignet.®

Da in der Umgebung des Plangebiets keine Vorflut existiert, in die eingeleitet werden kann, ist
das Niederschlagswasser dezentral auf den Grundstlicken zu entwassern. Zusatzlich zu den
Sondierungsbohrungen wurden daher 15 Versickerungsversuche unternommen. Die Schluck-
versuche zeigten insgesamt eine Schwankungsbreite der kf-Werte zwischen 4,5 x 10”7 m/s
und 4,9 x 10 m/s. Vom Stiden des Haus 7 Uber den Campusplatz bis zum nordlichen Bereich
des Haus 5 durchzieht ein Bereich mit sehr geringer Sickerfahigkeit das Gebiet (kf-Werte von
4,3 x 107 m/s bis 7,2 x 10" m/s), der auch auRerhalb des nach DWA-A 138 entwasserungs-
technisch relevanten Versickerungsbereichs von 1 x 10 m/s bis 1 x 10° m/s liegt. In den (b-
rigen Bereichen liegen die Werte zwischen 1,3 x 10°® m/s und 4,9 x 10 m/s, sodass hier eine
Versickerung des Niederschlagswassers moglich ist.®

8Vgl. ebd., S. 10f.
9 Vgl. Hoffmann-Leichter Ingenieursgesellschaft mbH (Hrsg.): Regenentwasserungskonzept, S. 4.
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Abb. 5: Geologische Verhaltnisse im Plangebiet (Quelle: Geoteam GmbH, orientierende Baugrunderkundung)
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6.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich derzeit keine Gebéude. Die einzigen
existenten baulichen Anlagen sind die Verkehrsflachen der Albert-Kiekebusch-StralRe sowie
der PlanstraRe B. Das Gebiet liegt derzeit brach.

Im Umfeld befinden sich vereinzelt bauliche Anlagen, z.B. eine Tankstelle sowie mit der Hur-
ricane Factory Berlin GmbH eine Vergnlgungsstatte auf der dstlichen Seite der Wallmanns-
dorfer Allee.

6.3 Verkehrsinfrastruktur

6.3.1 ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr (MIV)

Der KfZ-Verkehr wird Giberwiegend tber die B96a an das Gebiet herangefiihrt. Die B96a bietet
in Ostlicher Richtung eine unmittelbare Anbindung an die Bundesautobahn A113, die ab dem
Schonefelder Kreuz als A13 Berlin und Dresden verbindet. In westlicher Richtung kreuzt die
B96a die B96, die wiederum uber die Zufahrt Rangsdorf einen Anschluss an die A10 bietet.

Von der B96a kommend erfolgt die ErschlieBung tber die Walimannsdorfer Allee, die dstlich
am Plangebiet vorbei in Richtung Ortskern WaRmannsdorf fihrt. Von der Walimannsdorfer
Allee zweigt zwischen den Baufeldern 2 und 4 in westlicher Richtung die Albert-Kiekebusch-
StralBe ab, die zum S-Bahnhof WaRmannsdorf fiihrt. Kurz hinter dem Knotenpunkt Walf3-
mannsdorfer Allee/Albert-Kiekebusch-Stral3e fuhrt die Planstral3e B als Erschliel3ungsstich in
das Baufeld 2 und endet mit einem Wendehammer. Entlang der Albert-Kiekebusch-Strafl3e und
der PlanstralRe B befinden sich offentliche Stellplatze. Nicht vom Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans erfasst ist ein groRer Park & Ride-Parkplatz am S-Bahnhof Walimannsdorf.

Der bisherige Knotenpunkt ist fur die prognostizierten Verkehrsmengen des NXT Airport Col-
laboration Village leistungsfahig. Durch die neu entwickelte Erschlie3ung des Testa-Campus
ist bei der Zugrundelegung der prognostisch ermittelten Verkehrsmengen ein Ausbau des bis-
lang dreiarmigen Knotenpunkts Walimannsdorfer Allee/Albert-Kiekebusch-Stralle zu einem
vierarmigen, lichtsignalisierten Knotenpunkt erforderlich. Damit einhergehend sind Fahrspuren
im Bereich des Knotenpunks aufzuweiten bzw. neu zu schaffen (vgl. Abb. 6). Untersuchungen
im Rahmen der Planaufstellung haben ergeben, dass der Knotenpunkt fiir die prognostizierten
Verkehrsmengen leistungsfahig ist.

Weiterhin ist durch die Umfeldentwicklung auch eine Erweiterung des Knotenpunkts
B96a/WalRmannsdorfer Allee erforderlich, auf die u.a. der Landesbetrieb Stral3enwesen in sei-
ner Stellungnahme vom 28.6.2022 hinwies. Das betrifft sowohl die nérdliche Einfahrt von der
Walmannsdorfer Allee auf die B96a zhier ist eine Aufweitung des Knotenarms auf zwei Fahr-
spuren erforderlich +sowie die Verlangerung der Fahrspur fur Linksabbieger auf dem westli-
chen Knotenarm der B96a. Zudem ist eine verkehrsabhangige Steuerung der Lichtsignalan-
lage notwendig. Diese Umbau- und Steuerungsmafinahmen vorausgesetzt, ist der Knoten-
punkt B96a/Walimannsdorfer Allee als leistungsfahig einzustufen. Entsprechende Planungen
wurden seitens der Gemeinde Schonefeld bereits aufgenommen.

Die gebietsinterne ErschlieBung soll zukiinftig nicht nur tber die festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen, sondern auch tber eine als EinbahnstralRe ausgefiihrte Privatstral3e parallel
zum Bahndamm erfolgen. Die Straf3e soll im Zu- und Abfahrtsbereich der Tiefgarage in eine
]ZHLVSXULJH 6WUD%H DXIJHZHLWHW ZHUGHQ®LXQE8 UDNK| 1+QK 8 LGIH:D
mannsdorfer Allee minden. Die Privatstraf3e wird nicht explizit im Bebauungsplan festgesetzt,
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sondern ist Gegenstand der konkreten Vorhabenplanung des NXT Airport Collaboration Vil-
lage.t®

Abb. 6: Vorentwurf eines LSA-Knotenpunkts WalRmannsdorfer Allee/Albert-Kiekebusch-Stral3e (Quelle: Hoffmann-
Leichter Ingenieurgesellschaft mbH)

6.3.2 ErschlieBung fir den nicht motorisierten Individualverkehr ( NMIV)

Entlang der WalRmannsdorfer Allee existiert ein FuR- und Radweg, der den Ortsteil Wal3-
mannsdorf mit dem Ortsteil Selchow verbindet. Sowohl die Albert-Kiekebusch-Stral3e als auch
die PlanstralRe B sind mit FuRwegen ausgestattet und bieten somit eine direkte Verbindung
zum S-Bahnhof Wallmannsdorf. Fahrradstellplatze befinden sich am dortigen Bahnhofsvor-
platz.

6.3.3 ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der S-Bahnhof Wal3mannsdorf, der von
den Linien S9 und S45 bedient wird. Die S9 verbindet den Flughafen BER mit dem Zentrum
Berlins (Alexanderplatz, Hauptbahnhof, Zoologischer Garten) und endet in Berlin-Spandau.
Die S45 stellt einen Anschluss an die Ringbahn sowie den Fernbahnhof Berlin-Stidkreuz her.

Weiterhin wird die Haltestelle S-Bahnhof WalRmannsdorf von vier Buslinien bedient, die z.T.

die Ubrigen Ortsteile Schonefelds, z.T. aber auch die weiter westlich gelegenen Stadte Teltow

und Ludwigsfelde anbinden. Im Plangebiet selbst befindet sich keine Bushaltestelle. Die
nachstgelegenen Haltepunkte nach dem S-Bahnhof WalRmannsdorf SLQG A:D%PDQQVGRUI
'RUIVWU 3 FD P [VWOLFK E]Z A:D%PDQQVGRUI 6WDGWJIXWS3 FI
bereichs, jeweils in der Ortslage Walimannsdorf (vgl. Abb. 7).

10 vgl. Kapitel 11.3
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Abb. 7: ErschlieBung durch OPNV mit Einzugsradien(Quelle: Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Ver-
NHKUVXQWHUVXFKXQJ ]XP %DXYRUKDEHQ AQ[W EHUOLQ?® LQ GHU *HPHLQGH 6FK]|

6.4 Ver- und Entsorgungsanlagen

6.4.1 Trinkwasser - und Schmutzwasserentsorgung

Trinkwasser und Abwasser

In den 6&ffentlichen Verkehrsflachen sowie westlich des Plangebiets befinden sich Trinkwasser-
und Abwasserdruckleitungen sowie weitere Abwasserleitungen. Nach Angabe des Marki-
schen Abwasser- und Wasserzweckverbandes wurden bereits mit der Realisierung der zent-
ralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung in der Albert-
Kiekebusch-StralRe bereits Trinkwasser- sowie Schmutzwasser-Hausanschlisse in die einzel-
nen Baufelder vorgestreckt.

Niederschlagswasser

Derzeit bestehen auf den privaten Grundstiicksflachen keine Anlagen zur Niederschlagswas-
serbeseitigung. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen entwassern das anfallende Niederschlags-
wasser ordnungsgemal durch einen Schmutzwasserkanal. Die Schmutzwasserbeseitigung
hat gemal Satzung des Markischen Abwasser- und Wasserzweckverbands mittels zentraler
Kanalisations- und Schmutzwasserbehandlungsanlagen im Trennverfahren (zentrale 6ffentli-
che Schmutzwasseranlage) zu erfolgen. Schmutzwasser im Sinne der Satzung ist das durch
hauslichen, gewerblichen, landwirtschaftlichen oder sonstigen Gebrauch in seinen Eigen-
schaften veranderte und das bei Trockenwetter damit zusammen abflieBende und gesam-
melte Wasser. Das von Niederschlagen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Fl&-
chen gesammelt abflieRende Wasser ist Niederschlagswasser.

6.4.2 Energieversorgung

In den offentlichen Verkehrsflachen liegen Strom- und Gasleitungen an.
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6.4.3 Telekommunikationsmedien

In den offentlichen Verkehrsflachen liegen Kabel- und Kabelrohrtrassen der Deutschen Tele-
kom sowie der E.DIS Netz GmbH und der EWE Netz GmbH an.

6.4.4 Abfallentsorgung

Nach der Stellungnahme des sudbrandenburgische Abfallzweckverbands (SBAZV) vom
27.6.2022 bestehen hinsichtlich der Abfallentsorgung keine Bedenken. Die Behélterstand-
platze und Zuwegungen sind entsprechend der Regelungen und Festsetzungen nach § 18 der
Abfallentsorgungssatzung des SBAZV zu erstellen.

6.5 Altlasten, Kampfmittel

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurde festgestellt, dass die im Zuge der orientie-
renden Abfalluntersuchungen ermittelten Gehalte eine Auswaschung von Schadstoffen durch
eine konzentrierte Beaufschlagung mit Wasser nicht erwarten lassen. Nach Auskunft der un-
teren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtrde des Landkreises Teltow-Flaming befinden
sich fur das Plangebiet im Altlastenkataster keine Altlasten bzw. altlastenverdéchtigen Flachen
gemal § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG.

6.6 Eigentumsverhaltnisse auf den Grundstiicken

Das Plangebiet umfasst die folgenden Flurstiicke der Flur 1 in der Gemarkung Walimanns-
dorf: 66/15, 183, 185, 195, 535, 536, 537, 538, 539, 541, 543 (tlw.), 545, 547, 548, 550 (tlw.),
551, 623, 624, 642 (tlw.), 643 (tlw.), 644.

Der Uberwiegende Teil der Grundstiicke (Baufeld 2 mit den Flurstlicken 642, 643 und 644
sowie Teilbereiche der Baufelder 3 (Flurstiick 536) und 4 (Flursttick 545, 548 und 551)) befin-
den sich im Eigentum von Projektgesellschaften, die dem Vorhabentrager des NXT Airport
Collaboration Village zuzuordnen sind. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die nérdliche
Teilflache des Baufelds 3 (Flur 1, Flurstiick 195, Gemarkung WalRmannsdorf) befinden sich im
Besitz der Gemeinde Schonefeld. Ein Teil des Baufelds 4 (Flurstiicke 183, 185 und 624) be-
finden sich im Privatbesitz.
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[l INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS UND ALTERNATIVEN

7. Begrundung der einzelnen Festsetzungen

Festsetzung Kapitel Art der Festsetzung
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 7.1 zeichnerisch
Art der baulichen Nutzung
- Gewerbegebiet 7.2 zeichnerisch,
- Eingeschranktes Gewerbegebiet TF1,2und 3
Malf3 der baulichen Nutzung 7.3
- Grundflachenzahl zeichnerisch
- Zahl der Vollgeschosse
- Geschossflachenzahl
- Hohe baulicher Anlagen
- Begrenzung der Geschossigkeit von Tiefgara- TF 4
gen
- Erhdhung der zulassigen Geschossflache TF5
nach § 21a Abs. 5 BauNVvVO
Uberbaubare Grundstiicksflache 7.4
- Baugrenzen 7.4.1 zeichnerisch
- Unzulassigkeit von Nebenanlagen und bauli- TF6und 7
chen Anlagen in Teilflachen
Immissionsschutz 7.5
- Parabolischer Schutzstreifen 7.5.1 zeichnerisch
- Larmschutz 7.5.2 TF 8
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 7.6
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie g riinordnerische Festsetzung en
- Begriinung und Bepflanzung zeichnerisch, TF 9 und 10
- Beschrankung von Pflanzungen in Teilflachen TF 11
- Dachbegriinung TF 12
- Wasser- und Luftdurchlassigkeit von Erschlie- TF 13
RBungsflachen
- Versickerung von Niederschlagswasser TF 14
- _Erhaltung eines Grabens zeichnerisch, TF 15
Ortliche Bauvorschriften 7.7
- Gestaltung baulicher Anlagen TF 16, 17 und 18
- Werbeanlagen TF 19
- Ordnungswidriges Handeln TF 20
Verkehrsflachen, Stellplatze 7.8
- Offentliche Verkehrsflachen, Verkehrsflachen zeichnerisch
besonderer Zweckbestimmung
- _Notwendige Stellplatze TF 21
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 7.9

- Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten

zeichnerisch
TF7
TF 11
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7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Baufelder 2, 3 und 4 sowie die zuge-

horigen offentlichen Verkehrsflachen des Bebauungsplans 04/93 in der Fassung seiner 1. An-

derung. Die nicht dem Vorhabentrdger gehdérenden Grundstiicke in den Baufeldern 3 und 4

ZXUGHQ LQ GHQ *HOWXQJVEHUHLFK DXIJHQRPPHQ XP HLQ A$XV
verschiedene Bebauungsplane zu verhindern.

Der Ful3- und Radweg entlang der Wal3mannsdorfer Allee ist zur ErschlieBung der Baugrund-
stiicke teilweise mit Uberfahrten zu Gberbauen. Zudem ist am Knotenpunkt WaRmannsdorfer
Allee/Albert-Kiekebusch-Stral3e eine Aufweitung der Verkehrsflachen erforderlich. Aus diesem
Grund wurden auch die offentlichen Verkehrsflachen des Bebauungsplans 04/93 einbezogen,
soweit die Umsetzung des Vorhabens NXT Airport Collaboration Village betroffen ist. Die im
Bebauungsplan 05/10 zur Erhaltung festgesetzten Baumstandorte der Walimannsdorfer Allee
werden hingegen nicht in den Geltungsbereich einbezogen, um eine Uberlagerung verschie-
dener Bebauungsplane zu vermeiden.

7.2 Art der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung

Als Baugebiet wird zeichnerisch ein Gewerbegebiet gemall § 8 BauGB festgesetzt. Das
Gewerbegebiet wird in Teilgebiete mit den Bezeichnungen BF 2.1, BF 2.2 und BF 4 geglie-
dert, die durch 6ffentliche Verkehrsflachen bzw. unterschiedliche Nutzungsmaf3e voneinan-
der abgegrenzt werden. Dessen ungeachtet handelt es sich um ein einheitliches Baugebiet.
In der Planzeichnung wurde die Nutzungsschablone fur das BF 2.1 zweimal eingefiligt. Es
handelt sich dennoch um ein zusammenhangendes Teilgebiet. Die doppelte Nutzungs-
schablone dient lediglich der besseren Lesbarkeit, da die bestehende Verbindung durch das
eingefligte BF 2.2 in der Planzeichnung nur schwer zu erkennen ist.

Fur das nordliche Teilgebiet BF3 wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festge-
setzt.

Textliche Festsetzung:

TF 1 Zulassige Nutzungen im Gewerbegebiet (BF 2.1, 2.2 und 4)

1) Im Gewerbegebiet (GE) tbestehend aus den Teilgebieten BF 2.1, 2.2 und BF 4 +
sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und offentliche Betriebe,
b) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,
c) Tankstellen,
d) Anlagen flr sportliche Zwecke,
e) Anlagen fur kulturelle Zwecke,
f) von Gewerbebetrieben aller Art nur solche Einzelhandelsbetriebe, die auf min-
destens 75 % ihrer Verkaufsflaiche Sortimente anbieten, die nicht in der festgesetz-
tenListe3 AGRUWLPHQWVOLVWH?3 D X tZertrertdleVanie EQZ8lhaviR
delsbetriebe).

2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
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b) Einzelhandelsbetriebe, die auf mindestens 75% ihrer Verkaufsflache nahversor-
JXQJVUHOHYDQWH 6RUWLPHQWH JHPI% GHU IHVWJH}
ten,

c) an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von sonstigen Gewerbebetrie-
ben (einschlieBlich Handwerksbetrieben) sowie Tankstellenshops, die Sortimente
JHP1% GHU IHVWJHVHW]WHQ /LVWH AG6RUWLPHQWYV

3) Unzulassig sind:
a) Lagerplatze,
b) Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke,
c¢) Vergniigungsstatten,
d) Gewerbebetriebe, die der wohnartigen Unterbringung von Personen dienen, ins-
besondere Wohnheime und Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO; § 1 Abs. 5,
6 und 9 BauNVO

Begriindung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans halt die Gemeinde an dem grundsatzli-
chen Ziel zur Entwicklung eines Gewerbegebietes in der Nahen des S-Bahnhofs Walimanns-
dorf fest. Das Gewerbegebiet soll sich entsprechend seiner Lagegunst in der Néhe des Flug-
hafens BER sowie der guten Anbindung an den MIV sowie OPNV entwickeln. Ziel des Bebau-
ungsplans ist es daher, eine auch in ihrer Au3enwirkung hochwertige Nutzung des Gewerbe-
gebiets zu ermoglichen.

Im Gegensatz zum bisherigen Bebauungsplan 04/93 sind Anlagen fur kulturelle Zwecke nun-
mehr allgemein zulassig. Der Masterplan des NXT Airport Collaboration Village sieht als An-
kermieter eine private Hochschule vor, die planungsrechtlich als Anlage fir kulturelle Zwecke
zu qualifizieren ist.}* Dem steht auch nicht entgegen, dass die Hochschule in Tragerschaft
einer juristischen Person des Privatrechts ist. Voraussetzung fir eine Qualifizierung als Anlage
fur kulturelle Zwecke ist lediglich, dass die Anlage einem uneingeschréankten Teil der Offent-
lichkeit zur Verfigung steht.2

Um eine groflitmagliche Flexibilitdt bei der Zulassigkeit der Anlagen fur kulturelle Zwecke zu
erreichen, wird die Zulassigkeit bewusst nicht nur auf eine Hochschule bzw. Universitat be-
schrankt. Auch andere Formen von solchen Anlagen sind denkbar, v.a. da es sich um einen
offen angelegten Begriff handelt, der einer Anpassung im Wandel der Zeiten zugénglich ist.*®
Das andert nichts daran, dass eine bestimmte Nutzung nicht mit der Eigenart des Gebiets
vertraglich und daher nach § 15 BauNVO unzulassig sein kann. So sind aufgrund der im Zeit-
punkt der Planaufstellung geltenden Festlegungen des LEP FS und des Planfeststellungsbe-
schlusses fir den Flughafen Schonefeld i.V.m. 8 5 Abs. 1 FluLarmG Schulen im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplans unzuléssig.!* Da die Inhalte der Fachplanung und -gesetze sich
aber andern kdnnen, soll der Bebauungsplan diese flexibel berlicksichtigen. Daher wird keine
weitere Einschréankung festgesetzt.

11 vgl. Vietmeier, in: Bonker/Bischopink (Hrsg.): BauNVO, Kommentar, 2. Aufl. 2018, § 4, Rn. 44; Stock, in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Hrsg.): BauGB, Kommentar, 145. EL Februar 2022, § 4 BauNVO, Rn.
86; Ziegler, in: Briggelmann (Hrsg.): BauGB, Kommentar, 122. EL April 2022, § 2 BauNVO, Rn. 123.

2 vgl. BVerwG, Urt. v. 2.2.2012 +4 C 14/10, NVwZ 2012, 825 (826).

13 vgl. ebd.

4 9JO ]XU '"LITHUHQ]JLHUXQJ ]JZLVFKHQ 6FKXOHQ L 6 G ¥ $EV  )OX/IUP* XQG +F
ZLFNOXQJVSODQ )OXJKDIHQVWDQGRUWHQWZLFNOXQJ?3
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Der Ausschluss von Lagerplatzen dient der Sicherung eines hochwertigen Gewerbegebiets
und wird aus dem bestehenden Bebauungsplan 04/93 in der Fassung der 1. Anderung tiber-
nommen.

Anlagen fur gesundheitliche, kirchliche und soziale Zwecke gehen im Gegensatz zu Anlagen
fur kulturelle Zwecke, zu denen z.B. auch eine Konzerthalle oder ein Kino gehéren kénnen,
mit einem deutlich hoheren Ruhebedirfnis einher. Da gemaR Z 5 des LEP FS besonders larm-
schutzbedurftige Nutzungen in der Planungszone Siedlungsbeschrankung nicht geplant wer-
den durfen, ist ein Ausschluss aus Sicht des Plangebers geboten. Gleiches gilt fir Gewerbe-
betriebe, die im Gegensatz z.B. zu einem Hotel Giber die reine Beherbergung als Dienstleistung
inklusive ergénzender Serviceleistungen hinausgehen und einer wohnartigen Unterbringung
von Personen dienen. Dazu zdhlen insbesondere Wohnheime sowie Ferienwohnungen nach
§ 13a BauNVO.

Die in einem Gewerbegebiet zulassigen Vergniigungsstéatten ermdglichen im Regelfall nicht
die hochwertige Nutzung, die fur den vorliegenden Gewerbestandort vorgesehen ist. Einzelne
Arten von Vergnigungsstatten kénnen sich sogar negativ auf das stadtebauliche Umfeld aus-
wirken. Dem soll durch einen Nutzungsausschluss entgegengewirkt werden.

Wie bereits in den Kapiteln 5.1 und 5.4 erlautert, soll der Bebauungsplan das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Gemeinde Schonefeld umsetzen. Die Schwellenwerte von 25% zen-
trenrelevanter Sortimente bzw. 75% nahversorgungsrelevanter Sortimente orientieren sich
mangels konkreter Aussagen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts am Z 2.12 LEP HR.
Demnach werden solche Betriebe, die auf mindestens 75% ihrer Verkaufsflache nahversor-
gungsrelevante Sortimente anbieten und nicht groRer als 1.500 m2 Verkaufsflache sind, auch
aul3erhalb zentraler Orte zugelassen. Es handelt sich dabei ausweislich der Begriindung zum
LEP HR um bundesweite Erfahrungswerte. Da keine weiteren Einschrankungen im LEP HR
festgelegt werden, ist im Umkehrschluss davon auszugehen, dass sich ein Anteil von maximal
25% zentrenrelevanter Sortimente nicht schadlich auf zentrale Versorgungsbereiche auswirkt.
Diese Annahme macht sich der Bebauungsplan zu eigen.

Uber die ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben, die auf mindestens 75%
ihrer Verkaufsflache nahversorgungsrelevant Sortimente anbieten, wird dem Ziel einer Versor-
gung der Beschaftigten, Kunden und Studenten im geplanten Gebiet Rechnung getragen. Eine
Sonderregelung wird fir den sog. Annexhandel aufgenommen, der eine Ausnahme fiir Direkt-
verkaufsstatten am Ort der Produkterzeugung enthalt. Die Ausnahme soll auch bei einem zen-
trenrelevanten Kernsortiment erteilt werden, wenn die jeweilige Verkaufsstatte in einem unmit-
telbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem sonstigen Gewerbebetrieb
steht und die Verkaufs- und Ausstellungsflache insgesamt nur einen untergeordneten Teil der
Geschossflache des sonstigen Gewerbebetriebs einnimmt. Die entsprechenden Nachweise
sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Auch Tankstellenshops sind ausnahms-
weise zulassig, wenn sie in einem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang der Tank-
stelle stehen. Die GrofRe des Shops muss in einem angemessenen, d.h. Ublichen Verhéltnis
zur Tankstelle stehen.

Textliche Festsetzung:

TF 2 Zulassige Nutzungen im Gewerbegebiet (BF 3)

1) Im eingeschréankten Gewerbegebiet (GEe) tbestehend aus dem Teilgebiet BF 3 +
sind folgende Nutzungen allgemein zul&ssig:
a) Das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser
und offentliche Betriebe,
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b) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

c¢) Anlagen fiir sportliche Zwecke, die das Wohnen nicht wesentlich storen,

d) Anlagen fur kulturelle Zwecke,

e) von Gewerbebetrieben aller Art nur solche Einzelhandelsbetriebe, die auf min-
destens 75 % ihrer Verkaufsflache Sortimente anbieten, die nicht in der festgesetz-
WHQ /LVWH A6 R WigeliRrHsDa\(36Q hishtAzentrddrelevante Einzelhan-
delsbetriebe).

2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
a) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
b) Einzelhandelsbetriebe, die auf mindestens 75% ihrer Verkaufsflache nahversor-
JXQJVUHOHYDQWH 6RUWLPHQWH JHPI% GHU IHVWJH}
ten,
c) an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von sonstigen Gewerbebetrie-
ben (einschliellich Handwerksbetrieben), die Sortimente gemaf der festgesetzten
/ILVWH A6RUWLPHQWVOLVWHS3 DQELHWHQ

3) Unzuléssig sind:
a) Lagerplatze,
b) Tankstellen,
c) Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke,
d) Vergniigungsstatten,
e) Gewerbebetriebe, die der wohnartigen Unterbringung von Personen dienen, ins-
besondere Wohnheime und Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO.

Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 8 Abs. 2 und 3 BauNVO;
§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVvVO

Begriindung

Das eingeschrankte Gewerbegebiet liegt im Norden des Geltungsbereichs und grenzt unmit-
telbar an die Ortslage WalRmannsdorf an. Aufgrund der dort vorhandenen Wohnbebauung ist
durch die heranrickende Gewerbenutzung eine besondere Ricksichtnahme erforderlich. Be-
reits der bestehende Bebauungsplan setzt daher ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest, das
nur das Wohnen nicht wesentlich storende Anlagen zuldsst. Diese Festsetzung wird in den
Bebauungsplan 02/22 tibernommen und erfasst neben den Gewerbebetrieben auch die Anla-
gen fir sportliche Zwecke. Im Ergebnis sind somit lediglich Gewerbebetriebe bzw. sportliche
Anlagen zuldssig, die auch in einem Baugebiet nach den 88 5 bis 7 BauNVO typischerweise
zulassig sind.

Aufgrund der Nahe zur Ortslage Walimannsdorf sollen auch Tankstellen als potenziell st6-
rende Nutzung in diesem Bereich unzuldssig sein. Zwar sind Tankstellen nach der BauNVO
eine grundsétzlich mit dem Wohnen vertragliche Nutzungsart. Dennoch ist aufgrund der indu-
Zierten Verkehrsstréme sowie der potenziell auftretenden Stérungen (Nachtbetrieb, Tiren-
schlagen, Anfahrgerdusche, Geruchsemissionen) an dieser Stelle eine Tankstellennutzung
stadtebaulich nicht erwiinscht und wird daher ausgeschlossen.

Zu den ubrigen ausnahmsweise bzw. ausgeschlossenen Nutzungen wird auf die Begrindung
zu TF 1 verwiesen.
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Textliche Festsetzung:

TF 3 Ausschluss von gewerblichen Stellplatzen ohne gebietsinternen Bedarf

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind unzuléssig:

- Eigenstandige Parkplatze, Parkgaragen und Tiefgaragen,
- die gewerbliche Vermietung von Stellplatzen,

soweit sie nicht im Zusammenhang mit einer im Gewerbegebiet zulassigen Nutzung stehen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO, 81 Abs. 5i.V.m. Abs. 9
BauNVO, § 12 Abs. 6 BauNVO

Begriindung

Auf den als Gewerbegebiet festgesetzten Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans lastet eine Dienstbarkeit zugunsten der Flughafen Berlin Brandenburg GmbH zwecks
einer Betriebsbeschrankung fiir gewerbliche Parkhauser und Parkanlagen (Stellplatze).*® Auf-
grund der Nahe zum Flughafen BER sollen abseits der Stellplatzflachen am Flughafen selbst
keine weiteren gewerblichen Parkhauser und Parkanlagen betrieben werden, die durch Flug-
gaste genutzt werden. Da es sich bei Parkhausern grundsétzlich um eine zuldssige Nutzungs-
art in einem Gewerbegebiet handelt, ist eine Einschrankung erforderlich. Gleichzeitig muss
dem Stellplatzbedarf der gewerblichen Nutzungen am Planstandort nachgekommen werden.

Die Festsetzung steht dem im Rahmen des Vorhabens NXT Airport Collaboration Village ge-
planten Parkhaus (Haus 2) sowie den Tiefgaragen nicht entgegen. Diese Stellplatzanlagen
dienen der Unterbringung der nach der textlichen Festsetzung Nr. 21 notwendigen Stell-
platze!® und sind den jeweiligen Nutzungen zugeordnet. Zwar kénnen die Stellplatze von Drit-
ten gegen Gebuhr genutzt werden, z.B. von Kunden eines Nahversorgungsmarktes oder Stu-
denten bzw. Dozenten der privaten Hochschule. Die Stellplatznutzung steht dann aber in ei-
nem unmittelbaren Zusammenhang mit dem Betrieb bzw. der Einrichtung und somit mit einer
im Gewerbegebiet ansassigen Nutzung.

7.3 Mal der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung

In der Planzeichnung werden fiir die Teilgebiete BF 2.1, 2.2 und 4 des Gewerbegebiets eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 sowie eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen von
65 m Uber NHN festgesetzt.

Fur die Teilgebiete BF 2.1 und BF 4 wird zudem eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0
festgesetzt, fir das Teilgebiet BF 2.2 wird keine GFZ festgesetzt.

Fur das Teilgebiet BF 2.1 werden funf Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt. Fir das
Teilgebiet BF 4 werden vier Vollgeschosse als Hochstmal? festgesetzt, das Teilgebiet BF
2.2 enthélt keine Festsetzungen zur Geschossigkeit.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet (BF 3) wird mit maximal drei zuldssigen Vollgeschos-
sen, einer maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen von 55 m tiber NHN, einer GRZ von
0,6 und einer GFZ von 1,0 festgesetzt.

15 vgl. Stellungnahme der Flughafen Berlin Brandenburg GmbH vom 6.7.2022.
16 vgl. Kapitel 7.6.
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Begriindung
Zur GRZ und GFZ:

Die Mal¥festsetzungen fur das Gewerbegebiet orientieren sich an den in § 17 BauNVO emp-
fohlenen Werten. Lediglich die GFZ wird auf 2,0 (Orientierungswert nach § 17 BauNVO: 2,4)
herabgesetzt und folgt somit den Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans 04/93. Somit
wird kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf aufgrund eines héheren NutzungsmalRles (im Ver-
gleich zum bisher zuldssigen) generiert, fir das stadtebaulich ohnehin keine Erforderlichkeit
besteht.

Eine Ausnahme stellt lediglich die Teilflache BF 2.2 dar, fur die keine GFZ festgesetzt wird.
Die Notwendigkeit fur den Verzicht auf eine GFZ-Festsetzung ergibt sich aus der geplanten
Nutzung als Parkhaus mit sieben Garagen-Geschossen plus nicht Uberdachtem Garagen-
Obergeschoss. Die Flachen der Parkhausgeschosse sind nach den Vorschriften der Baunut-
zungsverordnung vollumfanglich bei der GFZ-Berechnung einzustellen; da es sich um ein rei-
nes Parkhaus handeln soll, kdnnen nach Auffassung des Landkreises die Vergunstigungen
des § 21a BauNVO fir die Nichtanrechung von Garagengeschosse nicht angewendet werden.
Die Errichtung eines Parkhauses flir den Innovationscampus ist jedoch stadtebaulich sinnvoll
und soll daher nicht durch Festsetzungen zum Nutzungsmal eingeengt werden. Zur Freihal-
tung des Campusplatzes von oberirdischen Stellplatzen bei gleichzeitig sehr hohen Anforde-
rungen an die Zahl herzustellender Stellplatze ergibt sich eine entsprechend hohe Geschoss-
flache fir das Parkhaus. Daher ist in dem Teilgebiet, in dem das Parkhaus entstehen soll, eine
Abweichung vom sonstigen Nutzungsmalf des Gewerbegebiets erforderlich.

Zur Wirdigung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO wird unterstellt, dass innerhalb der
zulassigen Hohe baulicher Anlage von ca. 25 m ein achtgeschossiges Gebaude errichtet wer-
den kénnte. Rechnerisch ergibt sich aus der zuldssigen GRZ von 0,8 und der Hohenbeschrén-
kung eine maximal zuléssige GFZ von 6,4. Dieser Wert liegt Uber den Orientierungswerten
des 8§ 17 BauNVO fur Gewerbegebiete von 2,4, ist hier aber abwégungsgerecht: Durch die
hohe Verdichtung auf einer ca. 3.523 m2 grofRen Teilflaiche werden wesentliche stadtebauliche
Qualitaten im Ubrigen Gewerbegebiet gesichert. Es ergeben sich keine nachteiligen Umwelt-
auswirkungen, da z.B. die Entwasserung gesichert ist (vgl. Entwasserungsstudie). SchlieRlich
sichert der Bebauungsplan durch die Festsetzung von Dachbegriinung auch mikroklimatische
Qualitaten, die eine real leicht erhdhte Nutzungsdichte im BF 2 (BF 2.1 und BF 2.2 addiert)
von 2,48 ausgleichen.

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet werden aufgrund der raumlichen Nahe zum Ortsteil
Walimannsdorf eine niedrigere GRZ und GFZ festgesetzt. Somit soll das Teilgebiet nicht nur
in der Hohenentwicklung, sondern auch im Bauvolumen einen harmonischen Ubergang vom
Ortsteil zum Ubrigen Gewerbegebiet erméglichen.

Zur Hohe baulicher Anlagen und der Zahl der Vollgeschosse:

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen greift die bestehende Hohenentwicklung
des Ortsteils Wallmannsdorf auf und entwickelt sie angemessen weiter. Daher ist fiir das BF
3, das unmittelbar an die Bestandsbebauung grenzt, eine niedrigere Geb&udehbhe festgesetzt
als fur das ubrige Plangebiet. Ausgehend vom mittleren Gelandeniveau bei ca. 40,75 m Uber
NHN?" ergeben sich somit maximale Gebaudehdhen von ca. 14,25 m (BF 3) bzw. 24,25 m (BF
2.1,2.2und 4).

17 vgl. Kapitel 6.1.

Seite 29



Begriindung zum Bebauungsplan 02/22
Gewerbepark am Airport *Teilgebiet Ost 3
Satzungsfassung, Stand: April 2023

Die Geschossigkeit im Teilgebiet BF 2.1 wird gegentiber den Festsetzungen im bestehenden
Bebauungsplan 04/93 um ein Vollgeschoss heraufgesetzt. Somit wird die Umsetzung des Vor-
habens NXT Airport Collaboration Village ermdéglicht. Aus stadtebaulichen Griinden ist die Er-
hoéhung der maximalen Anzahl an Vollgeschossen unbedenklich, da mit der maximal zulassi-
gen Hohe baulicher Anlagen sowie der GFZ wesentliche Determinanten des Mal3es der bau-
lichen Nutzung unverdndert bleiben. Da es sich um eine noch nicht entwickelte Flache handelt,
lasst sich auch aus der stddtebaulichen Umgebung kein Erfordernis einer bestimmten Ge-
schossigkeit ableiten.

Das Teilgebiet BF 2.2, innerhalb dessen das Parkhaus realisiert werden soll, wird nicht durch
eine maximale Geschossigkeit begrenzt. Es ist damit zu rechnen, dass das Parkhaus acht
Geschosse haben wird. Eine derart hohe Geschossigkeit soll nicht fir das gesamte BF 2 ge-
stattet werden, um eine harmonische Entwicklung auch mit dem Umfeld (der Bebauungsplan
05/10 setzt ebenfalls fur Teilgebiete eine Viergeschossigkeit fest) zu gewahrleisten. Das Teil-
gebiet BF 2.2 grenzt zwar direkt an die Albert-Kiekebusch-Stral3e an. Der Grol3teil des 6ffent-
lichen Verkehrs wird allerdings von der WalRmannsdorfer Allee aufgenommen bzw. wird die
Tiefgaragen nutzen. Eine negative Beeintrachtigung des stadtebaulichen Bildes durch eine
ggl. der Umgebung heraufgesetzten Geschossigkeit im Teilgebiet BF 2.2 ist daher nicht zu
befiirchten. Zugleich reicht die Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen
im Teilgebiet BF 2.2 aus, um das Gebaude in seiner Hohenentwicklung zu begrenzen.

Textliche Festsetzung:

TF 4 Begrenzung der Geschossigkeit von Tiefgaragen

1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Zahl von Geschossen unterhalb der
Gelandeoberflache auf ein Geschoss begrenzt.

2) Ausnahmsweise kénnen im Teilgebiet BF 4 des festgesetzten Gewerbegebiets bis
zu zwei Geschosse unterhalb der Gelandeoberflache zugelassen werden, sofern der
Nachweis erbracht wird, dass nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserstand
auch fur betroffene Nachbarn ausgeschlossen sind.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO
1 BauGBi. V. m. § 8 BauNVO, 81 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO, § 12 Abs. 6 BauNVO

Begriindung

Die textliche Festsetzungen 4 tragt den Boden- und Grundwasserverhaltnissen im Plangebiet
Rechnung. Zugleich wird der Genehmigungslage im Zeitpunkt der Planaufstellung entspro-
chen.

Aufgrund des z.T. kaum versickerungsfahigen Untergrunds sowie des Bemessungsgrundwas-
serstands von 38,6 m Gber NHN?*® (entspricht ca. 1,5 bis 2,5 m unter der Gelandeoberkante)
ist fur den Grundwasserspiegel beeinflussende bauliche Anlagen besondere Sorge zu tragen.
Eine eingeschossige Tiefgarage ist bei den bestehenden Bodenverhaltnissen realisierbar, ggf.
ist eine gesonderte Untersuchung zur Verdrangung anstehenden Grundwassers in diesen Be-
reichen vorzunehmen. Bei einer angenommenen Grindungstiefe der Tiefgarage von 3 m ist
von einer Betroffenheit des Grundwassers auszugehen.

18 vgl. Kapitel 6.1.
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Ein zweites Tiefgaragengeschoss ist hingegen aufgrund der deutlich tiefergehenden Beein-
flussung der Bodenverhaltnisse nicht erwiinscht und nach den Erkenntnissen des Baugrund-
gutachtens auch nicht ohne weiteres umsetzbar. Im Bereich der geplanten Tiefgaragen des
BF 2 stehen weiche Schichten teilweise in Griindungstiefe an, sodass das Einbringen grob-
koérnigen Materials (Schotter) erforderlich ist.’® Fir das BF 3 sind die den Stellplatzschlussel
malfgeblich mitbestimmenden Nutzungsmalfle und -arten so eingeschrankt, dass die Notwen-
digkeit einer zweigeschossigen Tiefgarage zur Unterbringung der Stellplatze nicht besteht.

Eine Ausnahme wird lediglich fir das Baufeld 4 getroffen, in dem der Eigentimer des westli-
chen Teilstuicks eine Genehmigung fur eine zweigeschossige Tiefgarage erhalten hat. Daher
ist von einer grundsatzlichen Realisierungsmoglichkeit auch einer zweigeschossigen Garage
in diesem Bereich auszugehen. Aufgrund der erwahnten Baugrundverhaltnisse ist aber ein
Nachweis zu erbringen, dass keine fur betroffene Nachbarn nachteiligen Auswirkungen z.B. in
Form von eines lokal héheren Anstehens des Grundwassers zu besorgen sind.

Textliche Festsetzung:

TF5 Erhdhung der zulassigen Geschossflache um die Flache von Garagen unter-
halb der Geléandeoberflache

Im Teilgebiet BF 2.1 ist die zulassige Geschossflache um 50% der Flachen notwendiger
Garagen, die unterhalb der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 21a Abs. 5 BauNVO

Begriindung

Mit der Festsetzung nach § 21a Abs. 5 BauNVO soll den Bauherren ein Anreiz gegeben wer-
den, die Stellplatze unterirdisch und somit auRerhalb des Sichtfelds der Offentlichkeit unterzu-
bringen. Entschlief3t sich ein Bauherr zu dieser verhaltnismafig teuren Mdglichkeit des Stell-
platznachweises, wird er mit einer erhéhten zuldssigen Geschossflache fir sein tbriges Vor-
haben belohnt. Das gilt allerdings nur fur bauordnungsrechtlich erforderliche und somit not-
wendige Stellplatze.?°

Diese vom Bundesgesetzgeber eréffnete GestaWW XQJ HLQHV A7LHIJDUDJHQERQXV:
genden Planfall fur das Baufeld 2.1 Anwendung finden. Dies begriindet sich wie folgt: Nach

dem gebilligten Vorentwurf gestattet der Bebauungsplan 02/22 fir das ca. 30.374 m2 grof3e

Baufeld 2 (bestehend aus den Teilflachen 2.1 und 2.2) durch die festgesetzte GRZ 0,8 eine

zulassige Geschossflache von 60.748 m2 und das Parkhaus.

Mit der vorgeschlagenen Heraustrennung der Parkhausflache (BF 2.2 = 3.523 m?) reduziert
sich die maf3gebliche Bezugsgrdfe fiir die GFZ und in der Folge die zulassige Geschossfla-
che: Neben dem Parkhaus wiirde nur noch eine Geschossflache von 53.702 m2 gestattet. Das
bedeutet eine nicht gewollte Geschossflachenreduktion fir die gewerblichen Nutzungen von
ca. 7.000 m2.

Durch die Festsetzung nach 8§ 21a Abs. 5 BauNVO kann Abhilfe geschaffen werden. Die Fla-
che der Tiefgaragen unter den Hausern 5 bis 7 wirde zu 50% auf die zulassige Geschossfla-
che in BF 2.1 angerechnet werden. Die Stellplatze in den Tiefgaragen sind ebenfalls notwen-

19 vgl. Geoteam GmbH (Hrsg.): Baugrundgutachten, S. 11.
20 BVerwG, Urt. v. 27.2.1992 +4 C 43/87.
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dig, um den gemaf Stellplatzsatzung der Gemeinde Schénefeld notwendigen Stellplatznach-
weis zu erbringen. So kann Uber diese Festsetzung der Verlust an Geschossflache, der durch
die Nichtanrechnung des BF 2.2 bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache entsteht,
kompensiert werden.

Hinweis: Mit der Festsetzung des Tiefgaragenbonus im Teilgebiet BF 2.1 werden im Ergebnis
weiterhin die Orientierungswerte des 8 17 BauNVO fir GRZ und GFZ eingehalten. Die unter-
irdische Tiefgarage darf nur eingeschossig sein und muss die GRZ von 0,8 einhalten. Da nur
50 % der Tiefgaragenflache fur die Erhéhung der Geschossflache gestattet wird, kann sich die
festgesetzte GFZ 2,0 allenfalls um 0,4 erh6hen. Somit ergibt sich eine maximale GFZ von 2,4.

7.4 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

7.4.1 Uberbaubare Grundstiicksflache:

Zeichnerische Festsetzung

In der Planzeichnung werden Baugrenzen festgesetzt, die Giberbaubare Grundstiicksflachen
unterschiedlicher Tiefe ergeben.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO)

Begriindung

Mit der zeichnerischen Festsetzung von Baugrenzen in Form von grof3en Baufenstern wird in
Erganzung der zulassigen GRZ die durch Gebaude Gberbaubare Grundstucksflache definiert.
Die Baugrenzen setzen einen grof3ziigigen Rahmen fiir die Verortung der kiinftigen Gebaude
auf den Grundstlcken. Innerhalb der festgesetzten Baufenster kbénnen sich die Baukorper fle-
xibel bewegen. Diese entspricht den Mal3gaben des Bebauungsplans 04/93.

Die mittels Baugrenzen festgesetzten Baufenster halten im Regelfall den bauordnungsrecht-
lich erforderlichen Mindestabstand von drei Metern zur Grenze des Geltungsbereichs bzw. den
offentlichen Verkehrsflachen ein. Der Abstand kann punktuell auch héher sein, z.B. entlang
des Ful3- und Radwegs der WalBmannsdorfer Allee oder im Bereich der Flachen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Weitere Einschrankungen sind jedoch nicht notwendig
und sollen daher auch nicht erfolgen. Sofern im Sinne der Angebotsplanung auch andere Vor-
haben umgesetzt werden sollen, wiirde dies durch auf den Masterplan abgestimmte Baugren-
zen unnotig erschwert.

Textliche Festsetzung:

TF 6 Unzul&ssigkeit von Nebenanlagen

Innerhalb der Umgrenzung der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes ist die Errichtung von Nebenanlagen nicht zuldssig. Die Bestimmungen des Satzes 1
gelten nicht fur Stellplatze nach § 12 BauNVO.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO, § 12 BauNVO)

Begriindung
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Das Plangebiet wird im Norden durch die S-Bahntrasse begrenzt, die den Flughafen BER an

den Berliner Nahverkehr anbindet. Unmittelbar an der Trasse anliegende Flachen sind plan-

festgestellt und sollen die Stromversorgung der Bahntrasse mittels einer 110 kV Bahnstrom-
OHLWXQJ VLFKHUQ 'HU HQWVSUHFKHQGH 30DQIHVWVWHOOXQJ\
Genshagener Heide +GrinaXHU .UHX]3 ZXUGH DP 2NWREHU JHIDVVW
wurde unmittelbar nérdlich der Geltungsbereichsgrenze errichtet.

Gegenstand der Planfeststellung ist ein von den Freileitungen ausgehender parabolischer
Schutzstreifen. Der Bebauungsplan setzt zeichnerisch Flachen fur besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen fest, die den parabolischen Schutzstreifen
sowie einen zusatzlichen Sicherheitsabstand von mindestens drei Metern umfassen. Eine
Uberbauung innerhalb des Schutzstreifens ist unzuldssig, sodass dieser folgerichtig nicht in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen liegt. An diesem grundsatzlichen Ausschluss
von Bebauung, der bereits in der 1. Anderung des Bebauungsplans 04/93 festgesetzt wurde,
soll auch der Bebauungsplan 02/22 festhalten. Allerdings soll zumindest die Errichtung von
Stellplatzen in diesem Bereich zugelassen werden, um den Entfall von Stellplatzen in 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zugunsten des im Masterplan vorgesehenen Campus-Platzes zu kom-
pensieren. Daher wird als Zusatz aufgenommen, dass Stellplatze nach § 12 BauNVO nicht mit
zu den ausgeschlossenen Nebenanlagen zahlen sollen.

Das ist auch vor dem Hintergrund, dass vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch die Elekt-

rofreileitung geschutzt werden soll, vertretbar: Zum einen hélt der Bebauungsplan, wie darge-

legt, einen erweiterten Schutzabstand ein. Stellplatze in ihrer Gblichen Dimensionierung lassen

VLFK SUREOHPORV LQQHUKDOE GLHVHV A=XVFKODJV:® YRQ PLQG
planfestgestellten Parabol-Schutzstreifen realisieren. Zudem fihrt der Planfeststellungsbe-

schluss selbst aus, dass nicht von einer Gesundheitsgefahrdung auszugehen ist, da die

Grenzwerte der 26. BImSchV eingehalten werden. Insofern ist der kurzzeitige Aufenthalt von

Menschen innerhalb der Schutzflachen zum Ein- und Aussteigen aus dem Fahrzeug abwa-
gungsgerecht; erheblich nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Textliche Festsetzung:

TF 7 Unzulassigkeit baulicher Anlagen innerhalb von Flachen, die mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belasten sind

Innerhalb der Flachen Al und A2, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Energieversorgers (Gas) zu belasten sind, ist die Errichtung von Gebauden jeglicher Art
unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB,
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Begriindung

Die im Teilgebiet BF4 verlaufenden Gasleitungen der EWE Netz GmbH sowie der sich aus in
den offentlichen Verkehrsflachen anliegenden Leitungen ergebende Schutzstreifen im BF 4
sowie BF 2.1 (entlang der WalRmannsdorfer Allee) sollen nicht mit Geb&uden tberbaut wer-
den. Da noch keine Dienstbarkeit eingetragen ist, ist die Freihaltung dieser Flachen Uber den
Bebauungsplan zu sichern. Die Festsetzung untersagt ausdriicklich nur die Uberbauung mit
Gebauden. Die Uberbauung dieser Flachen mit anderen baulichen Anlagen, z.B. Zufahrten zu
den Grundstiicken oder Tiefgaragen u.&., ist hingegen ausdricklich zulassig. In diesen Fallen
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hat im Rahmen der Ausflihrungsplanung eine enge Abstimmung mit dem Netzbetreiber zu
erfolgen.

Hinweis: Die Festsetzung TF 7 selbst begrindet die Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nicht.
Hierzu bedarf es zusatzlich einer Eintragung in das Baulastenverzeichnis. Durch die textliche
Festsetzung wird die erforderliche Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Bau-
lastenverzeichnis lediglich vorbereitet und die Errichtung von Gebauden ausgeschlossen.

7.4.2 Bauweise

Die mit Hauptanlagen uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet sind allein mittels
zeichnerisch festgesetzter Baugrenzen bestimmt. Der Bebauungsplan setzt keine Bauweise
fest. Mogliche Absténde ergeben sich daher ausschlieflich aus dem Abstandsflachenrecht
nach § 6 BbgBO.

7.5 Immissionsschutz

7.5.1 Parabolischer Schutzstreifen

Zeichnerische Festsetzung

In der Planzeichnung werden Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Begriindung

Entlang der Bahnstrecke wird eine oberirdische Elektroleitung zur Stromversorgung der

Bahntrasse mittels einer 110 kV Bahnstromleitung geftihrt. Die Elektroleitung selbst ist plan-

festgestellt durch Beschluss vom 4. Oktober 2006 ( A N9 %DKQVWURPHa@ODJIH *HQV
Heide £ *U QD X H U ). Diel Rrgfleitung wurde unmittelbar nérdlich der Geltungsbereichs-

grenze errichtet. Gegenstand der Planfeststellung ist u.a. ein von den Freileitungen ausgehen-

der parabolischer Schutzstreifen. Der Bebauungsplan setzt zeichnerisch Flachen fir beson-

dere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen fest, die den paraboli-

schen Schutzstreifen sowie einen zusétzlichen Sicherheitsabstand von drei Metern umfassen

(vgl. auch Begrindung zu TF 6).

7.5.2 Larmschutz

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung angefertigt. Diese betrachtet die unterschiedlichen auf das Plangebiet einwirken-
den Immissionen sowie von ihm ausgehenden Emissionen, differenziert nach den jeweiligen
Larmarten.

Gewerbelarm

Die Auswirkungen des Gewerbelarms wurden fiir insgesamt 11 Immissionsorte in der beste-
henden Ortslage Walimannsdorf, im dstlich der Wa3mannsdorfer Allee angrenzenden Bebau-
ungsplan (Testa-Campus) sowie innerhalb des Plangebiets berechnet. Die Immissionsorte
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wurden so gewahlt, dass bei Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen an diesen Or-
ten, die Anforderungen auch an allen anderen denkbaren Immissionsorten erfiillt werden.?!

Als Vorbelastung wurden die Emissionen des Park-and-Ride-Parkplatzes am S-Bahnhof Wal3-
mannsdorf sowie die zulassigen Emissionen des Bebauungsplans 05/10 der Gemeinde Scho-
nefeld (Testa-Campus) eingestellt. Unter Zugrundelegung von angenommenen Larmemissi-
onskontingenten, die mit Werten von teilweise weit Uber 70 dB(A) tagsiuber bzw. zwischen 55
und 60 dB(A) nachts ein typisches Gewerbegebiet ohne Einschrdnkungen simulieren, werden
die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen Immissionsorten eingehalten.?? Dieser Befund
gilt erst recht fir den Masterplan des NXT Airport Collaboration Village, da hier vor allem we-
niger emissionsintensive Dienstleistungen inklusive der Hochschulnutzung realisiert werden
sollen. Insofern ist es abwagungsgerecht, moglicherweise verbleibende Konflikte auf die Ge-
nehmigungsebene zu verlagern. Das schlief3t nicht aus, dass sich bei der Planrealisierung im
Einzelfall eine beantragte Nutzung als riicksichtslos erweisen und somit nach § 15 BauNVO
unzulassig sein kann.

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm durch den Straf3en- als auch den Schienenverkehr ein.
Fur den Prognose-Planfall wird die geplante Lichtsignalanlage am Knotenpunkt WalRmanns-
dorfer Allee/Albert-Kiekebusch-StraRe berticksichtigt. Die Untersuchung zum Schienenver-
kehrslarm beriicksichtigt gemal Forderung des Landesamts flr Umwelt, Abteilung Immissi-
onsschutz® neben den von der Deutschen Bahn tibermittelten Bestandsdaten fir 2022 auch
die Prognose 2030. Diese lasst eine deutliche Erhéhung des Gilterverkehrsaufkommens von
13 Bewegungen tagsiiber und einer nachts auf 87 tagsiiber und 41 nachts erwarten. Weiterhin
wurden Zuschlage fiir Kurvengerausche bertcksichtigt.

Die ermittelten Beurteilungspegel fir die kombinierte Betrachtung von Straf3en- und Schienen-
verkehrsemissionen liegen tagsiber zwischen 64 dB(A) und 73 dB(A) sowie nachts zwischen
62 dB(A) und 72 dB(A). Die schalltechnischen Orientierungswerte fir Verkehrslarm in Gewer-
begebieten von 65 dB(A) tagsiber bzw. 55 dB(A) nachts werden bei freier Schallausbereitung
und ohne SchallschutzmaRnahmen flachendeckend Uberschritten (vgl. Abbildungen 8 und
9).24 Zudem wird auch die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung stellenweise tberschritten, da
die Pegel teils 70 dB (A) oder mehr betragen. Es ist daher liber geeignete MalRnahmen eine
Sicherstellung gesunder Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

21 vgl. Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH (Hrsg.): B-30DQ A*HZHUEH O8I-$LUSRUW
J H E L HWt:SWalitéchnische Untersuchung [im Folgenden: Schalltechnische Untersuchung], S. 9.

22vgl. ebd., S. 16.

23 vgl. Stellungnahme vom 29.06.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB.

24 Vgl. Schalltechnische Untersuchung, S. 25 f.
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Abb. 8: Straf3en- und Schienenverkehr - Beurteilungspegel Tag in 14 m Hohe (Quelle: Schalltechnische Untersu-
chung, Anlage 7.5)
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Abb. 9: StraRen- und Schienenverkehr - Beurteilungspegel Nacht in 14 m Hohe (Quelle: Schalltechnische Untersu-
chung, Anlage 8.5)

Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich innerhalb von Larmschutzbereichen gemaf § 2 und 4 FluLA&rmG
i.V.m. FlugLarmSBBbgV?: Es ist der Tag-Schutzzone 2 sowie der Nacht-Schutzzone zuzu-
ordnen, sodass hier Fluglarmpegel Laeq tag ZWischen 61 und 64 dB(A) bzw. Laeq nacht ZWischen
52 und 56 dB(A) zu beriicksichtigen sind (vgl. Abbildungen 10 und 11). Aufgrund dieser Pegel
tritt der Fluglarm gegeniber dem Verkehrslarm in den Hintergrund und wird nur in den vom
Verkehrslarm abgeschirmten Bereichen relevant.

25 Brandenburgische Verordnung tber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Berlin-
Brandenburg (FlugLarmSBBbgV) vom 7. August 2013 (GVB. 11/13, Nr. 61).
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Abb. 10: Detailkarte Tag-Schutzzone (Quelle: Schalltechnische Untersuchung, S. 6)

Abb. 11: Detailkarte Nacht-Schutzzone (Quelle: Schalltechnische Untersuchung, S. 6)
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Zusammenfassung

Aufgrund der vorherrschenden Larmquellen (Straf3en- und Schienenverkehr tagstber, Schie-
nenverkehr nachts, Fluglarm), dem Hohenniveau der Einwirkungen zxdie hdchsten Beurtei-
lungspegel sind in den obersten Stockwerken zu erwarten tsowie aus stadtebaulichen Grin-
den werden keine aktiven SchallschutzmaRnahmen angestrebt.?® Stattdessen soll durch die
Festsetzung von Schallddmm-Maf3en nach der DIN 4109 eine Losung des Immissionskonflikts
erfolgen. Durch die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm auch ohne jegliche
SchallschutzmalRnahmen (s.0.) bedarf es in der vorliegenden Planung keiner Festsetzungen
zum Schutz vor Gewerbelarm. Daher ist die Konfliktlésung mittels passiver Schallschutzmalf3-
nahmen zulassig.

Auch wenn die Werte zur Gesundheitsgefahrdung sowie zur Orientierungswerte der DIN
18005, Beiblatt 1, fur Gewerbegebiete tags und nachts grof3flachig Uberschritten werden, ist +
unabhangig von der konkreten Planung zein ausreichender Schutz der Au3enflachen im Ge-
werbegebiet durch die schallabschirmende Wirkung von Gebauden erreicht. Diese erzeugen
automatisch weniger von Larm betroffene Areale, sodass hier fir die Beschaftigten Mdglich-
keiten bestehen, sich auf nicht stark verlarmten Au3enflachen aufzuhalten. Das spezielle stad-
tebauliche Konzept des Nxt Airport Collaboration Village schafft durch larmrobusten Stadtebau
einen weitgehend vom Larm abgeschirmten Campusplatz mit hoher Aufenthaltsqualitét sowie
z.T. larmabgeschirmte Innenhofe. Weiterhin ist zu berticksichtigen, dass sich unmittelbar west-
lich an den Geltungsbereich eine tber 1 ha grol3e, offentliche Grunflache anschlief3t. Diese
kann ebenfalls zur Erholung der Beschéftigten dienen.

Textliche Festsetzung

TF 8 Larmschutz

1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans miissen bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungséanderung von baulichen Anlagen die Au3enbauteile schutzbeddrftiger Auf-
enthaltsraume der Geb&ude ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-0D % 51Z
aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaf’ DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln

ist:

5pZ JHV = La *KRaumart

mit La = maf3geblicher Aul3enlarmpegel

mit KRaumart = 30 dB fur Ubernachtungsraume, Unterrichtsraume u.a.

= 35 dB fur Burordume u.a.

Die Ermittlung des maRRgeblichen AuRenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5 gemal DIN 4109-2:2018-01. Dabei sind die liftungstechnischen An-
forderungen fir die im Nachtzeitraum schutzbedurftigen Aufenthaltsraume durch den
Einsatz von schallgeddmmten Liftern in allen Bereichen mit nachtlichen Beurtei-
lungspegeln >50 dB(A) zu berlicksichtigen. Die zugrunde zu legenden mafR3geblichen
AulRenlarmpegel (La) sind in der Anlage 1 zur Begriindung des Bebauungsplans dar-
gestellt.

2) Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-
2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

3) Wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Auf3enlarmpegel als nach
Abs. 1 Satz 3 nachgewiesen wird, sind Aul3enbauteile mit einem entsprechend ge-
ringeren Gesamt-SchalldAmm-Mal} zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

26 \gl. zur Alternativenpriifung Kapitel 9.
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Begriindung

Die Festsetzung orientiert sich an der Empfehlung aus dem Handbuch fiir Bauleitplanung des
Landes Brandenburg und stellt sicher, dass unter Anwendung der DIN 4109 in ihrer aktuellen
Fassung vertragliche Innenraumpegel erreicht werden.

Durch die Festsetzung von erforderlichen Schalldamm-MaRen gemaf der DIN 4109 kann so-
wohl den Immissionen des Verkehrs- als auch des Fluglarms begegnet werden. Um die tat-
sachlich angestrebten Innenraumpegel zu erreichen, sind die Schallquellen energetisch zu
addieren. Laut der Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt vom 8.3.2023 ist im Land
Brandenburg der Frequenzbonus gemaf3 DIN 4109-2018:2, Kap. 4.4.3 bei einem Guterzugan-
teil von mehr als 25%, wie in der aktuellen Prognose der Deutschen Bahn fiir den maf3gebli-
chen Streckenabschnitt Gbermittelt, bei der Belegung der Strecken nicht anwendbar. Mit einer
Anderung der Prognose ist der Frequenzbonus ggf. wieder anwendbar. Im Sinne einer Worst-
Case-Betrachtung beziehen sich die folgenden Ausfihrungen auf den Fall, dass der Frequenz-
bonus nicht anwendbar ist. Das schlief3t nicht aus, dass aufgrund geanderter Sachverhalte
(z.B. einer aktualisierten Prognose der Belegungszahlen durch die Deutsche Bahn) im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens doch der Frequenzbonus in Ansatz gebracht werden
kann. Die Abbildungen 12 und 13 zeigen die Berechnung des maf3geblichen AuRenlarmpegels
tagsiiber und nachts.

Abb. 12: Maf3gebliche AuRenlarmpegel fiir Birordaume 0.4. (Quelle: Schalltechnische Untersuchung, Anlage 9.3)
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Abb. 13: MaRgebliche AuRenlarmpegel fiir Ubernachtungsraume o.4. (Quelle: Schalltechnische Untersuchung, An-
lage 9.4)

Bei Buroraumen u.d. Nutzungen ist lediglich von einer Nutzung tagstiber auszugehen, sodass
tags und nachts die gleiche Schutzbediirftigkeit anzunehmen ist. Ubernachtungsraume in Ho-
tels werden hingegen auch nachts genutzt, sodass hier fur die Festlegung der Larmpegelbe-
reiche die hoheren AulRenlarmpegel nachts in Ansatz gebracht werden. Somit werden auto-
matisch auch die niedrigeren AuRenlarmpegel tagsiber eingehalten. Insgesamt sind bei freier
Schallausbreitung je nach Nutzungsart der schutzbedirftigen Raume Schallddmm-Maf3e von
43 dB(A) bis 55 dB(A) (zu diesen Konstellationen s.u.) zu realisieren. Der Nachweis hat gemar
Abs. 2 der Festsetzung im Genehmigungsverfahren zu erfolgen. Die so ermittelten Schall-
damm-Mal3e bewegen sich somit Gber den Werten, die der bisherige Bebauungsplan (Buiro-
raume: 40 dB(A), Ubernachtungsraume: 45 dB(A)) vorgesehen hat.

Die Berechnung der maRgeblichen AuRenlarmpegel fiir Ubernachtungsraume (vgl. Abbildung
13) zeigt, dass in Teilbereichen des Plangebiets in der NAhe zum Bahndamm eine Schalldam-
mung der AufRenbauteile von > 50 dB notig wére. In diesen Fallen regelt Kapitel 7.1 der DIN
4109-1: 2018-01, dass die Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheit festzulegen
sind. Damit kann ein moglicher Konflikt im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren durch
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Auflagen gel6st werden. Weitergehende Festsetzungen sind im Bebauungsplan nicht erfor-
derlich. Beherbergungsbetriebe sind somit grundsétzlich auch mit einer Orientierung von Uber-
nachtungsraumen zum Bahndamm hin zulassig. Neben den Vorgaben des Kapitels 7.1 der
DIN 4109-1: 2018-01 ist § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO zu beachten: So kénnen im Einzelfall an
sich zulassige Nutzungen eines Bebauungsplans unzulédssig sein, wenn sie unzumutbaren
Beeintrachtigungen ausgesetzt sind. Das kann der Fall sein, falls ein Beherbergungsbetrieb
(oder eine andere nachts schutzbedurftige Nutzung) direkt an der Baugrenze zum Bahndamm
hin errichtet wird. Gleichwohl gibt es selbst in diesen Fallen tber die architektonische Selbst-
hilfe Mittel und Wege, larmabgeschirmte Fassaden zu kreieren, die die Festsetzungen des
Bebauungsplans einhalten kénnen.

Konkret auf den Masterplan des NXT Airport Collaboration Village bezogen ist ein Ubernach-
tungsbetrieb im Baufeld 4 geplant. In diesem sind bei freier Schallausbreitung malRgebliche
AulRenlarmpegel von 77 bis 78 dB zu erwarten. Durch die geplante Bebauung der Baufelder
2.1 und 2.2 ist aber eine wesentliche schallmindernde Wirkung anzunehmen. Somit ist davon
auszugehen, dass im Genehmigungsverfahren deutlich niedrigere AuRenlarmpegel nachge-
wiesen werden kdénnen. Die Einhaltung der Festsetzung und die Realisierung dieses Vorha-
bens sind somit durch den Bebauungsplan zweifellos moglich. Dafir spricht auch, dass im
Baufeld 4 bereits auf Grundlage des bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplans eine Ge-
nehmigung fur einen Hotelbetrieb erteilt wurde.

Nach Abs. 3 der Festsetzung darf von den ermittelten Schallddmm-Maf3en abgewichen wer-
den, wenn z.B. durch die Eigenabschirmung einzelner Fassaden oder durch die Abschirmung
anderer Gebaude tatsachlich niedrigere AuRenlarmpegel im Vergleich zur freien Schallaus-
breitung nachgewiesen werden. Ebenso kann eine geanderte Verkehrsprognose der Deut-
schen Bahn zur Streckenbelegung dazu flhren, dass geringere mafigebliche AuRenlarmpegel
berechnet und nachgewiesen werden kénnen (z.B. durch geringere Belegungszahlen oder
eine Anderung des Verhaltnisses von Giiterziigen zu tbrigen Ziigen, sodass der Frequenzbo-
nus gemal DIN 4109-2018:2, Kap. 4.4.3 in Ansatz gebracht werden kann). Der Nachweis hat
ebenfalls im Genehmigungsverfahren durch gesonderte Berechnungen zu erfolgen. Sofern
der Nachweis erbracht wird, besteht ein Anspruch darauf, entsprechend niedrigere Bau-
Schalldamm-Mal3e realisieren zu mussen.

7.6 Malnahmen zum Sch utz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie g rinordnerische Festsetzungen

7.6.1 Eingriffs - und Ausgleichskonzept

Grundsatzlich ist gemal3 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB kein Ausgleich erforderlich, sofern die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Der Be-
bauungsplan 02/22 lberplant in seinem Geltungsbereich den bisher rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan 04/93 in der Fassung seiner 1. Anderung. Der Bebauungsplan 02/22 lasst nur
minimal neue Eingriffe zu, indem er den bisher als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE-Flache) festgesetzten Graben zwischen
BF 2.1 und BF 3 kiinftig als Gewerbegebiet festsetzt. Die Festsetzung zur Erhaltung des Gra-
bens wird als Uberlagernde Festsetzung zeichnerisch sowie erganzend textlich getroffen (vgl.
TF 15). Der so zugelassene Eingriff ist nicht bereits vorher erfolgt oder zuldssig gewesen,
sodass dafir ein Ausgleich zu schaffen ist. Das geschieht durch eine Erhdhung der zu pflan-
zenden Baume nach TF 10.

Fur die Ubrigen Eingriffe wird das Ausgleichskonzept des bisherigen Bebauungsplans tber-
nommen. Zwar ist die Ubernahme der zum Ausgleich getroffenen Festsetzungen nicht von
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Gesetzes wegen vorgeschrieben. Bei einer spateren Anderung oder gar Aufhebung von Fest-
setzungen, die dem Ausgleich dienen, wird jedoch das planerische Gesamtkonzept der vor-
herigen Planung berihrt. Die nachfolgende Planung muss die gesamte Abwagungslage erneut
betrachten und darf kein Ausgleichsdefizit begriinden.?” Sofern der Ausgleich reduziert werden
soll, braucht es daftir aber abwégungsgerechte Grinde. Daher tibernimmt der Bebauungsplan
02/22 das Ausgleichskonzept der Vorgangerbebauungsplane und sichert es Uber textliche
Festsetzungen sowie den stadtebaulichen Vertrag ab. Details zur Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung sowie zur Zuordnung der im Bebauungsplan 04/93 festgesetzten Ausgleichsmal3-
nahmen konnen dem Umweltbericht entnommen werden.?®

Sofern auf planexternen Flachen Ausgleichsmaf3nahmen durchgefiihrt werden sollen, wird de-
ren Durchfihrung gemaf § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die
Voraussetzungen dafir liegen vor: Der stadtebauliche Vertrag zwischen der Gemeinde Scho-
nefeld und dem Vorhabentrager soll und muss vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen
werden.?® Die offentlichen Griunflachen, auf denen die AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt
werden sollen, sind im Besitz der Gemeinde Schonefeld. Diese kann als Vertragspartnerin
daher Uber die Flachen verfiigen und die Durchfiihrung von MalRnahmen gestatten. So sollen
auf einer stidwestlich an das Plangebiet anschlieRenden Griinflache 3.600 m?2 unter vorheriger
Erarbeitung eines Gestaltungskonzepts aufgewertet werden.

7.6.2 Festsetzungen im Bebauungsplan

Zeichnerische Festsetzung

In der Planzeichnung ist zwischen den Baufeldern BF 2.1 und BF 3 eine Flache zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang eines Grabens fest-
gesetzt.

Entlang der WaRmannsdorfer Allee werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Begriindung

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(SPE-Flache) dient der genauen Lokalisierung der Bestimmungen von TF 15. Fir weitere Ein-
zelheiten wird auf die Begriindung zu TF 15 verwiesen.

Die Flachen mit Pflanzbindungen weisen eine Breite von 5 m auf und sind Bezugspunkt meh-
rerer textlicher Festsetzungen. Durch ihre Verortung entlang der Walimannsdorfer Chaussee
soll xin Verbindung mit weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans 04/93 *eine ausrei-
chende Durchgrinung sowie Einbindung des Gewerbegebiets in das Landschaftshild erreicht
werden. Teilweise werden die Flachen mit Pflanzbindungen von einer mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des Energieversorgers (Gas) zu belastende Flache Uberlagert.
Notwendige Hinweise zu dieser Konstellation finden sich in den Festsetzungen TF 9 und TF
11.

27 Vgl. zu alledem Gierke/Schmidt-Eichstaedt: Die Abwagung in der Bauleitplanung, Rn. 2329.
28 vgl. Umweltbericht, Kapitel 11.5.
29 vgl. Kapitel 10.
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Textliche Festsetzung:

TF9 Begriunung und Bepflanzung

1.) In den Gewerbegebieten sind die Grundstiicksflachen aufRerhalb der zulassigen
Grundflache zu mindestens 50 % mit Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es ist pro 1,5 gm ein Strauch (Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt, ohne
Ballen, 60-80 cm) der Pflanzliste C zu pflanzen. Das Anpflanzen von nach TF 10
Abs. 1 erforderlichen Baumen innerhalb dieser Flachen ist zulassig.

2.) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind auRerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen mehrreihige Hecken der Pflanzliste C mit Baum-Uberhaltern der Pflanzliste
B zu pflanzen. Fur die Heckenpflanzungen sind pro 1,5 gm ein Strauch (Mindest-
pflanzqualitat 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-80 cm) und je angefangene 100 gm ein
Baum (Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12- 14 cm)
oder ein Heister (Mindestpflanzqualitéat 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 200-250
cm) zu pflanzen.

3.) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen mehrreihige Hecken der Pflanzliste C zu pflanzen. Es ist pro 1,5 gm ein
Strauch (Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-80 cm) zu pflanzen.

4.) Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen kénnen bei der Ermittlung der Flachen-
grofe fur die Gehdlzpflanzungen nach Absatz 1 angerechnet werden.

5.) Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen durfen durch Zufahrten zu den Gewerbegebieten BF 2.1, BF 3 und BF 4 ber-
baut werden. Die Anforderungen der Absétze 2 und 3 bleiben unberihrt.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begriindung

Das Ausgleichskonzept basiert auf dem Bebauungsplan 04/93 und wird nur geringfiigig ange-
passt. Nach bisherigem Planungsrecht ist je ein gm Flache ein Strauch zu pflanzen. Diese
Anforderung ist mittlerweile fachlich Gberholt, da durch eine so hohe Pflanzdichte die Entwick-
lung der Straucher beeintrachtigt wird. Daher wird diese Dichte auf einen Strauch je 1,5 gm in
den Absatzen 1 bis 3 aufgelockert, um letztlich eine bessere Pflanzqualitat zu sichern. Der
guantitative Verlust an Pflanzungen von Strauchern wird zudem durch eine héhere Anzahl zu
pflanzender Baume nach TF 10 Abs. 1 kompensiert. Weiterhin ist im Vergleich zum Bebau-
ungsplan 04/93 die Herstellung mehrschichtiger Gehdlze u.a. aufgrund der Einhaltung von
Abstanden zur Bahn, Leitungen, Grenzen nicht im vollen Maf3e méglich, die Anzahl der Baum-
pflanzungen in Summe wird jedoch erhdht. Ebenso ist in Abs. 1 klargestellt, dass nach TF 10
Abs. 1 erforderliche Baumpflanzungen innerhalb dieser Flachen ebenfalls zulassig sind, so-
dass mehrschichtige Geholzpflanzungen ermdéglicht werden kénnen.

Nach Absatz 1 sind 50% der Flachen aul3erhalb der zulassigen Grundflache mit einheimischen
StrAuchern zu bepflanzen. Die zuldssige Grundflache ist mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt,
sodass im Ergebnis 50% der verbleibenden Flachen bzw. 10% (ca. 4.670 m?) der Gewerbe-
gebiete insgesamt zu bepflanzen sind. Flachen, die einer Pflanzbindung unterliegen, sind nach
Abs. 4 auf diesen Flachenumfang anzurechnen.

Das Planungskonzept sieht eine ErschlieRung der Geb&ude in den Teilgebieten BF 2.1 und
2.2 nicht nur Uber die 6ffentlichen Verkehrsflachen vor, sondern auch Uber eine Privatstralle.
Die Einmindung dieser Privatstral3e in die WaRmannsdorfer Allee durchquert notwendiger-
weise die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.
Gleiches gilt fur die ErschlieRung des Teilgebiets BF 3: Diese ist anderweitig gar nicht moglich,
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da eine Uberbauung des Grabens der Festsetzung TF 15 entgegensteht. In Abs. 5 wird des-
halb klargestellt, dass eine Uberbauung der Flachen mit Pflanzbindungen durch Zufahrten
ausdricklich zulassig ist. Auch ohne diese Festsetzung sind die Flachen mit Pflanzbindung
dem Baugebiet zuzurechnen und aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen grund-
satzlich durch den in § 23 Abs. 5 BauNVO geregelten Umfang tberbaubar.*® Durch diese
Klarstellung bleiben die notwendigen Pflanzungen nach Abs. 2 und 3 unberthrt, d.h. die Ein-
haltung des festgesetzten Pflanzumfangs ist trotz der Uberbauung durch Zufahrten sicherzu-
stellen.

Textliche Festsetzung:

TF 10 Anpflanzen von B&dumen

1)) In den Gewerbegebieten ist je angefangene 500 gm Grundstticksflache mindestens
ein Laubbaum (Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballie-
rung, Stammumfang 12-14 cm) der Pflanzliste B zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Baume im Bestand mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm, die dau-
erhaft erhalten werden, sind bei der Ermittlung der mindestens zu pflanzenden
Baume nach Satz 1 zu beriicksichtigen.

2) Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 15 grof3kronige Baume
(Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammum-
fang 18-20 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang nachzupflan-
zen. Es sind grol3kronige Baume der Pflanzliste A zu verwenden. Die Baume sind in
ausreichend groRe Baumscheiben (tatsachlicher Wurzelraum mindestens 2 x 2 gm)
Zu setzen.

3) Ebenerdige Stellplatzanlagen sind mit mindestens einem Baum je 6 Stellplatze zu
begriinen (MindestpflanzgréRe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang 14-16 cm) der Pflanzliste B. Die Baume sind in ausreichend grol3e
Baumscheiben (tatsachlicher Wurzelraum mindestens 2 x 2 gm) oder mindestens
1,50 m breite Griinstreifen zu setzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begriindung

Die nach Abs. 1 erforderlichen Baumpflanzungen dienen nicht nur der Begriinung der Gewer-
begebiete (gemeint sind alle Teilflachen von BF 2.1 bis BF 4), sondern auch der Kompensation
von Baumverlusten gemafd der Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald
zum Zeitpunkt der erstmaligen Uberplanung des Gebiets. Sie sind bereits in der 1. Anderung
des Bebauungsplans 04/93 festgesetzt und werden in den Bebauungsplan 02/22 Gbernom-
men. Dabei wird der Wortlaut der Festsetzung verandert: Statt auf die Flachen aul3erhalb der
zulassigen Grundflache abzustellen, wird zuklnftig auf die Gewerbegebiete insgesamt abge-
stellt. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume wird dadurch erhoht: Bei 46.720 m? festgesetzter
Gewerbegebiete sind mindestens 94 Baume zu pflanzen. Nach bisher geltendem Recht waren
lediglich 71 Baume zu pflanzen. Das dient als Ausgleich der quantitativ herabgesetzten Pflanz-
pflicht fur StrAucher nach TF 9 sowie zum Ausgleich der zuziiglichen Versiegelung von 367
m?2 im Baufeld 3 sowie durch die Anpassung der Stral3enverkehrsflache zur Sicherung einer
erforderlichen Abbiegespur in die Walmannsdorfer Allee.

30 vgl. Petz, in: Konig/Roeser/Stock (Hrsg.): BauNVO, 5. Aufl., § 19, Rn. 20; Hartmann/Schilder, in: Bénker/Bi-
schopink (Hrsg.): BauNVO, 2. Aufl., 8 19, Rn. 37; Decker, in: Jade/Dirnberger (Hrsg.): BauGB/BauNVO, 9. Aufl.,
§ 19 BauNVO, Rn. 4.
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Sofern in den festgesetzten Gewerbegebieten bestehende Baume mit einem Stammumfang
von mehr als 80 cm dauerhaft erhalten werden sollen, sind diese auf die mindestens zu pflan-
zenden Baume anzurechnen. Eine Pflicht zur Erhaltung des vorhandenen Baumbestands setzt
der Bebauungsplan nicht fest, sie kann sich aber ggf. aus der Baumschutzsatzung oder aus
anderen naturschutzrechtlichen Regelungen ergeben.

Die Festsetzung des Abs. 2 diente im Bebauungsplan 04/93 zur Kompensation der durch die
Herstellung der offentlichen Verkehrsflache (u.a. Albert-Kiekebusch-Straf3e inklusive Wende-
hammer) verursachten Eingriffe. Der Grof3teil der Baume ist bereits gepflanzt, allerdings noch
nicht alle. Deshalb wird die Festsetzung in den Bebauungsplan 02/22 Gbernommen, um die
Pflanzung der notwendigen Baume zu sichern.

Schlief3lich wird auch die gestalterische Festsetzung nach Abs. 3 aus dem Bebauungsplan
04/93 tbernommen. Im Masterplan zum NXT Airport Collaboration Village sind zwar keine
ebenerdigen Stellplatzanlagen vorgesehen, sodass die Festsetzung hier nicht zur Anwendung
kommen wird. Sollten sich zukiinftig aber Nutzungsabsichten andern und ebenerdige Stell-
platzanlagen hergestellt werden, soll eine hochwertige Gestaltung dieser gesichert werden.
Zudem dient die Festsetzung auch klimatischen Erfordernissen, indem eine Verschattung der
Stellplatze gesichert wird.

Textliche Festsetzung:

TF 11 Ausschluss von Pflanzungen

1) Innerhalb der Flachen Al und A2, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten des Energieversorgers (Gas) zu belasten sind, dirfen nur niedrig wurzelnde
Pflanzen gepflanzt werden.

2) Innerhalb der Flache B, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Tragers fur Entsorgung/ Regen- und Abwasserentsorgung belastet ist, dirfen nur
niedrig wurzelnde Pflanzen gepflanzt werden.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begriindung

Die nach Nr. 1 erfassten Flachen dienen der Sicherung des Schutzstreifens von Gasleitungen.
Um eine Beschadigung der Gasleitungen auszuschlieRen, sind in diesen Bereichen nur niedrig
wurzelnde Pflanzen zulassig. Baume u.a. sind demnach unzulassig.

Die nach Nr. 2 erfasste Flache sichert eine Abwasserleitung. Ein Geh- und Leitungsrecht ist
bereits eingetragen, allerdings umfasst das kein Pflanzverbot. Daher sichert der Bebauungs-
plan eine Uberpflanzung mit niedrig wurzelnden Pflanzen, um eine Beschadigung der Abwas-
serleitung oder sonstige Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Textliche Festsetzung:

TF 12 Dachbegrinung

Flach- und gering geneigte Dacher (Dachneigung maximal 15%) sind auf mindestens 30 %
der jeweiligen Dachflache extensiv (z.B. mit einer Sedum-Ansaat auf nahrstoffarmem Sub-
strat) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Satz 1 gilt nicht fir Dachflachen, auf denen
Stellplatze sowie deren Zu- und Abfahrten errichtet werden, sowie fiir Dachflachen von An-
lagen gemal § 14 BauNVO.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Begriindung

Der fortschreitende Klimawandel im Allgemeinen wie die lokale Entwasserungssituation im
Besonderen rechtfertigen die Festsetzung der Dachbegrinung: durch die raumliche Néhe zu
Berlin (urbane Warmeinsel) sowie die festgesetzte GRZ von 0,8 in den Gewerbegebieten BF
2.1 sowie BF 4 soll einer zu starken Hitzebildung entgegengewirkt werden. Zudem ist die Ver-
sickerungsfahigkeit der Boden im Plangebiet nicht optimal,® sodass auch die Entwasserungs-
studie die Rickhaltung des Niederschlagswassers u.a. durch begriinte Dacher empfiehlt. Da
es mehrere unterschiedliche Varianten der Entwasserung gibt (vgl. Begrindung zu TF 14), soll
an dieser Stelle allerdings von der Festsetzung eines Retentionsdachs abgesehen werden +
die Erforderlichkeit fiir genau diese Mal3nahme lasst sich aus den vorliegenden Unterlagen
nicht herleiten.

Die Dachbegriinung auf flachen und gering geneigten Dachern berticksichtigt auch die 6kono-
mischen Belange der Eigentimer: auf starker geneigten Dachern ist zwar eine Dachbegri-
nung moglich, allerdings nur mit einem héheren Kostenaufwand. Aus dem gleichen Grund wird
eine nur extensive Dachbegrinung als Mindeststandard festgesetzt. Die Festsetzung ent-
spricht somit vollumfanglich den bisherigen Regelungen des Bebauungsplans 04/93.

Eine Ausnahme sieht Satz 2 fur Dachflachen vor, auf denen Stellplatze sowie deren Zu- und
Abfahrten hergestellt werden. Da das oberste Geschoss des Parkhauses in BF 2.2 ohne Uber-
dachung hergestellt werden soll, ist diese Festsetzung notwendig. Andernfalls ware auch das
oberste Geschoss des Parkhauses zu begriinen, obwohl hier Stellplatze vorgehalten werden
sollen. Ahnliches gilt fiir die Dachflachen von Anlagen nach § 14 BauNVO, z.B. liberdachte
Fahrradstellpléatze, Trafostationen etc. Hier ist eine Begriinung der Dachflachen mikroklima-
tisch und 6konomisch nicht sinnvoll, weshalb von einer Teilbegriinungspflicht Abstand genom-
men werden soll.

Textliche Festsetzung:

TF 13 Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landsc haft

In den Gewerbegebieten sind die Befestigungen von privaten Wegen und ErschlieBungs-
flachen sowie die Befestigung der Stellplatzflachen in luft- und wasserdurchlassigem Auf-
bau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung

Wie bereits dargelegt sind die Versickerungsfahigkeiten der Boden im Plangebiet nicht opti-
mal. Um die Bodenfunktion nicht zusatzlich zu beeintr&chtigen und eine dezentrale Versicke-
rung anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick sicherzustellen, sollen private
Wege, Erschlielungsflachen sowie Stellplatze ein Mindestmaf? an Wasser- und Luftdurchlas-
sigkeit aufweisen. Erganzend sind Befestigungen, die dem Zweck dieser Regelung entgegen-
stehen, unzulassig. Empfohlen werden hingegen Materialien, wie z. B. Schotterrasen, grobpo-
riges Basaltpflaster mit hohem Fugenanteil oder Rasengittersteine.

31 vgl. Kapitel 6.1.
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Im Falle des Masterplans zum NXT Airport Collaboration Village sind der Campusplatz, Zu-
und Abfahrten der Tiefgaragen, die Zufahrt zum BF 3, die PrivatstraRe sowie die an der Pri-
vatstralR3e angeordneten Stellpléatze von der Festsetzung erfasst. Die in der Festsetzung emp-
fohlenen Materialien sind nicht zwingend zu verwenden, sodass z.B. auch Fugenpflaster 0.&.
denkbar ist.

Textliche Festsetzung:

TF 14 Niederschlagswasser

Das innerhalb der Gewerbegebiete BF 2.1, BF 2.2 sowie BF 4 und des eingeschrankten
Gewerbegebiets BF 3 anfallende Niederschlagswasser ist zurlickzuhalten und *soweit er-
forderlich xdurch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere Mal3nahmen gleicher
Wirkung in den Gewerbegebieten zu versickern. Ausnahmsweise kann das zurlickgehaltene
Niederschlagswasser in die mit Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder anderen Mal3-
nahmen gleicher Wirkung ausgestatteten o6ffentlichen Verkehrsflachen verbracht werden,
wenn der zustandige Strallenbaulasttrager zustimmt und keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Nachbarschaft zu erwarten sind.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Begriindung

Nach § 55 Abs. 2 WHG sowie § 54 Abs. 4 BbgWG ist das Niederschlagswasser ortsnah zu
versickern. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans fand eine Baugrunduntersu-
chung statt, die u.a. die Versickerungsfahigkeit der Boden untersucht.®? Darauf aufbauend
wurden eine Konzeption zur Niederschlagsentwésserung sowie ein Uberflutungsnachweis fur
ein Starkregenereignis mit hundertjahriger Wiederkehrwahrscheinlichkeit erstellt.

Das Niederschlagsentwéasserungskonzept sieht ein Bindel verschiedener MalRnahmen vor,
um auf die schwierigen Versickerungsverhaltnisse im Bereich des Campusplatz, die nicht vor-
handene Vorflut sowie auf den geplanten Bau der Tiefgarage zu reagieren. Da unter Berlck-
sichtigung der geplanten Bebauungsstruktur nur Teilbereiche des BF 2.1 und 2.2 sowie das
BF 3 Uber versickerungsfahige Bdden verfiigen, sind diese zur Gewahrleistung einer geregel-
ten Entwéasserung notwendig.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen umfassen eine Fuhrung und Versickerung des Nieder-
schlagswassers in Mulden bzw. Mulden-Rigolen, eine Regenwasserrickhaltung mit der Mog-
lichkeit zur Nutzung des Niederschlagswassers, die Verwendung wasserdurchlassiger Mate-
rialien (vgl. TF 13) sowie in Teilbereichen (insbesondere bei der Bebauung entlang der Wal3-
mannsdorfer Allee) Retentionsdécher. Diese Malinahmen sind allerdings auf den konkreten
Entwurf des NXT Airport Collaboration Village abgestimmt. Sollte sich die Bebauungsstruktur
wesentlich &ndern +z.B. Verzicht auf eine Tiefgarage, andere Bauvolumina etc. xwirden
auch andere MalRnahmen in Betracht kommen. Die Festsetzung soll daher ausreichend Flexi-
bilitat bieten, um unterschiedliche Mal3nahmen zu ergreifen und zugleich den Anforderungen
an eine geregelte Entwasserung nachzukommen.

Daher wird grundséatzlich eine Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers festge-
setzt. Die Form der Rickhaltung +Rickhaltebecken, Retentionsdach, Mulden, Mulden-Rigo-
len oder auf Gruinflachen xwird dabei nicht vorgegeben, sodass die konkrete Variante erst im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen ist. Eine Nutzung des zurtickgehal-

32 vgl. ebd.
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tenen Niederschlagswassers wird ausdrtcklich befirwortet und als sinnvoll erachtet, kann je-
doch nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Soweit das zurtickgehaltene Wasser nicht
anderweitig genutzt oder auf nattrlichen Grinflachen versickert werden kann, ist die Versicke-
rung in Mulden oder Mulden-Rigolen vorgesehen. Somit eroffnet die Festsetzung ausdriicklich
die Regenwassernutzung oder auch Versickerung in natdrlichen Grinflachen. Erst wenn diese
Optionen ausscheiden, ist eine Versickerung in Mulden oder Mulden-Rigolen bzw. anderen
Mafinahmen gleicher Wirkung im Sinne der Festsetzung erforderlich.

Das Entwasserungskonzept weist auch fir das eingeschréankte Gewerbegebiet (BF 3) die
Moglichkeit der dezentralen Entwésserung nach. Gleiches gilt fur einen Teilbereich des BF 4.
Fir den tbrigen Teil des BF 4 wurde im Vorfeld dieser Planaufstellung eine Baugenehmigung
erteilt, die auch die Entwasserung bertcksichtigt. Insofern ist die Festsetzung ohne weiteres
auch in diesen Baufeldern anwendbar und bedarf keiner Einschrankung.

Mit der Stellungnahme vom 4.7.2022 hat die Untere Wasserbehotrde des Landkreises Dahme-
Spreewald zudem einen Uberflutungsnachweis fiir ein hundertjahriges Regenereignis gefor-
dert. Dieser kann erbracht werden, wobei der Campusplatz als tibergreifende Retentionsflache
auszugestalten ist.>* Auch wenn die anfallende Niederschlagsmenge voraussichtlich vollstan-
dig auf den Baugrundstiicken zurtickgehalten und versickert werden kann, wurde im Rahmen
der Planaufstellung auch tber die mogliche Nutzung der Mulden entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen gesprochen. Der Bebauungsplan méchte diese Méglichkeit offenhalten, indem
eine ausnahmsweise Einleitung in die mit Mulden, Mulden-Rigolen o0.4. ausgestatteten 6ffent-
lichen Verkehrsflachen erméglicht wird. Voraussetzung ist, dass der StralRenbaulasttrager zu-
stimmt und keine nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu befiirchten sind. Uber
das Zustimmungserfordernis des Stral3enbaulasttragers ist zudem sichergestellt, dass eine
Einleitung nur dort vorgenommen wird, wo sie tatsachlich erforderlich und auch im Sinne des
StralBenbaulasttragers ist. Eine fir das gesamte Plangebiet flachendeckende Einleitung in die
Entwasserungsanlagen steht demnach nicht zu befiirchten.

Textliche Festsetzung:

TF 15 Erhaltung eines Grabens

Der innerhalb der Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
IDWXU XQG /DQGVFKDIW PLW GHU % H]HLF Ka3 R&ehtiaristlache |
zu erhalten.

(Rechtsgrundlage 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans 04/93 setzte u.a. die Erhaltung des Grabens, der sich
zwischen BF 2.1 und BF 3 befindet, sowie des standorttypischen Gewasserrandstreifens fest.
Seinerzeit konnte noch ein Schilfbestand festgestellt werden, der auf einen dauerhaft wasser-
fuhrenden Graben schlieRen lie3.% Die Pflege und Entwicklung des Gewasserrandstreifens
wurde seinerzeit im Umweltbericht empfohlen, jedoch nicht im Bebauungsplan festgesetzt.
Insbesondere sollten durch den Gewéasserrandstreifen Stickstoffeintrage in das Gewasser ver-
hindert, die Gewasserbiotopstrukturen gestarkt und Lebensrdaume geschaffen werden.

33 VGH Munchen, Urt. v. 13.4.2018 =9 NE 17.1222; a.A. Mitschang/Reidt, in: Battis/Krautzberger/Lohr (Hrsg.):
BauGB, 15. Auflage, § 9, Rn. 115.

34 vgl. Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH (Hrsg.): Uberflutungsnachweis fiir das Vorhaben NXT Airport
Collaboration Village Walimannsdorf, S. 56.

35 vgl. Begriindung zum Bebauungsplan 04/93, 1. Anderung, S.
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Zwischenzeitlich wurden aufgrund der ausgebliebenen baulichen Entwicklung der Flachen
auch die festgesetzten naturschutzfachlichen MaRnhahmen nicht umgesetzt. Dementspre-
chend hat sich auch keine typische Gewdasserrandvegetation entwickelt xim Gegenteil: Der
Graben ist mittlerweile nicht mehr wasserfiihrend, sodass auch eine dafur typische Vegetation

nicht mehr angetroffen werden kann.®

Daher wird im Bebauungsplan 02/22 auf die zwischenzeitliche Entwicklung reagiert und ledig-
lich die Erhaltung des Grabens als Retentionsflache festgesetzt, da dieser fir die Regenwas-
serruckhaltung immer noch eine relevante Funktion haben kann. Die Erhaltung des =+nicht
mehr existenten +Gewasserrandstreifens wird hingegen nicht mehr festgesetzt. Da zukunftig
nicht mehr mit einer dauerhaften Wasserfihrung des Grabens gerechnet werden kann, ist

auch die Festsetzung einer Entwicklung des Randstreifens nicht erforderlich.

Textliche Festsetzung:

Pflanzliste A (StralRenbdume)

- Baumarten:

Spitz-Ahorn

Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus 'Fastigiata’
Zerreiche Quercus cerris

Stiel-Eiche Quercus robur
Saulen-Eiche Quercus robur 'Fastigiata’
Winter-Linde Tilia cordata

Flatter-Ulme Ulmus laevis

Pflanzliste B (Gehdlze und Einzelbaumpflanzungen im GE)

- Baumarten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Héange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Flatter-Ulme Ulmus laevis

Pflanzliste C (Geholze im GE)

- Straucharten:

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hasel

Corylus avellana

Eingriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Europédisches Pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Faulbaum

Frangula alnus

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe

Prunus spinosa

Hundsrose

Rosa canina

Hecken-Rose

Rosa corymbifera

36 vgl. Umweltbericht, S. 23 und Anlage Biotopkarte.
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Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Begriindung:

Die Beschrankung der Artenauswabhl ist erforderlich, damit sowohl ein einheitliches Erschei-
nungsbild hergestellt wird, den Extremwetterlagen Rechnung getragen wird und die Habitater-
fordernisse der einheimischen Flora und Fauna unterstiitzt werden. Die Pflanzlisten A, B und
C stimmen mit dem Vorschlag des Umweltberichts sowie den bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplans 04/93 i.d.F. der 1. Anderung tiberein.

7.7 Ortliche Bauvorschriften

Textliche Festsetzungen:

TF 16 Die Ausstattung der nach Siden und Osten orientierten Fassaden mit metallenen
Materialien ist nicht zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen stehen dieser Fest-
setzung nicht entgegen.

TF 17 Die Ausstattung der Dachhaut mit gro3flachigen, metallenen hochglanzenden (mit
Blendwirkung verbundenen) Eindeckungsmaterialien ist nicht zulassig. Solar- und
Photovoltaikanlagen stehen der Festsetzung nicht entgegen.

TF 18 Fir die Fassade sind nicht zulassig: geflammte, fluoreszierende, gléanzende und
glasierte Materialien. Blaue Fassaden sowie weil3e und blaue Dachmaterialien sind
ebenfalls nicht zulassig.

TF 19 Werbeanlagen sind zulassig. Die Beleuchtung der Werbeanlage darf nur in weiRem
oder gelbem Licht erfolgen. Fluoreszierende und reflektierende Farben sowie be-
wegtes oder wechselndes Licht sind unzulassig. Leucht- oder Signalfarben (z.B.
RALFarben 1026, 2005, 2007, 3024, 2026) sind nicht zulassig.

TF 20 Ordnungswidrig gemaf § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO handelt, wer bauliche Anlagen
oder Werbeanlagen anders als in TF 16 bis TF 19 vorgeschrieben errichtet.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85, § 87 BbgBO)

Begriindung

Die gestalterischen Festsetzungen werden aus dem Bebauungsplan 04/93, 1. Anderung uiber-
nommen und sollen eine ortsbildvertragliche Gestaltung der baulichen Anlagen sicherstellen.
Insbesondere die Festsetzung zu Werbeanlagen soll auch einer weitgehend einheitlichen
Handhabe mit den umgebenden Plangebieten dienen, da neben dem Bebauungsplan 04/93
auch der Nachbarbebauungsplan 05/10 ahnlich lautende Festsetzungen enthalt.

Die Eigentumer der Grundstiicke im Plangebiet stimmen den Festsetzungen ebenfalls zu. Zu-
dem halten sich auch die bisher schon genehmigten Vorhaben im BF 2.1 bzw. BF4 an diese
Vorgaben, sodass ein harmonisches Erscheinungsbild angestrebt werden kann.
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7.8 Verkehrsflachen, Stellplatze

Zeichnerische Festsetzung

In der Planzeichnung werden offentliche Verkehrsflachen sowie 6ffentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Begriindung

Die bestehenden Verkehrsflachen werden in den Bebauungsplan Gbernommen und an die
aktualisierte Planung angepasst. Dazu gehort als 6ffentliche Verkehrsflache die Albert-Kieke-
busch-StralRe sowie der als dffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festge-
setzte Ful3- und Radweg entlang der Wal3mannsdorfer Allee. Die im Bebauungsplan 04/93 als
PlanstraRe B festgesetzte offentliche Verkehrsflache wird gemafll Konzept des Masterplans
NXT Airport Collaboration Village als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
PXQJ AYHUNHKUVEHUXKLJWHU %HUHLFK3 IHVWJHVHW]W
kehrsflache erhalten, zugleich wird die stadtebauliche Funktion des Campusplatz als Quar-
tierszentrum, das vom individuellen Kfz-Verkehr inklusive Stellplatzen freigehalten wird, gesi-
chert. Grundsatzlich ist eine Befahrbarkeit fiir den 6ffentlichen Kfz-Verkehr nicht mehr vorge-
sehen. Allerdings kénnen die Flachen weiterhin z.B. fir die Feuerwehr, die Andienung u.a.
genutzt werden, sofern dies erforderlich ist.

Die Verkehrsflachen der Albert-Kiekebusch-StralRe berticksichtigen im Einmindungsbereich
zur Walimannsdorfer Allee den Umbau des Knotenpunkts und die damit verbundene Aufwei-
tung des Knotenarms. In der Folge werden im Vergleich zum bisherigen Bebauungsplan gro-
Rere offentliche Verkehrsflachen zu Lasten des Teilgebiets BF 4 festgesetzt. Die Ubertragung
der privaten Grundstuickflachen zum Zwecke der Herstellung 6ffentlicher Stral3enverkehrsfla-
chen wird im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan geregelt.

Textliche Festsetzung:

TF 21 Zahl der notwendigen Stellplatze

Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen die notwendigen Stell-
SOIW]H JHPI% GHU IHVWJHVHW]WHQ /LVMWRG AQ@RRWZHHQ
U D G VW H GdepgesieiMiManden. Die notwendigen Stellplatze und Fahrradstellplatze sind
auf dem Baugrundsttick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grund-
stuck herzustellen, dessen Benutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert wird.
Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die jeweilige Nut-
zungsart getrennt zu ermitteln.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 4, 9 BbgBO)

Festsetzung der Liste 1: notwendige Stellplatze

Nutzungsarten Zahl der PKW -Stellplatze

Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

Biro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 je 40 gm Nutzflache

R&ume mit erheblichem Besucherverkehr

(Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume, 1je 30 gm Nutzflache
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Kanzleien oder Praxen)

Verkaufsstatten

Laden, Geschéftshauser

1 je 40 gm Nutzflache

Versammlungsstatten (aulRer Gaststatten)

Versammlungsstatten
von Uberdrtlicher Bedeutung (wie Kon-
gresszentren)

1 je 40 gm Nutzflache

sonstige Versammlungsstatten (wie Vor-
tragssale)

1 je 30 gm Nutzflache

Gaststétten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten o.a.

1 je 10 gm Gastraumflache

Beherbergungsbetriebe wie Hotels

1 je 3 Betten sowie 1 Busstellplatz je
100 Betten

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Gewerbebetriebe

1 je 60 gm Nutzflache

Lagerrdume, Ausstellungs- und Verkaufs-
platze

1 je 100 gm Nutzflache

Tankstellen mit Pflegeplatzen

10 je Pflegeplatz

Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage

5 je Waschanlage

Kraftfahrzeugwaschpléatze zur Selbstbedie-
nung

3 je Waschplatz

Automatische Kraftfahrzeugwaschstrafle

5 je Waschplatz, zusatzlich ein Stau-
raum fur mind. 10 Kfz

Gewerbe mit Anlieferung etc.

1 Lkw-Stellplatz je Anlieferungstor bzw.
-luke

Hochschulnutzung

1 Stellplatz je 5 Studierende

Festsetzung der Liste 2: notwendige

Fahrradstellplatze

Nutzungsarten

Zahl der Fahrradstellplatze

Gebaude mit Blro-, Verwaltungs- und Praxis

raumen

Bis zu 4.000 m2 Bruttogeschossflache

1 je 80 gm Nutzflache

Ab 4.000 m2 Geschossflache

1 je 200 gm Nutzflache, mindestens je-
doch 50

Verkaufsstatten

Laden, Geschaftshauser

1 je 75 gm Nutzflache

Versammlungsstatten (auRer Gaststatten)

Versammlungsstatten
(wie Vortragsséle)

1 je 20 Sitzplatze

Ortliche Sportstatten

1 je 20 Besucher

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten o.a.

1 je 10 Gastplatze
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Beherbergungsbetriebe wie Hotels 1 je 20 Gastezimmer

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Gewerbebetriebe 1 je 200 gm Nutzflache

La_lgerraume, Ausstellungs- und Verkaufs- 1 je 200 gm Nutzfliche

platze

Hochschulnutzung 1je 10 Studierende
Begrindung

In Ermangelung einer Stellplatzsatzung der Gemeinde Schonefeld werden die notwendigen
Stellplatze aus dem Bebauungsplan 04/93 Gbernommen. Diese orientieren sich an der aul3er
Kraft getretenen Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung vom 1.9.2003, die
Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf gegliedert nach Nutzungsart festgelegt hat. Die Richtzah-
len wurden gemal der im Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen in die Liste 1 bernommen.
Die Festlegung des Stellplatzschlussels fiir die Hochschulnutzung wird im vorliegenden Be-
bauungsplan neu aufgenommen und ist mit der Gemeinde Schdnefeld abgestimmt. Insgesamt
ergibt sich fur das Vorhaben des NXT Airport Collaboration Village ein Stellplatzbedarf von
1.124 Stellplatzen, die mit der Errichtung des Parkhauses im Baufeld 2.2 und der zulassigen
Tiefgaragen vollumfanglich nachgewiesen werden kénnen. Zusétzlich sind die notwendigen
Fahrradstellplatze gemaR Liste 2 vorzuhalten.

Textliche Festsetzung:

Festsetzung der Liste 3: Sortimentsliste

Sortiment Nr. nach | Bezeichnung nach WZ 2008
WZ 2008
Zentrenrelevante Sortimente
Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker
Bekleidung (ohne Sport- | 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
bekleidung)
Blcher 47.61 Einzelhandel mit Blichern
47.79.2 Antiguariate
Computer  (PC-Hard- | 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréten,
ware und Software) peripheren Geraten und Software
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgera-

ten (NUR: Einzelhandel mit Elektrokleingera-
ten einschlie3lich N&h- und Strickmaschinen)

Foto- und optische Er- | 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeug-

zeugnisse und Zubehor nissen (ohne Augenoptiker)

Glas/Porzellan/Keramik | 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen
und Glaswaren

Haus-/Bett-/Tischwa- aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR:

sche Einzelhandel mit Haus- und Tischwéasche,

z.B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher, Tisch-
decken, Stoffservietten, Bettwasche)

Hausrat/Haushaltswa- | aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden an-
ren 47.59.9 derweitig nicht genannt (NUR: Einzelhandel
mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff,
z.B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und Brat-
geschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate
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sowie Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und
Einrichtungsgegenstédnden a.n.g.)
Heimtextilien/Gardinen | aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen,
FuRbelagen und Tapeten (NUR: Einzelhandel
mit Vorh&ngen und Gardinen)
aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Dekorations- und Mobelstoffen,
dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und
Sesselauflagen u.a.)
Kinderwagen aus Einzelhandel mit Kinderwagen (in Verkaufs-
52.44.6 raumen)
Handarbeitsbe- aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel
darf/Kurzwaren/Meter- mit Kurzwaren, z.B. Nahnadeln, handelsfertig
ware aufgemachte Nah-, Stopf- und Handarbeits-
garn, Knopfe, Reil3verschliisse sowie Einzel-
handel mit Ausgangsmaterial fir Handarbei-
ten zur Herstellung von Teppichen und Sticke-
reien
Medizinische und ortho- | 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopa-
padische Gerate (ein- dischen Artikeln
schl. Horgeréate)
Musikinstrumente und | 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Mu-
Musikalien sikalien
Papier/Buroarti- 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren,
kel/Schreibwaren sowie Schul- und Buroartikeln
Kinstler- und Bastelbe-
darf
Schuhe/Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und Campingarti- | aus Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln
kel (ohne Campingmo- | 47.64.2
bel/Boote)
Telekommunikationsar- | 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
tikel
Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik | 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungs-
elektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtra-
gern
Wohneinrichtungsbe- 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bil-
darf (ohne Madbel), Bil- dern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Brief-
der/Poster/Bilderrah- marken, Minzen und Geschenkartikeln
men aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden an-
derweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwa-
ren)
Nahversorgungsrelevante Sortimente
(Schnitt-)Blumen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Same-
reien und Dingemitteln
Drogerie, Kosmetik/Par- | 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen
fimerie und Korperpflegemitteln
Nahrungs- und Genuss- | 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmit-
mittel teln, Getrdnken und Tabakwaren (in Ver-
kaufsraumen)
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Pharmazeutische Arti- | 47.73 Apotheken
kel (Apotheke)
Zeitungen/Zeitschriften | 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Zoologischer Bedarf | aus Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und le-
und lebende Tiere 47.76.2 benden Tieren

Begriindung

Die ortsspezifische Sortimentsliste entspricht der Liste des Einzelhandels- und Zentrenkon-

zepts der Gemeinde Schonefeld. Im KonzeptsiQG GLH KLHU DOV AQDKYHUVRUJXQJ
WLPHQWH3 JHNHQQ]HLFKQHWHQX6QRE& W DRN GWWRLXY A H 8 O/HHDQ W H
bezeichnet. Zudem werden in der Sortimentsliste des Konzepts noch nicht zentrenrelevante

Sortimente in einer nicht abschlieRenden Liste benannt. Fiur die Festsetzung nicht zentrenre-

levanter Sortimente im Bebauungsplan besteht kein Erfordernis, sodass die Ubernahme in den
Bebauungsplan entbehrlich ist. Die Liste 3 dient der Konkretisierung der Zulassigkeitsregelun-

gen zum Einzelhandel in den Festsetzungen TF1 und TF2.

7.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zeichnerische Festsetzung

In der Planzeichnung werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten eines Energiever-
sorgers (Gas) festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Begriindung

Unterhalb des Fuf3- und Radwegs entlang der WaBmannsdorfer Allee sowie unter der Albert-
Kiekebusch-Stral3e verlauft eine Gasleitung (Flache Al). Zudem fiihrt eine stillgelegte Gaslei-
tung durch das Teilgebiet BF 4 (Flache A2). Dienstbarkeiten sind fiir diese Leitungen bislang
nicht eingetragen, sodass die Flachen inklusive der zugehérigen Schutzstreifen weiterhin fur
die Eintragung entsprechender Dienstbarkeiten zu sichern sind. Die zeichnerische Festset-
zung korrespondiert mit den textlichen Festsetzungen TF 7 und TF 11, die ebenfalls der Si-
cherung der Leitungstrasse bzw. des dazugehdrigen Schutzstreifens dienen.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

8.1 Bodendenkmaler

Im Plangebiet (Teilgebiet BF 3) befindet sich nach der Stellungnahme des Brandenburgischen
Landesamts fir Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum vom 8.6.2022 das in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nr. 13033 aufgenommene Bodendenkmal
AOLWWHODOWHUOLFKHU 'RUINHU@QX¥GR 9 R DeBManhdre@IOé@hit : D %o P D
somit ein Bodendenkmal i.S.v. 8 2 Abs. 1 sowie Abs. 2 Nr. 4 in Verbindung mit 8 3 Abs. 1
BbgDSchG. Im BF 4 beriihrt der Planbereich das zur Eintragung in die Denkmalliste vorgese-
KHQH %RGHQGHQNPDO 1UEisenzeit,AB34beErel® dd@ische Kaiserzeit, Einzel-
IXQG 1HROLWKLNXP /D JHBei geplanteriBodézRgitfen in diesen Bereichen
gilt: Die Realisierung von Bodeneingriffen (z.B. Tiefbaumalinahmen) ist erst nach Abschluss
archaologischer Dokumentations- und Bergungsmaf3nahmen in organisatorischer und finanzi-
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eller Verantwortung der Bauherren (§ 9 Abs. 3 und 4, 8 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Frei-
gabe durch die Denkmalschutzbehorde zulassig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig
(8 9 Abs. 1 BbgDSchG).

8.2 Bauschutzbereich BER

Der Bauschutzbereich des nahegelegenen Flughafens BER wird ebenfalls nachrichtlich tber-
nommen. Zu einer detaillierten Auseinandersetzung mit den sich daraus ergebenden Anforde-
rungen wird auf die Kapitel 5.1 sowie 7.3 verwiesen.

9. Alternativen

Die Planung dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung
eines konkreten Vorhabens.?” Dieses ist auf diverse Standortfaktoren, wie z.B. eine gute Er-
reichbarkeit mit dem OPNV, der Nahe zu Uberregionalen Verkehrstragern u.a. angewiesen.
Daher hat sich der Vorhabentrager bewusst fir diesen Standort entschieden. Es handelt sich
um eine bereits als Gewerbegebiet tGberplante Flache, die auch im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schonefeld als gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Eine kommunalweite Alterna-
tivenprifung fur die Gewerbeflachenentwicklung unabhangig von den Entwicklungsvorstellun-
gen des Vorhabentragers hat bereits auf Ebene der FlAchennutzungsplanung stattgefunden.

Alternativen in der vorliegenden Planung gibt es insbesondere hinsichtlich des Larmschutzes.
Dieser wird gemaf TF 8 durch die Vorgabe von Bau-Schalldamm-Malfien, also tUber passive
SchutzmaRnahmen, geregelt. Das steht auf dem ersten Blick im Widerspruch zum dem Um-
weltrecht inharenten Verursacherprinzip, wonach der Verursacher von Beeintrachtigungen zur
Vermeidung oder wenigstens zur Kompensation selbiger verpflichtet werden soll. Die domi-
nierenden Larmquellen im Plangebiet sind v.a. der Schienenverkehr nordlich und westlich des
Plangebiets sowie der StralRenverkehr. Denkbar ware die Errichtung von Schallschutzwénden
entlang des Bahndamms. Da der Bahndamm aber gegeniiber dem tbrigen Gelédnde erhdht
errichtet wurde und dementsprechend die hdchsten Beurteilungspegel in den oberen Stock-
werken der Gewerbebauten zu erwarten sind, muss die Schallschutzwand entsprechend di-
mensioniert werden (ca. 25 m Uber der Gelandeoberflache). Das wirde einen extremen Ein-
griff in das Orts- und Landschaftsbild bedeuten, der planerisch nicht gewollt ist und zudem
enorme Kosten verursacht. Selbst diese Malnahme wirde aber nicht die obersten Geschosse
vollstandig vor dem Schienenlarm schitzen (vgl. Abb. 14).

37 vgl. Kapitel 1.
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Abb. 14: Wirkung einer Schallschutzwand mit 25 m Hoéhe (Quelle: Schalltechnische Stellung-
nahme St1, S. 2)

Die Schallschutzwand kann auch nicht direkt an der Larmquelle errichtet werden, sondern
musste aufgrund eingetragener Dienstbarkeiten und Festsetzungen des Bebauungsplans ent-
lang der festgesetzten Baugrenze errichtet werden. Somit wiirde sie aber eines Grof3teils ihrer
Effektivitat beraubt, da sie von der Larmquelle zu weit entfernt ist.>® Weiterhin ist zu berlck-
sichtigen, dass eine Schallschutzwand nicht gegen den einwirkenden Fluglarm hilft. Dieser
steht zwar aufgrund der Vorbelastung durch den Stral3en- und Schienenverkehr im Hinter-
grund, wirde aber bei einer (ohnehin nur schwer zu erreichenden) effektiven Abschirmung
des Verkehrslarms starker wahrgenommen. Hier waren weitere passive Schallschutzmafinah-
men in Ergdnzung zur Schallschutzwand notwendig, um gesunde Arbeitsverhaltnisse zu ge-
wabhrleisten.

Auch eine Schallschutzwand entlang der stidlichen und 6stlichen Baugebietsgrenze ist nicht
zweckmaRig: Die bereits in den friheren Bebauungsplanen festgesetzten und lbernommenen
Pflanzbindungen sehen eine Integration des Gewerbegebiets in das Landschaftsbild vor. Eine
Schallschutzwand steht dazu in direktem Widerspruch, da sie einen markanten Kontrast zur
weitgehend flachen, ohne gréReren Bewuchs versehenen Umgebung darstellt. Insofern wird
auch diese Alternative nicht weiterverfolgt. Aus diesem Grund wird auch keine Berechnung
der mdglichen Minderung des Beurteilungspegels aufgrund einer Schallschutzwand ange-
stellt, da diese bereits aus den o.g. Griinden als Alternative ausscheidet.*®

SchlieB3lich kénnte auch der Schutz der Umgebung vor Emissionen aus dem Plangebiet durch
eine sog. Larmkontingentierung sichergestellt werden. Die schalltechnische Untersuchung*
benennt als Vorteile einer Kontingentierung, dass

x die maximal zuldssigen Schallemissionen definiert sind und somit die Vorbelastung
unbertcksichtigt bleiben kénne,

x das sog. Windhundprinzip vermieden wirde, indem sich nicht ein besonders stark emit-
tierender Betrieb ansiedeln kdnne, der alle sich in der Folge ansiedelnden Betriebe zu
erhdhter Ricksichtnahme zwingt sowie

x dass der Immissionsschutz auf Ebene des Bebauungsplans abschlieRend geregelt sei.

Dem stehen folgende Nachteile gegeniiber:

38 vgl. zu diesem Punkt auch Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen (Hrsg.): Larmschutz in der ver-
bindlichen Bauleitplanung, 2. Aufl. 2021, S. 86.

39 vgl. dazu auch ausfiihrlich Schalltechnische Stellungnahme St1.

40vgl. Schalltechnische Untersuchung, S. 28 f.
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x Die Gerduschkontingente kénnen nicht gegenseitig verrechnet werden, sodass bei der
Ansiedlung vieler emissionsarmer Betriebe auch nach TA Larm rechnerisch zulassige
Betriebe unzulassig waren.

x Da der bisherige Bebauungsplan keine Larmkontingentierung vorsieht, kénnte die Ge-
meinde ggf. entschadigungspflichtig gegentber den Eigentiimern sein, die bereits eine
Nutzung genehmigt bekommen bzw. realisiert haben. Die Kontingentierung stellt eine
Einschrankung der Grundstiicksausnutzung dar, die durch den Bebauungsplan erst-
mals getatigt wird.

x Die Nachweisfuhrung, dass die Kontingente eingehalten werden, ist bei jedem Bauan-
trag beizubringen zxselbst dann, wenn aufgrund der Nutzung keine Konflikte zu erwar-
ten sind. Die Kontingentierung sorgt somit in der Realisierung fiir zusatzlichen birokra-
tischen Aufwand.

Ohne Kontingentierung ermoglicht der Bebauungsplan die Ansiedlung mehrerer stark oder
starker emittierender Betriebe in dem Gewerbegebiet. Das Larmgutachten enthalt einen ent-
sprechenden Nachweis unter Zerlegung des Plangebiets in zehn Teilgebiete mit Emissions-
kontingenten, wie sie fir Gewerbegebiete typisch sind bzw. sogar dartber hinausgehen. Mo-
delliert wurden fir den Grol3teil der Teilflachen Larmemissionskontingente jenseits von 70 dB
bis hin zu 78 dB. Der niedrigste Wert betragt 61 dB fir das eingeschrankte Gewerbegebiet
bzw. 64 dB fur eine weitere Teilflache. Somit bleibt der Gebietscharakter in jedem Fall gewahrt.
Sofern sich unter Berticksichtigung der Vorbelastung ein weiterer emissionsintensiver Betrieb
als rucksichtslos erweisen sollte, kann im Einzelfall Gber § 15 BauNVO auf der Ebene der
Vorhabenzulassung steuernd eingegriffen werden. Daher setzt der Bebauungsplan keine
Emissionskontingente fest.

SchlieBlich waren aus larmschutztechnischer Sicht auch weitere passive SchutzmalZnahmen,
wie z.B. die Grundrissgestaltung, Ausrichtung der Gebaude, Laubengange u. a. denkbar. Auf
Vorgaben zur Grundrissgestaltung wird verzichtet, da die Hauptlarmquelle der Schienenver-
kehr nordlich und westlich des Plangebiets ist. Somit entstehen durch eine Bebauung zwangs-
laufig larmabgewandte Bereiche, die eine entsprechende Orientierung der Grundrisse ermdg-
licht. Es ist auch daran zu erinnern, dass z.B. im Gegensatz zu einem Wohngebiet kein Be-
durfnis dafiir besteht, einen ruhigen Nachtschlaf bei gekipptem Fenster zu erméglichen *das
wére aber ein wesentliches Argument fir eine Grundrissorientierung. Eine Ausrichtung der
Gebaude wird bewusst nicht festgesetzt, da es sich trotz des konkreten Vorhabens um einen
Angebotsplan handeln soll. Baukdrperfestsetzungen wirden die Flexibilitdt in der Grund-
stliicksausnutzung stark einschrénken. Da der Schallschutz auch auf andere, vertretbare
Weise erreicht werden kann, wird von Regelungen zum Baukoérper bzw. zur Gebaudeausrich-
tung Abstand genommen. Laubengéange sind bei einer Verkehrslarmbelastung vor allem dann
ein probates Mittel des Larmschutzes, um eine nutzerunabhéngige freie Luftung des schutz-
bedurftigen Aufenthaltsraums zu ermdglichen.** Aufgrund des zuléssigen Nutzungsspektrums
im festgesetzten Gewerbegebiet sind nur wenige Nutzungen denkbar, die auch nachts einen
Schutzanspruch haben. Ubernachtungsraume von Beherbergungsbetrieben kénnen auch
Uber einen schallgedammten Lufter, wie ihn TF8 festsetzt, bellftet werden. Aus diesem
Grunde erfolgt keine Festsetzung von Laubengangen o.a.

Weiterhin gibt es zu den getroffenen Mal¥festsetzungen folgende Alternativen: Fir das Baufeld
des Parkhauses (BF 2.2) wird im Bebauungsplan keine Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
und keine GFZ festgesetzt, um die Errichtung eines Parkhauses mit acht Geschossen zu ge-
statten. Auf die Festsetzung zur Geschossanzahl konnte verzichtet werden, da die maximal

41 vgl. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen (Hrsg.): Larmschutz in der verbindlichen Bauleitpla-
nung, 2. Aufl. 2021, S. 101.
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zulassige Gebaudehothe die Hohenentwicklung im Plangebiet steuert. Hinsichtlich der Ge-
schossflachenzahl wurde auch die Option diskutiert, die GFZ fiir das BF 2 einheitlich festzu-
setzen. Das Parkhaus mitsamt seiner Geschossflache ware dann vollumfanglich in der GFZ
bertcksichtigt worden. Dies hétte zu einer GFZ von 2,47 gefihrt und somit auch den Orientie-
rungswert nach 8 17 BauNVO fir das gesamte grof3e Teilgebiet Giberschritten. Zudem wiirde
so der Eindruck einer baulichen Dichte im gesamten Quartier vermittelt, die gar nicht gewollt
ist. Daher wurde diese Festsetzungsoption verworfen.

Zur Festsetzung des Tiefgaragenbonus (TF 5) hatte es ebenfalls die Alternative gegeben, die
GFZ fur das BF 2.1 auf ca. 2,2 heraufzusetzen und so den Masterplan des NXT Airport Colla-
boration Village vollumfanglich umzusetzen. Allerdings wére damit kein Anreiz gegeben, die
Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen, sodass ein stadtebaulich unattraktives Erschei-
nungsbild mit zahlreichen ebenerdigen Stellplatzanlagen wahrscheinlicher gewesen ware.
Weiterhin ware das Planungsziel, gegenliber dem bestehenden Baurecht nur mdglichst ge-
ringfiigige Anderungen vorzunehmen, tangiert worden. Die Aufnahme einer textlichen Fest-
setzung statt der flachendeckenden Anhebung der GFZ entspricht nicht nur dem Ergebnis der
gefuihrten Vorabstimmungen mit der Gemeinde, sondern ist die vergleichsweise kleinere An-
derung. Letztlich wurde daher die Festsetzung eines Tiefgaragenbonus gewahlt.

Schlief3lich besteht zur vertraglichen Sicherung von AusgleichsmalRnahmen auf plangebiets-
externen Flachen die Alternative, diese Flachen in den Bebauungsplan mit einzubeziehen.
Daflr spricht vor allem, dass sich die offentliche Grunflache, die aufgewertet werden soll, un-
mittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans anschliel3t und selbst im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans 04/93 liegt. Allerdings ist zu beachten, dass im Rahmen der Aus-
wertung des urspringlichen Ausgleichskonzepts nur ein Flachenumfang von 3.600 m2 fir den
notwendigen Ausgleich im Bebauungsplan 02/22 ermittelt werden konnte.*? Die im Bebau-
ungsplan 04/93 festgesetzte Grinflache ist deutlich gréZer. Somit ware die Grunflache ledig-
lich anteilig in den Geltungsbereich des Bebauungsplans 02/22 aufzunehmen. In der Folge
wuirde eine Teilflache ohne Kontext zur tGbrigen Grinflache aufgewertet und naturschutzfach-
lich entwickelt werden. Weiterhin missten die erforderlichen AusgleichsmalRhahmen auf der
Teilflache den Eingriffen in den Baufeldern zugeordnet werden. In der Folge wirde die Griin-
IOIFKH QXU AV FK H tjewveksHn ddd Erteiihg der Baugenehmigungen +entwickelt
werden. Eine vertragliche Regelung erlaubt hier mehr Flexibilitat, sodass ihr unter Beriicksich-
tigung aller Gesichtspunkte der Vorzug vor einer Erweiterung des Geltungsbereichs und der
Sicherung uber textliche Festsetzungen gegeben wird.

10. Stadtebaulicher Vertrag

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird zwischen der Gemeinde Schonefeld und
dem Vorhabentrager des NXT Airport Collaboration Village ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen, der u.a. folgende Vereinbarungen enthalten wird:

- Umbau eines Teilbereichs der Albert-Kiekebusch-Stralie zu einem Campusplatz,

- Sicherung von entfallenden Stellplatzen, die im Zusammenhang mit dem Vorhaben Nxt
Airport Collaboration Village stehen, an der Privatstralie,

- Sicherung des Ausgleichs von zu enthehmenden Baumen,

- Ubernahme von Kosten zur Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen auf gemeinde-
eigenen Grundstucken inklusive der Erstellung eines grinordnerischen Konzepts fur
diese Flachen,

42 vgl. Umweltbericht, Kapitel 11.5.

Seite 60



Begriindung zum Bebauungsplan 02/22
Gewerbepark am Airport *Teilgebiet Ost 3
Satzungsfassung, Stand: April 2023

- Ubertragung von Grundstiicksteilen an die Gemeinde Schénefeld zum notwendigen
Ausbau des Knotenpunkts Walimannsdorfer Allee/Albert-Kiekebusch-Stralie.
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IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG, KOSTEN, FLACHENBILANZ

11.Auswirkungen der Planung

11.1 Arbeitspl atze, Wirtschaftsentwicklung

Der Bebauungsplan passt bestehende planungsrechtliche Rahmenbedingungen an, um ein

konkretes Vorhaben zulassen zu kénnen. Das Plangebiet wurde erstmals 1994 als Gewerbe-

gebiet festgesetzt, seither fand jedoch keine Entwicklung statt. Durch die sich jetzt abzeich-

nende Inanspruchnahme tragt der Bebauungsplan somit positiv zur wirtschaftlichen Entwick-

lung der Gemeinde Schonefeld bei. Uber die geplanten Nutzungen werden Arbeitsplatze in
unterschiedlichen Branchen geschaffen. =XGHP GLYHUVLIL]JLHUW GDV 9RUKDEHQ
ODERUDWLRQ 9LOODJH?® DXFK GLH *HZHUEHJHELHWVVWUXNWXU L
zahlreiche Gewerbeflachen aufgrund der Nahe zum Flughafen, zur Autobahn sowie zur Bun-
deshauptstadt Berlin als Logistikflachen genutzt, beabsichtigt das in Rede stehende Vorhaben

die Etablierung eines Bildungs- und Dienstleistungscampus mit ergdnzender Produktion sowie

einer Hotelnutzung.

Perspektivisch kann die Planung auch zu einer besseren lokalen Wertschépfungsquote bei-
tragen: Wahrend die Logistikbranche nur in begrenztem Umfang lokale Wertschépfung gene-
riert, sind durch die Privatuniversitat, das Vorhalten von Buroflachen und der damit verbunde-
nen Ansiedlung weiterer wissensbasierter Branchen Folgeeffekte mdglich. Dafir spricht auch
die raumliche Nahe zum Wissenschaftsstandort Berlin-Adlershof. Somit kann die Planung mit-
tel- bis langfristig weitere positive Effekte auf das Arbeitsplatzangebot sowie die wirtschaftliche
Entwicklung haben.

Potenziell negative Auswirkungen kénnen auf die Einzelhandels- und Zentrenstruktur ausge-
hen, da der Bebauungsplan die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben nicht einschrankt. Das
steht zunéchst im Widerspruch zu den im Einzelhandels- und Zentrenkonzept beschriebenen
Entwicklungszielen. Negative Auswirkungen sind aber aufgrund der bisherigen, nicht erfolgten
Entwicklung sowie des naheren Umfelds nicht zu erwarten.*?

11.2 Bevdlkerung

Die Schaffung neuer Arbeitsplatze und eine positive wirtschaftliche Entwicklung kann sich im
Zuzug neuer Einwohnerinnen und Einwohner niederschlagen. Das gilt gerade vor dem Hinter-
grund des knappen und immer teureren Wohnungsangebots in Berlin. Allerdings schafft der
Bebauungsplan nicht die planungsrechtliche Grundlage fiur die Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen, sodass hier die Gemeinde Schonefeld weitere Planverfahren ansto3en muss. Zur Aus-
wirkung der Planung auf gesunde Wohnverhaltnisse vgl. Kapitel 11.4.

11.3 Verkehr

Der motorisierte Individualverkehr (MIV) wird grundsatzlich die bestehende ErschlieRung in
Anspruch nehmen, die in Teilen auszubauen ist. Erganzend wird fir das konkrete Vorhaben
des NXT Airport Collaboration Village eine Privatstral3e geplant, die von der Albert-Kieke-
busch-StralRe zwischen den Hausern 1 und 2 als Einbahnstral3e abgeht und hinter den Hau-
sern 2, 3, 4 und 5 entlang fihrt. Auf Hohe des Haus 5 weitet sich die Einbahnstral3e in eine
zweispurige, in beide Richtungen befahrbare Stral3e auf, um die Zu- und Abfahrt der Tiefga-
UDJH ]X HUP|JOLFKHQ 6LH IIGHOW VFKOLH%OLFK JHIJHQ*EHU GHLU

43 vgl. Kapitel 5.4
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die WaRmannsdorfer Allee ein. Die PrivatstraRe soll und wird auch er Offentlichkeit zugéanglich
sein, eine entsprechende Vereinbarung wird in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Mit der Realisierung der Planung und des benachbarten Testa-Campus ist eine deutliche Er-
hoéhung des durchschnittlichen Verkehrsaufkommens im Plangebiet zu erwarten. Im Vergleich
zur derzeit bestehenden Situation ohne Entwicklung des Gebiets ist im Bereich zwischen den
Knotenpunkten B96a/WalRmannsdorfer Allee und Walimannsdorfer Allee/Albert-Kiekebusch-
StralRe sowie auf dem vorderen Abschnitt der Albert-Kiekebusch-Straf3e bis zum Knotenpunkt
mit der PrivatstralRe eine Verfiinffachung des Verkehrsaufkommens prognostiziert. Auf den am
meisten befahrenen Abschnitten der Walimannsdorfer Allee wird ein DTV, von 12.800 prog-
nostiziert, innerhalb des Plangebiets liegt der Hochstwert des DTVw bei 4.100 entlang der
Albert-Kiekebusch-Straf3e (vgl. Abbildungen 14 und 15).

Abb. 14: DTVw im Bestand (Quelle: Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Ergebnisdokumentation +Ver-
NHKUVXQWHUVXFKXQJ ]XP %DXYRUKDEHQ AQ[W EHUOLQ?® LQ GHU *HPHLQGH 6FK
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Abb. 15: DTVw im Prognose-Planfall (Quelle: Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Ergebnisdokumenta-
tion +t9HUNHKUVXQWHUVXFKXQJ |[XP %DXYRUKDEHQ AQ[W EHUOLQ? LQ GHU *HPHLQ

Auch wenn die Verkehrszunahme gegentber der derzeitigen Ist-Situation sehr stark ausfallt,
ist zu beriicksichtigen, dass schon bisher ein rechtswirksamer Bebauungsplan besteht, der ein
Gewerbegebiet festsetzt. Der Bebauungsplan 02/22 nimmt demgegeniiber bei Art und MaR
der Nutzung, die allein entscheidend fir das zu prognostizierende Verkehrsaufkommen sind,
keine oder nur sehr geringe Anderungen vor. Da schon im alten Bebauungsplan das Ziel be-
stand, ein attraktives Gewerbequartier zu etablieren und demzufolge bestimmte Nutzungsar-
WHQ DXVJHVFKORVVHQ ZXUGHQ ki \Bchatdung%lesO/driehsaufkQra-H L V H
PHQV YRQ *H E v ¥inemndheherén Verkehrsaufkommen von ca. 1.000 Kfz/24h und
ha auszugehen. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde die Privatuniversitat mit 316
Kfz/24h und 3.000 m? beriicksichtigt. Das entspricht einem induzierten Verkehrsaufkommen
von ca. 1.050 KfZ/24h und ha und somit der Grél3enordnung, die auch bisher schon anzuset-
zen war. Eine abwéagungserhebliche Erhéhung des bisherigen Verkehrsaufkommens durch
die neue Planung erfolgt demnach nicht.

Der Bebauungsplan erfordert in Kumulation mit der Realisierung des Bebauungsplans 05/10
(Testa-Campus) einen Um- und Ausbau von zwei Knotenpunkten, damit diese fur das prog-
nostizierte Verkehrsaufkommen als leistungsfahig zu beschreiben sind. So ist der Knotenpunkt
B 96a/WalRmannsdorfer Allee am nérdlichen Knotenarm aufzuweiten, die Fahrspur fir Links-
abbieger am westlichen Knotenarm muss verlangert werden.*® Entsprechende Planungen
wurden bereits seitens der Gemeinde eingeleitet, sodass von einem zeithahen Umbau des
Knotenpunkts ausgegangen werden kann. Die Vorhaben im Plangebiet und im benachbarten
Testa-Campus werden zudem nicht parallel, sondern zeitlich gestaffelt beantragt und realisiert.
Daher ist davon auszugehen, dass die prognostizierte Spitzenbelastung erst mittelfristig an
den Knotenunkten auftreten wird.

44 Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen (Hrsg.): Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkom-
mens von Gebietstypen, 2006, S. 24.
45 Vvgl. Kapitel 6.3.1.
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Weiterhin wird der Knotenpunkt WaRmannsdorfer Allee/Albert-Kiekebusch-StralRe in einen
vierarmigen, lichtsignalisierten Knotenpunkt umgebaut. Einzelne Knotenarme werden erwei-
tert. Durch eine verkehrsabhangige Steuerung im Zusammenwirken mit dem Knotenpunkt
B96a/WalRmannsdorfer Allee ist auch dieser Knotenpunkt nach dem Umbau als leistungsfahig
zu beschreiben.

Durch die notwendigen Zufahrten zu den Tiefgaragen, die Umwidmung des Campusplatzes
sowie durch die Herstellung des Knotenpunktes Privatstraf3e/Albert-Kiekebusch-Stral3e gehen
15 offentliche Stellplatze verloren. Diese werden entlang der PrivatstraBe ersetzt. Uber einen
stadtebaulichen Vertrag wird die Zuganglichkeit der Offentlichkeit fur die PrivatstraRe gesi-
chert, zugleich werden im Binnenverhéltnis der Grundstiickseigentimer die Unterhaltungs-
pflichten fUr die PrivatstraRe geregelt. Der Entfall von Stellplatzen durch den Umbau des Kno-
tenpunkts Walimannsdorfer Allee/Albert-Kiekebusch-Stral3e wird nicht kompensiert, da sich
der Umbaubedarf schon nach bisherigem Planungsrecht ergibt und nicht das geplante Vorha-
ben dafur urséachlich ist.

11.4 Larmemissionen und -immisionen

Von der Planung gehen ggi. dem derzeitigen Zustand unter Berticksichtigung des geltenden
Planungsrechts keine hoheren Emissionen aus. Lediglich die Art der Nutzung wurde geringfu-
gig modifiziert, ohne dass das in héheren Beurteilungspegeln fur schutzbedurftige Nutzungen
im Umfeld des Plangebiets resultieren wirde. Auch der Verzicht auf eine Emissionskontingen-
tierung ist gerechtfertigt:*® Nach schalltechnischer Untersuchung bzw. den Aussagen des Gut-
achters koénnen sich mehrere gewerbegebietstypische Betriebe ansiedeln. Sollte sich ein Be-
trieb im Einzelfall aufgrund seiner tselbststandig verursachten oder unter Berlcksichtigung
der Vorbelastung zu hohen *Emissionen als ricksichtslos erweisen, besteht tiber § 15 Abs. 1
Satz 2 BauNVO ein hinreichendes Korrektiv. Somit sind die gesunden Wohnverhéltnisse in
der Umgebung gewahrt bzw. werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Auf das Plangebiet wirkt vor allem Verkehrslarm (Schiene und Stral3e) sowie in ruhigeren Be-
reichen Fluglarm ein.*” Im Vergleich zum Bebauungsplan 04/93 nimmt insbesondere der
Schienenverkehrslarm deutlich zu. Das ergibt sich aus der Verkehrsprognose 2030 der Deut-
schen Bahn, die eine deutliche Zunahme des Guterverkehrsaufkommens erwartet. Das wirkt
sich voraussichtlich nicht nur auf das Plangebiet selbst, sondern auch auf andere Gebiete
entlang der Bahntrasse negativ aus. Diese Zunahme wird allerdings nicht durch die Planung
hervorgerufen, sodass ihr diese Auswirkungen auch nicht zur Last gelegt werden kénnen. In
die Abwagung ist lediglich die Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse insbesondere infolge
der erwarteten Zunahme im Schienenverkehr einzustellen. Das wird durch die TF 8 erreicht.

11.5 Weitere Emissionen

Mit der erwarteten Zunahme des Guterverkehrs sind nicht nur Larmimmissionen, sondern
auch Erschutterungen sowie der daraus resultierende Sekundérschall zu beriicksichtigen. Das
in Auftrag gegebene Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass flr Erschitterungen die Anfor-
derungen gemal3 DIN 4150-2 fur Gewerbegebiete eingehalten werden kénnen. Auch die Min-
destanforderungen im Bereich der Sekundarschallpegel kbnnen eingehalten werden. Da z.T.
auch Nutzungen geplant sind, fir die ein erh6htes Konzentrationsbedurfnis gilt, werden aber
die Erschitterungen dampfende Mal3nhahmen empfohlen. Ziel sollte ein KBgmax-Wert von 0,3
oder niedriger sein, um ein hohes Komfortniveau zu erreichen. Auch zur Reduktion der Se-

46 vgl. Kapitel 9.
47 Vgl. Kapitel 7.5.
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kundarschallpegel werden bautechnische Maflinahmen empfohlen. Gesunde Arbeitsverhalt-
nisse sind allerdings auch ohne diese MaBhahmen gewahrt, sodass keine Notwendigkeit flr
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan besteht.*®

11.6 Bodenschutz , Klima schutz

Der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 wird Rechnung getragen, indem sich der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans auf eine bereits tiberplante Flache erstreckt. Zudem liegen durch
die B96a, die Bahntrasse, schon gebaute Erschlie3ungsanlagen sowie realisierte gewerbliche
Nutzungen im Umfeld Vorbelastungen vor. Somit erweist sich die Planung trotz der tatsachlich
weitgehend unbebauten Flachen als schonendere Alternative zu einem Eingriff an anderer
Stelle. Gegeniiber dem bestehenden Planrecht wird kein zusatzliches Versiegelungspotential
geschaffen, sondern der status quo wird beibehalten. Die Planung entspricht daher dem Ge-
danken der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB.

Auf das Mikroklima sind die Auswirkungen als neutral einzustufen. Es besteht eine sehr gute
Anbindung an den OPNV sowie das Radverkehrsnetz, sodass zahlreiche Beschéftigte mit kli-
maschonenden Mobilitdtsformen den Campus erreichen kénnen. Durch die Festsetzung not-
wendigerweise herzustellender Fahrradstellplatze wird ein zuséatzlicher Anreiz zu umwelt-
freundlichen Mobilitatsformen gegeben. Zugleich wird aber die Schaffung von 1.200 Stellplat-
zen festgesetzt, was ein Anreiz zur Nutzung eines Kraftfahrzeugs sein kann. Dafir spricht
auch der notwendige Umbau der Knotenpunkte, um negative Auswirkungen auf den Verkehrs-
fluss zu vermeiden.*® SchlieRlich kann durch die Nahe zum Flughafen BER fir einzelne Be-
schaftigte ein Anreiz bestehen, mit dem Flugzeug anzureisen.

Mikroklimatisch sind die Auswirkungen ggui. dem Ist-Zustand nachteilig, da bislang unversie-
gelte Flachen in Anspruch genommen werden. Daher ist von einer geringeren Abkihlung bzw.
einem Aufheizen der Flachen auszugehen. Demgegenuber ist flr flach und gering geneigte
Dacher eine Dachbegriinung festgesetzt, die sich wiederum abmildernd auf die beschriebenen
negativen Effekte auswirkt.

Weitere Angaben zu den Schutzgitern Boden und Klima kénnen dem Umweltbericht als ge-
sonderten Teil der Begrindung entnommen werden.

11.7 Auswirkungen auf die Umwelt und den Artenschutz

Auf dem Flursttick 641 (Flur 1, Gemarkung Walimannsdorf), das den Grofteil des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ausmacht, befindet sich entlang der Schienentrasse (S-Bahn)
auch ein Teilstiick der planfestgestellten Kompensationsmaflinahme WS 060-6 vom Typ Wie-
sen- und Staudenflur. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst diese Flachen nicht.
Allerdings missen sie aufgrund des Angrenzens an den Geltungsbereich auf einer Lange von
mehr als 280 m bei weiteren Planungen und kiinftigen Bearbeitungen Berticksichtigung finden.
AuBerdem befinden sich in der raumlichen Nahe zum Bebauungsplan die beiden anderen
Teilstiicke WS 060-6 sowie WS 060-14, die ebenfalls zu berticksichtigen sind.*® Da alle ge-
nannten, planfestgestellten Kompensationsflachen au3erhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans liegen, sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Weitere Angaben zu den Auswirkungen auf die Umwelt und den Artenschutz kénnen dem
Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung entnommen werden.

48 Vgl. Geotechnik und Dynamic Consult GmbH (Hrsg.): Gutachten zur Prognsoe der Erschiitterungen und Sekun-
darschallimmissionen aus dem Schienenverkehr, S. 37 ff.

49 vgl. Kapitel 11.3.

50vgl. Stellungnahmen der Flughafen Berlin Brandenburg GmbH vom 6.7.2022 und 13.3.2023.

Seite 66



Begriindung zum Bebauungsplan 02/22
Gewerbepark am Airport *Teilgebiet Ost 3
Satzungsfassung, Stand: April 2023

11.8 Planungsschaden/Entschadigungsanspriche

Die Planung andert einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Somit ist es denkbar, dass ein
Planungsschaden gemaR § 39 ff. BauGB entsteht. Fur einen Grof3teil der Grundstiicke gilt
allerdings: der Bebauungsplan 04/93 in der Fassung seiner 1. Anderung ist seit 2012 in Kraft.
Somit bestehen gemal § 42 Abs. 3 BauGB Entschadigungsanspriiche seitens der Eigentiimer
nur fur bereits ausgetibte, nicht aber fur alle zuldssigen Nutzungen. Da der Grof3teil des Plan-
gebiets unbebaut und ohne Baugenehmigung oder Bauvorbescheid ist, entstehen allein des-
halb keine Anspriiche.

Entschadigungsanspriche konnten lediglich fir die Vorhaben, die bereits eine Baugenehmi-
gung erhalten haben, denkbar sein. Hier ist aber zu bericksichtigen, dass der Bebauungsplan
02/22 die Festsetzungen des Bebauungsplans 04/93 weitestgehend Gbernimmt und notwen-
dige Anderungen vornimmt, um das Vorhaben nxt Airport Collaboration Village zulassen zu
kénnen. Damit ist hinsichtlich der Art und des MaRRes der Nutzung in der Regel eine Besser-
stellung der Eigentiimer verbunden. Lediglich die Festsetzungen zum Larmschutz mégen auf
den ersten Blick einschrankend wirken, da nicht mehr pauschal bestimmte Schallddmmmalie
festgesetzt sind. Gleichwonhl sorgt die Offnungsklausel in TF 8 Abs. 3 dafiir, dass die Eigent-
mer auch von einer Verbesserung der Larmbelastung im Umfeld oder der tatséchlichen Ge-
gebenheiten profitieren kdnnen. Daher ist nicht davon auszugehen, dass mit dem Bebauungs-
plan nachteilig in ausgelbte Nutzungen eingegriffen wird. Eine nicht nur unwesentliche Wert-
minderung ist im Ergebnis nicht anzunehmen.

Entschadigungs- und Ubernahmeanspriiche nach § 40 BauGB entstehen dem Grunde nach
fur die Uberplanung einer im privaten Besitz und bisher als privatniitzig festgesetzten Flache
als offentliche Verkehrsflache. Das betrifft den Bereich der geplanten Aufweitung des Knoten-
punkts WaRmannsdorfer Allee/Albert-Kiekebusch-Strafl3e. Der Verkauf der Grundstiicke an die
Gemeinde Schonefeld erfolgt Gber einen Vertrag, der einen angemessenen Verkaufswert re-
gelt. Insofern treten nach Vertragsschluss keine Umstande ein, die einen weiteren Anspruch
aufgrund des Planungsschadensrechts erméglichen.

11.9 Haushalt der Gemeinde und Kosten der Planung

Die Kosten fur die Planung und die zu erstellenden Gutachten werden von dem Vorhabentra-
ger getragen. Der Gemeindehaushalt wird durch den erforderlichen Ausbau des Knotenpunkts
B 96a/Walimannsdorfer Allee sowie damit zusammenhangender Planungen belastet. Dabei
handelt es sich aber nicht um Kosten, die originar durch die vorliegende Planung verursacht
werden, sondern bereits aufgrund des bestehenden Planungsrechts zu erwarten waren. Eine
auch nur teilweise Umlegung auf den Vorhabentrager per Vertrag verbietet sich vor dem Hin-
tergrund des Kopplungsverbots. Weiterhin entstehen indirekt Aufwendungen durch die Mitar-
beit der Gemeindeverwaltung an dem Bebauungsplan und die somit anfallenden Personalkos-
ten.

12.Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle stellt die FlachengréfZen im Plangebiet dar.

Nutzungsart GrofRe mz2 Anteil
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 46.720 87,2%
Verkehrsflachen 3.453 6,5%
Verkehrsflachen besonderer | 3.378 6,3%
Zweckbestimmung

SUMME 53.551 100 %
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V ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG, SCHLUSSABWAGUNG

13.Darstellung der Beteiligung im Planverfahren

13.1 Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange (T6B) fand zwischen
dem 3.6.2022 und 1.7.2022 statt. Es wurden insgesamt 47 Behdrden und T6B angeschrieben,
von denen 35 =teils aulRerhalb der Frist +geantwortet haben. Aufgrund der eingegangenen
Hinweise wurden folgende Festsetzungen aufgenommen bzw. Uberarbeitet:

- TF 1 und 2: Ausschluss von Vergnigungsstétten
- TF 11: Streichung des Abs. 3

Folgende Gutachten wurden aufgrund der Stellungnahmen in der friihzeitigen Beteiligung an-
gefertigt:

- Schalltechnische Untersuchung

- Verkehrsuntersuchung

- Entwasserungskonzept

- Uberflutungsnachweis

- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
- Artenschutzfachbeitrag

Folgende Gutachten wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen fortgeschrieben:

- Erschitterungsgutachten
- Biotop- und Artenschutzkartierung.

Die Ubrigen Hinweise und Anregungen flossen in die Begriindung ein; Einzelheiten ergeben
sich aus der Abwagungstabelle, die Bestandteil der Verfahrensakte ist.

13.2 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 24.5.2022 im Amtsblatt der Gemeinde
Schonefeld Nr. 05/22 bekanntgemacht. Die Unterlagen lagen im Zeitraum vom 13.06.2022 bis
15.07.2022 im Rathausfoyer, Hans-Grade-Allee 11, 12529 Schonefeld sowie parallel im Inter-
net aus.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ging eine Stellungnahme ein, die sich
zum Thema Elektromobilitdt &uRerte und keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Be-
bauungsplans oder die Gutachten hatte.

13.3 Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die férmliche Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (T6B) fand zwischen
dem 30.1.2023 und 8.3.2023 statt. Es wurden insgesamt 43 Behdrden und T6B angeschrie-
ben, von denen 28 =+teils auRerhalb der Frist £geantwortet haben. Die Anregungen wurden
jeweils einzeln gepruft und abgewogen; Einzelheiten ergeben sich aus der Abwéagungstabelle,
die Bestandteil der Verfahrensakte ist. Aufgrund der eingegangenen Hinweise wurden fol-
gende Festsetzungen aufgenommen bzw. Uberarbeitet:
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- TF 1und 2, Liste 3: Regelungen zur Zulassigkeit des Einzelhandels
- TF 8: Regelung zu schallgeddmmten technischen Liftungseinrichtungen
- TF 21 und Liste 2: Festsetzung der notwendigen Fahrradstellplatze

13.4 Formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die formliche Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 06.03.2023 im Amtsblatt der Gemeinde
Schonefeld Nr. 02/23 bekanntgemacht. Die Unterlagen lagen im Zeitraum vom 15.03.2022 bis
einschlief3lich 22.04.2023 im Rathausfoyer, Hans-Grade-Allee 11, 12529 Schénefeld sowie
parallel im Internet aus.

Die Auslegungsunterlagen der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung enthielten bereits die
Uberarbeitungen der Planzeichnung, der textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung, die
zu einer erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (vgl.
Kapitel 13.5) geflihrt haben.

Im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

13.5 Formliche Beteiligung der  Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die erneute foérmliche Beteiligung der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange (T6B) fand
zwischen dem 17.03.2023 und 07.04.2023 statt. Es wurden insgesamt 46 Behdrden und T6B
angeschrieben, von denen 21 +teils aul3erhalb der Frist geantwortet haben.

Die Stellungnahmen fiihrten zu keiner Anderung der Planzeichnung oder der textlichen Fest-
setzungen.

14.Schlussabwagung

Ein privater Vorhabentréger beabsichtigt, im Gewerbepark am Airport der Gemeinde Schdne-
feld, OT WalRmannsdorf das sog. Nxt Airport Collaboration Village zu entwickeln. Es soll ein
modernes Blro und Gewerbequartier mit einer privaten Hochschule als Ankermieter, einem
zentralen Campusplatz sowie Bironutzungen und einem Ubernachtungsbetrieb entwickelt
werden. Erganzend ist im nordlichen Teilbereich des Vorhabens produzierendes Gewerbe vor-
gesehen. Um insbesondere die private Hochschule planungsrechtlich zulassen zu kénnen, ist
eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans 04/93 notwendig. Diese erfolgt durch die
Aufstellung des Bebauungsplans 02/22, der einen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans 04/93 Uberplant.

Als Art der baulichen Nutzung wird unverandert zum bislang geltenden Planrecht ein Gewer-
begebiet, bestehend aus mehreren Teilgebieten, festgesetzt. In den Teilgebieten sind z.T. un-
terschiedliche Ausnutzbarkeiten hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung méglich. Zu-
satzlich wird die Art der zulassigen baulichen Nutzung des Teilgebiet BF 3 auf das Wohnen
nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe beschrankt. Der Bebauungsplan 02/22 ergénzt
folgende Regelungen:

x Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Gberbaubaren
Grundstucksflache, um die Realisierung des Masterplans zum Nxt Airport Collabora-
tion Village zu ermdglichen.

x Die Konkretisierung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben, um eine Uberein-
stimmung mit den landesplanerischen Zielstellungen sowie dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Gemeinde Schonefeld zu erreichen.
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x Die Verkehrsflachen wurden teils mit neuer Zweckbestimmung im Bereich des Cam-
pusplatzes festgesetzt, teils dient der Bebauungsplan der Sicherung benétigter Fla-
chen fir den Um- und Ausbau eines Knotenpunktes.

x Entlang der nordwestlich am Plangebiet entlangfiihrenden Bahntrasse mit Oberleitung
wird ein sog. parabolischer Schutzstreifen festgesetzt.

x Aufgrund der multiplen auf das Plangebiet einwirkenden Larmquellen wird die Herstel-
lung schallgedammter Auf3enbauteile unter Maf3gabe des berechneten Auf3enlarmpe-
gels vorgegeben.

x Die grunordnerischen Festsetzungen dienen der Kompensation von Eingriffen, wobei
zu grofRen Teilen das Ausgleichskonzept des Bebauungsplans 04/93 aufgenommen
wird. Es werden Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie die Erhaltung ei-
nes bestehenden Grabens geregelt.

x Die schwierige Situation der Bodenverhéltnisse vor Ort erfordern eine Festsetzung zur
Zurtckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser in Mulden oder Mulden-Ri-
golen-Systemen, soweit das erforderlich ist.

x Der Bebauungsplan nimmt 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen
sowie zum Stellplatzbedarf auf.

Da schon bislang der Bebauungsplan 04/93 eine bauliche Nutzung des Plangebiets zuliel3 und
der Bebauungsplan 02/22 die relevanten Parameter (GRZ, Art der zulassigen Nutzung) weit-
gehend unverandert tbernimmt, wird nur ein geringfugiger Eingriff in den Naturhaushalt er-
moglicht. Die zugelassene zusétzliche Versiegelung kann plangebietsintern tber griinordneri-
sche Festsetzungen kompensiert werden. Der Ausgleich notwendiger Entnahme von Straf3en-
baumen zur Herstellung der PrivatstralRe wird Uber eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag
zum vorliegenden Bebauungsplan fixiert. Soweit eine Entnahme von gesetzlich geschitzten
Alleebaumen in der Walimannsdorfer Allee erforderlich ist, ist dafiir eine Befreiung vom Nach-
barbebauungsplan erforderlich. Art und Umfang des Ausgleichs sind daher in einem separaten
Verfahren festzulegen. Der Umweltbericht enthalt dazu dennoch einige Hinweise. Weiterhin
sichert der begleitende stadtebauliche Vertrag notwendige Ausgleichsmalinahmen auf plan-
gebietsexternen Flachen, die sich aus dem Bebauungsplan 04/93 ergeben.

Die Schwerpunkte der planerischen Abwagung in dem Bauleitplanverfahren bildeten im We-
sentlichen die folgenden Punkte:

X Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Landesplanung (LEP HR und LEP FS),

x Sicherung gesunder Arbeitsverhéaltnisse durch geeignete Larmschutzmal3nahmen auf-
grund der prognostizierten Vorbelastung durch den Schienenverkehrs- und Fluglarm,

X Nachweis der Leistungsfahigkeit relevanter Knotenpunkte im Zusammenhang mit der
Entwicklung des Plangebiets und des angrenzenden Testa-Campus,

x Nachweis der Entwasserung anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet trotz
ungulnstiger Bodenverhaltnisse.

Den vorgenannten Belangen wurde durch die Festsetzungen im Bebauungsplan abwagungs-
gerecht Rechnung getragen. Samtliche Festsetzungen werden unter Darstellung realistischer
Alternativen begriindet. Im Folgenden sollen lediglich Hinweise behandelt werden, die sich
aus den einzelnen Beteiligungen ergeben haben und bislang in der Begriindung noch nicht
thematisiert wurden oder keinen unmittelbaren Niederschlag in den Festsetzungen fanden.

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gaben sachdienliche Hinweise und Anregungen, die in den Entwurf und in die Plan-
zeichnung einflossen und bei der Umsetzung der Planung zu bertcksichtigen sind. Der Ent-
wurf wurde hinsichtlich der Festsetzungen TF 1 und 2 sowie TF 11 konkretisiert und erganzt.
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Zudem wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen zahlreiche weitergehende Un-
tersuchungen zum Schallschutz, zum Verkehr, zur Entwasserung sowie zum Umwelt- und Na-
turschutz veranlasst.

Das Landesbiro fur anerkannte Naturschutzverbénde forderte in seiner Stellungnahme vom
30.6.2022 die Erhaltung des Geholzbestands im Plangebiet, insbesondere des Alleebaumbe-
stands. Aufgrund der Lage der Alleebdume aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans konnte dem nicht nachgekommen werden. Der Bebauungsplan ist lediglich auf Festset-
zungen innerhalb seines Geltungsbereichs beschrankt.

Der Landkreis Dahme-Spreewald, Bereich Bauleit- und strategische Planung, schlug mit der
Stellungnahme vom 4.7.2022 die Aufnahme einer klarstellenden Festsetzung vor, dass der
bisherige Bebauungsplan 04/93 im Geltungsbereich des Bebauungsplans 02/22 aul3er Kraft
tritt. Diese ist jedoch nicht erforderlich, da als anerkannter Rechtsgrundsatz gilt: Die jlingere
Norm verdrangt die altere. Daher wirde es sich lediglich um eine insoweit nicht erforderliche
*Klarstellung handeln. Zudem soll auch fur den Fall, dass der Bebauungsplan 02/22 aus wel-
chen Griinden auch immer keine Rechtsverbindlichkeit mehr entfalten wiirde, der alte Bebau-
ungsplan wieder aufleben, der im Wesentlichen &hnliche Festsetzungen trifft.

Der Markische Abwasser- und Wasserzweckverband forderte in seiner Stellungnahme vom
07.07.2022, auf Teilflaichen ein festgesetztes, zu sicherndes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Tragers fur Abwasserentsorgung (hier MAWYV) eingeraumt wird. Die nach der
frihzeitigen Beteiligung gesichteten eingetragenen Dienstbarkeiten haben gezeigt, dass fir
den MAWY bereits ein entsprechendes Recht eingetragen ist. Der Bebauungsplan kann aus-
schlieBlich noch einzutragende Rechte sichern, nicht aber die Eintragung der Rechte selbst
veranlassen. Sind twie hier tdie Rechte bereits im Grundbuch eingetragen und gesichert,
besteht fur den Bebauungsplan kein Festsetzungs- oder Sicherungserfordernis mehr.

Die Regionale Verkehrsgesellschaft hat erklart, dass es aus ihrer Sicht zwingend sei, auch
durch eine ausreichende Lange zusétzlicher Abbiegespuren das zlgige AbflieRen des Ver-
kehrs wahrend der Griinphasen zu ermdéglichen. Daher solle von der Dorfstrae kommend
auch eine zusatzliche Rechtsabbiegespur in der WaBmannsdorfer Allee hergestellt werden.
Da die im Zuge der Planung angefertigten verkehrstechnischen Untersuchungen zeigen, dass
eine Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts auch ohne die Rechtsabbiegespur gegeben ist,
wurde dieser Vorschlag auch zur Vermeidung weiterer nicht erforderlicher Eingriffe in Grunfla-
chen und den Baumbestand verworfen.

Durch die férmliche Beteiligung wurden Anderungen und Erganzungen der TF 1 und 2 beziig-
lich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben notwendig, um eine Konkordanz mit den
Festlegungen des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg herzustellen. Auch eine Stel-
lungnahme der Industrie- und Handelskammer im Zuge der friihzeitigen Beteiligung forderte
bereits die Beschréankung der zulassigen Einzelhandelsangebote gemall des Schonefelder
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts. Weiterhin wurde die TF 8 um Anforderungen an schall-
technische Liftungseinrichtungen ergdnzt sowie eine Festsetzung zur Anzahl notwendiger
Fahrradstellplatze aufgenommen.

Das Landesamt fur Umwelt, Abteilung Immissionsschutz forderte, dass auch die Pegelminde-
rung von Larmschutzwéanden zu ermitteln und in die Abwégung einzustellen sei. Es wird auf
die umfangreichen Ausfiihrungen in Kapitel 7.5.2 und Kapitel 9 verwiesen. Um aufgrund der
Larmsituation im Plangebiet keine ungesunden Verhéltnisse bei Ubernachtungsbetrieben ent-
stehen zu lassen, wurde angeregt, Uber die Einschrankung in TF 1 Abs. 3 lit. d und TF 2 Abs.
3 lit. e hinaus Beherbergungsbetriebe zu beschranken. Da diese nachweislich die Anforderun-
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gen an den Schallschutz einhalten kénnen und bereits dem Wohnen ahnelnde Beherber-
gungsformen ausgeschlossen wurden, bestand diesbezliglich kein weiteres Regelungserfor-
dernis.

Der Landkreis Dahme-Spreewald, Bereich Untere Wasserbehdérde forderte, die im Entwasse-
rungskonzept ermittelten Versickerungsmaf3nahmen nicht nur Uber eine textliche Festsetzung
grundsatzlich zu sichern, sondern die Mulden bzw. Mulden-Rigolen-Systeme auch zeichne-
risch festzusetzen. Dem wird nicht nachgekommen, da die Lage der Mulden und Mulden-Ri-
golen-Systeme wesentlich auf den Masterplan des Nxt Airport Collaboration Village zuge-
schnitten wurde. Auch dem Konzept selbst lasst sich entnehmen, dass es sich um ein Mali3-
nahmenpaket handelt, innerhalb dessen Variationen moglich sind. Es stellt mithin nicht die
einzige mdgliche Variante dar, um die Entwéasserung tUberhaupt zu gewahrleisten. Beim Be-
bauungsplan 02/22 handelt es sich aber um einen Angebotsplan, der auch ganzlich andere
Nutzungen und Baustrukturen zulasst. Diese wirden vermutlich eine andere Anordnung der
Entwasserungssysteme auf den Baugrundstiicken bedingen. Wichtig ist, dass die grundsatz-
liche Anforderung der Herstellung geeigneter Systeme zur Zurtickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser gesichert ist. Standortgenaue Festsetzungen =nichts anderes wa-
ren die zeichnerischen Festsetzungen in dieser Konsequenz #sind hingegen nicht erforderlich
und laufen dem Gebot planerischer Zurtickhaltung zuwider.

Die Abteilung Untere Naturschutzbehétrde des Landkreises forderte eine Festsetzung zur Ver-
meidung und Verringerung von Vogelschlag an Glasflachen. Ausweislich der naturschutzfach-
lichen Untersuchungen besteht dafiir jedoch kein Bedarf, da eine starke etwaige Betroffenheit
der Avifauna nicht nachgewiesen werden konnte. Die Auflagen zum Vogelschlag sind ggf. im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu verfugen.

Der Bereich Bauleit- und strategische Planung schlugvor, GHQ 7HLOEHUHLFK A%3 GHU
Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten des Tragers fir Entsorgung/Regen- und Abwasser-

entsorgung zu belasten und ein Verbot der Errichtung von Nebenanlagen festzusetzen. Dabei

wurde verkannt, dass diese Flachen nicht mehr zu sichern sind, sondern die Dienstbarkeiten

bereits eingetragen sind. Diese regeln u.a. auch ein Verbot der Errichtung baulicher Anlagen

in diesen Bereichen. Die Erforderlichkeit einer entsprechenden Festsetzung besteht daher

nicht.

Der MAWV forderte, dass die TF11 Abs. 2 wieder wie im Vorentwurf ein Pflanzverbot festsetzt.
Daflr bietet der abschlieRende Katalog des 8 9 Abs. 1 BauGB jedoch keine Rechtsgrundlage,
sodass an der getroffenen Festsetzung, dass nur niedrig wurzelnde Pflanzen gepflanzt werden
durfen, festgehalten wird.

Die erneute formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
fuhrte zu keiner weiteren Anderung oder Erganzung der Planzeichnung.

Das Landesamt fur Umwelt forderte, dass die Anforderungen an schalltechnische Luftungs-
einrichtungen bereits bei nachts schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen mit einem maf3gebli-
chen AuRRenlarmpegel von groRer/gleich (und nicht nur gréRer) 50 dB berilicksichtigt werden.
Eine Grundlage fur diese Forderung ist allerdings nicht ersichtlich. Die schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 sehen fir Gewerbegebiete einen Nachtwert von 55 dB(A) vor,
die TA Larm selbst fordert in Nr. 6.1 die Einhaltung eines Nachtwerts von 50 dB(A). Wieso
daher das Schutzniveau noch weiter angehoben werden soll, ist nicht ersichtlich.

Die Deutsche Telekom schlug vor, eine Festsetzung zur Vorhaltung und Freihaltung von Lei-
tungstrassen aufzunehmen. Die gewiinschte Festsetzung findet aber keine Rechtsgrundlage
in 8 9 BauGB und der BauNVO. § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB ermdglicht lediglich, den Leitungs-
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verlauf selbst sowie die Form (ober- oder unterirdisch) exakt festzusetzen. Der Leitungsbe-

stand wurde aber bereits im Bauleitplanverfahren berlicksichtigt und wird das auch weiterhin
im Zuge der Planumsetzung.

Die Inhalte des zum Entwurf gehérenden stadtebaulichen Vertrags sind Kapitel 10 zu entneh-
men.
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Vi

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geén-
dert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
geandert worden ist.

Bauordnung des Landes Brandenburg (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar
2021 (GVBI. /21 Nr. 5).

Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI, I. S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).
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ANLAGE

1. Darstellung der maf3geblichen Auf3enlarmpegel nach TF 8 Abs. 1
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1.1 Malgeblicher AuRenlarmpegel (aus Strallen -, Schienen -, Flug- und Gewerbeldrm ohne 5 dB Frequenzbonus fir Schienenlarm) fir
Birordume 0.4. und Unterrichtsraume
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1.2 Malgeblicher AuRenlarmpegel (aus Strallen -, Schienen -, Flug- und Gewerbeldrm ohne 5 dB Frequenzbonus fur Schienenlarm) ftr
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten
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1.3 Malflgeblicher AuRenlarmpegel (aus Strallen -, Schienen -, Flug- und Gewerbel &rm mit 5 dB Frequenzbonus flr Schienenlarm) fir
Blrordume 0.4. und Unterrichtsraume
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1.4 Malgeblicher AuRenlarmpegel (aus Strallen -, Schienen -, Flug- und Gewerbelarm mit 5 dB Frequenzbonus fir Schienenlarm) fur
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten
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[I. Umweltbericht

II.1. Einleitung

I1.1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem 1995 genehmigte®Bebauungsplaf4/93 &ewerbepark ai ] E %orh @rstei] WalRmanrdorf

der Gemeinde Schonefelshd der 1. Anderung 2012 wurde eBewerbegebieam SBahnhof WalRmanns-
dorfin unmittelbarer Nahe zum Flughaf@ERestgesetzt.Trotz der guten Lage mit Anbindung an den
Flughafen, die Bundesstral3e B96a urei®Bahnhaben siciBetricbe an diesem Standottis heute nicht
angesiedeltNun moéchte @ Eigentimer mehrerer Gewerbeflachen einen Innovati@anpus mit ergan-
zenden Bireund Tagungsnutzungen, einem Hotel, Einzelhandel und Gastrormarhaer Flache zwischen
der Bahn, der Bundsgral3e B96a und der Walmannsdorfer Akegchten.

Da dasangestrebte Nutzungskonzespich nicht auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts reali-
sierenldsst, hat digemeindevertretung der Gemeinde Schonefmit Beschluss vom 11. Mai 2022 das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspl@g®2 ¢’ A E % E| ut §@ &S EHSS Ke3~ JvP o
tet, um die notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des InneCatiopss zu
schaffen.

Inhaltdes Bebauungsplan@2/22 ist dieAnpassung deplanungsrechtliclzulassigemewerblichenNut-

zung fur einéFlachevon insg@samtca.5,4 hafur die avisierteHochschulntzung Hierzu gehérauchdie
Zulassigkeivon kulturellen NutzungszweckeDerzu entwickelnde Campus soll ein Ort fir lebenslanges
digitales Lernen und vernetztes Arbeiten sein. Ankermieter im Quartier soll eine private Hochschule wer-
den, welche in Kooperation mit den am Campus ansassigen sateimen Unternehmen Forund Wei-
terbildungen zur Qualifizierungdes RchkraftigeNachwuchses bzw. bisher in anderen Branchen tatiger Ar-
beitnehmer im digitalen Bereich durchfiihren wird. Diverse Nutzungen wie Coworking, Taguddseran-
staltungsrdume, lBzelhandelsflachen sowie gastronomische Angebote sollen die Funktion des Campus er-
ganzen. Hierdurch soll auch ein funktionaler Mehrwert fiir den Ortsteil Wal3mannsdorf geschaffen werden.
Das Campusprojekt in WalBmannsdorf ist ein Baustein des IntegrieddteBtwicklungskonzepts (INSEK)

zur Starkung des Wirtschaftsstandortes Schonefeld.

Gemal § 2 Abgl BauGBst im Rahmen deBebauungsplangir die Belange des Umweltschutzes eine Um-
weltprufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Anlage zum BauGB ist definiert, welche
Angaben deUmweltbericht enthalten solDer Detaillierungsgrad und Umfang dieser Umweltprifung wird
von der Gemeinde festgelegt.

Hinsichtlich des gesetzlichen Artenschutzes erarbeitet das Bigs ET AlBerlin eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (Artenhutzbeitrag2023), deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt und
berlcksichtigt werden.

[1.1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegwischen der Bahntrasskes Berliner AuRenringsid der WalRmannsdorfer Alledem
historischen Ortskermon WalRmannsdorf im Nordosten und der Bundesstral3e B 96a im Sistlich
angrenzend befindet sich d&Bahnhof WalRmannsdgrivo dieSBahnlinien 2 (Flughafen BER Plbis
Spandau) und S45 verkehren (Flughafen BERBIS Stdkreuz)



Bebauungsplaf2/22 ¢&ewerbepark am Airport Teilgebiet Ost Umweltbericht Entwurf, Stand:Januar2023
Gemeinde Schonefeld Ortst¥ilaBmannsdorf Biro Hemeie

DasPlangebiet undsst ehemalige Landwirtschaftsflachen, die mittlerweile brachgefallen sind, und einen
Teil der zum historischen Dorf Walimannsdorf gehérenden Siedlungsflache mit ehemals gartnerischen
Nutzflachen.

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereisbisagt53.551 ni bzw. 5,4 haind umfasst die Flurstiicke3/7,
66/15, 66/16,167,182, 183,185,195,536, 537, 538, 539, 541, 545,547, 548, 550551,624, 643der
Flur 1,der Gemarkung Waflimannsdorf.

Der Geltungsbereictles Bebauungspla@2/22 umfasst dieBaufelder 2, 3 und 4 ddestgesetzten Gewer-
begebiet gem.Bebauungsplaf4/93i.d.F.der 1. Anderungind die daran anliegenden ErschlieRungsstra-
Ben. Als innere ErschlieRungsstralie ist die AllkerkebusctStral3ebereitsrealisiert.

1.1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungspla2&2 ¢’ A E % E|I
am Airport t Teilgebiet Ost*

Mit Beschluss vom 11. Mai 2022 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Schonefeld das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplad®&/22 ¢' A E % E| ut d@ &S ESS Ke3" | PDicrFastdel- 3
zungen des ®lans02/22 basieren auf dem gelteten Panungsrechtles Bebauungsplar@/93in derFas-

sung der 1. Anderung 2012.

Gewerbegebiete

Insgesamt werden im Plangebiet 3 BaufelflerGewerbegebiete mit einer Gesamtgréf3e \aan 4,7 ha
festgesetzt.

Inden Baufeldern BE.1,BF2.2und BF4 sind Gewerbebetriebe allekrt, Lagerhauser und 6ffentliche Be-
triebe, Geschafts Bure und Verwaltungsgebaude, Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke, Anlagen fur
kulturelle Zweckeulassig

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen Aurfsichts und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet singdzugelassen werden

Unzuldssig sindagerplatzeAnlagen fir kirchliche pziale und gesundheitliche Zwecké&rgniigungsstat-

ten, Gewerbebetriebe, die der wohnartigen Unterbringung von Personen dienen, insbesondere Wohn-
heime und Ferienwohnunger.d §13a BauNVO.

Im Gegensatz zum bisherigen Bebagsplan 04/93 sind Anlagen fur kulturelle Zwecke nunmehr allgemein
zulassig.

Im eingeschrankterGewerbegebiet B3 sind folgende Nutzungen allgemein zulasBigs Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und 6ffentlich&eBetGeschafts Blro-

und Verwaltungsgebaudénlagen fir sportliche Zwecke, die das Wohnen nicht wesentlich stArdagen

fur kulturelle Zwecke.

Ausnahmsweise konnaWohnungen fir Aufsichtsind Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber

und Betiebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet singdzugelassen werden

Unzul&ssig sindagerplatzeTankstellenAnlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwedke,
gnigungsstatten, Gewerbebetriebe, die der wohnartigen Unterbringung von Personen dienen, insbeson-
dere Wohnheime und Ferienwohnunge8.d § 13a BauNVO.

Fur die BaufeldeBF2 (2.1, 2.2) undF4 wird eine GRZ von 0,8w®@ eine maximal zulassige Héhe bauli-

cher Anlagen von 65 m Uber NHN festgesetzt. Fir die Teilgebiete BF 2.1 und BF 4 wird zudem eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 2,0 festgesetzt, fir das Teilgebiet BF 2.2 wird keine GFZ festgesetzt. Fur das
Teilgebiet BR.1 werden funf Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt. Fir das Teilgebiet BF 4 werden vier
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Vollgeschosse als Hochstmall festgesetzt, das Teilgebiet BF 2.2 enthdalt keine Festsetzungen zur Geschossi
keit.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet (BF 3) wird miimal drei zuldssigen Vollgeschossen, einer maximal
zulassigen Hohe baulicher Anlagen von 55 m tiber NHN, einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,0 festge-
setzt.

Die Baugrenzen sind an der Walimannsdorfer Allee mit 5 m und an den sonstigen Grenzen der @ewerbeg
biete mitrund 3 m Abstand festgesetzt.

Tah 1: Flachennutzungen gem-Blan02/22 ¢' A E % E| u- JERPIESIS K3~ ~ vIBATRORD) 3 v
0, i m
Flache in m? /ogg]te" Maximal zzgl. Uberschrei- | Unversiegelte
Art der Nutzung / Baufeld davon bereits GRZ| Uberbaubare | tung fur Neben- | zu begrinende
. Gesamt- - . . . .
realisiert . Flache in m2 anlagen in m? Flache in m2
gebiet
Gewerbegebiete
GE-BF 2.1/ 2.2 30373/0 0,8 24298 6.075
GEe- BF 3 5.117/0 0,6 3.071 1.023 1.023*
GE-BF 4 11230/ 0 0,8 8.984 2.246
Zwischensumme 46.720/ 0 87 % 36.353 1.023 9.344
Verkehrsflachen
Offentliche 3.453/ 3.410 3453
StralRenverkehrsflache
Verkehrsberuhigter Bereich 1.656 / 1.656 1.656
Fufs und Radweg 1722/ 1.722 1722
Zwischensumme 6.831/6.788 13% 6.831
Summegesamt 53.551| 100% 43184 1.023 9.344
Summe noch nicht realisierte Flg 46.763 36413
chen
*davon 444 m? Flachen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE
Hinweis:Durch das Runden der Zahlen kénnen sich bei der Summierung von Einzelangaben geringfiigige Abweichunge
Endsumme ergeben

Weitere stddtebaulicheFestsetzungen

Im Plangebiesindeigenstandige Parkplatze, Parkgaragen und Tiefgaragetedie gewerbliche Vermie-
tung von Stellplatzennzulassigsoweit sie nicht inZusammenhang mit einer im Gewerbegebiet zuldssigen
Nutzung stehen.

Die Zahlvon Geschossemnterhalb der Gelandeoberflachst auf ein Geschoss begrenZusnahmsweise

kénnen im Baufeld BF 4 bis zu zwei Geschosse unterhalb der Gelandeobenrigelzssemverden, sofern

der Nachweis erbracht wird, dass nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserstand auch fir betroffene
Nachbarn ausgeschlossen sind.

AulRerdem ist eine Regelung flr ein ausreichendes Stellplatzangebot innerhalb der Gewerbegebiete festge-
setzt dassich an der jeweiligen Nutzungsart orientiert.
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Im Baufeld BF 2.1 ist die zulassige Geschossflache um 5@¥actezn notwendiger Garagen, die unterhalb
der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhdH@iese Festsetzung soll das Angebot von Tiefgaragen
attraktiver machen und den oberirdischen Verkehr und vor allem den Stellplatzbedarf minimieren.

Abb.1: BebauungsplarD2/22 ¢’ A & % E1 u- d GEPR} @ 33 Bawsu, Stand 16.12.2022)
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Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die(bereits bestehendeAlbert-KiekebusctstralZewird als 6ffentliche Stral3enverkehrsflacfestgesetzt
und dient alHaupterschlieBungir die zukinftigenGewerbegebiete. Der Ful3ind Radweg entlang der
Wal3mannsdorfer Allee sowie der geplante Camplatz (im BPlan04/93 als Planstra3& bezeich-
net) werden als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

DieAlbert-Kiekebusctstraleund der Fufd und Radwegan der WalRmannsdorfer Allee sind bereits reali-
siert. Im Vergleich zur Bestandssituation wird die 6ffentliche Verkehrsflache um 60 m2 an der Miindung zur
Walmannsdorfer Allee erweitert, um eine Abbiegerspur gewahrleisten zu kdnnen.

MaRnahmen zum&wutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
grunordnerische Festsetzungamerhalb der Gewerbegebiete

Dervorhandene Graben im Baufeldrtherhalb der 444 m2 grof3en Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Enteklung von Natur und Landschaft (SPE) ist als Retentionsflache zu erhalten.

In den Gewerbegebieten sind entlang der Walimannsdorfer Allee insgesamt 2.086 m?2 alz ke
pflanzen von Baumeund Strauchermlangraphisch festgesetAt/eitere flachige Begriinungsmafinahmen
innerhalb der Gewerbegebiete (Straueind Heckenpflanzungen) werden Uber diverse Pflanzgebote als
textliche Festsetzungen gesichert.

Daruber hinaus werdeBaumpflanzungen in den Gewerbegebieten, im StralBenraum un@lirdeung
von Stellplatzanlagen festgesetzt.

Flachdacher mit einer Neigung von bis zu 15° Dachneigung sind auf mindestens 30&uvdiligenFlache
extensiv zu begriineand dauerhaft zu erhalten.

Immissionsschutz

Der parabolische Schutzstreifenan@ 2ZvU & P uX u Wo v( *S¢S OOUVPe o Zopes
anlage Genshagener Heide E°v p E <& pir ] ~"SE}UA E*}EPUVP E ZVSE «-
Bahnstromleitung sichern soll, liegt unmittelbar auf3erhalb der Baugreinzéiorden des Plagebiets Au-

Rer Stellplatzen sind in dieser Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG keine Nebenanlagen zul&ssig.

Larmschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans miissen bei der Errigiitndgrung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Gebaude ein bewertetes Ge-
samtBauschalldamaD ~ ~Z[AUP <« [DEALJmmscKutz erfolgt algiber passive SchutzmaRnah-

men.

Durch die Festsetng von erforderlichen Schalldarvialen geman der DIN 4109 kann sowohl den Im-
missionen des Verkehrals auch des Fluglarms begegnet werdgir. den Schienenverkehrslarm, der in
seiner Auspragung im Vergleich zum StraRenverkehrslarm keine dauerhaftersondeinekurzzeitige,
wiederkehrende Schallquelle darstellt, kann gemaf DIN 4109 ein sog. Frequenzbonus in Ansatz gebracht
werden.

Sonstige Regelungen

Die Ausstattung der nach Suden und Osten orientierten Fassaden mit metallenen Materialien isi-nicht z
lassigAuch de Ausstattung der Dachhaut mit grof3flachigen, metallenen hochglanzenden (mit Blendwir-
kung verbundenen) Eindeckungsmaterialien ist nicht zulassig
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Fur die Fassaden werden sowohl geflammte, fluoreszierende, gldnzende und glasierte Mat@sadigch
die Verwendung blauer Farben ausgeschlosgerchweil3e und blaue Dachmaterialien sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind zuldssig. Die Beleuchtung der Werbeanlagedachnur in weiliem oder gelbem
Licht erfolgenWeder fuoreszierende und ffeektierende Farben sowie bewegtes oder wechselndes Licht
nochLeucht oder Signalfarben (z.B. RALFarben 1026, 2005, 2007, 3024, 2026) sind zul&ssig.

I1.1.4 Kuraorstellungdes Masterplans

Fir den geplanten HochschulcampaEyd (EMpEFE 5]}V lefben Btadtebaulicher Master-
plandes Architekturbiiros Sehw Architektur Gmbht des Landschaftsarchitekturbis®ST Raum wor.
DerHochschulampus umfasst die Baufelder 2.1 und 2.2, den sidlichen Bereich von Baufeld 3 und den
ndrdlichen Teilbereich von Baufeldiés Bebauungsplans

Das fur die Camptidutzung erworbene Grundstiick geht in nérdliche Richtung tiber das Plangebiet hinaus
und umfasst teilweise Flachen der Bahn mit der planfestgestellten Malinahme WiggkStaudenflur
WS 6066.

Abb. 2: Masterplan fur das Campu&elande(ST Raum a., Stand 23.11.20224ander)

Die 9 Gebaude werden Uber die Alb&iekebschStralle und eine Privatstralle, die von der Albert
KiekebusctstralRe zwischen den Hausern 1 und 2 abbiegt und parallel der Bahn verlauft, um dann entlang
der SPE-lache in die WalRmannsdorfer Allee zu miinden.

Die Gebéaude sind nach dem Masterplan durchmeriert und weisen auf den Ha«@rundsticken 1, 3 bis
8 je vier bis fuinf Geschosse auf. Haus 2 soll ein Parkhi#itsseben Garagefseschossen plus einem nicht
Uberdachten Garage®bergeschosHir ca. 700 Stellplatze werden, was jedoch die zulassige Givexgr
von 65 m tiber NHN nicht tiberschreit&iir das Haus in Ubergang zur historischen Ortslage sind
planrechtskonform 3 Geschosse vorgesehdafgaragen sindur unterhalb derHausers, 6, 7 und 8
vorgesehen.
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Die Realisierung der 9 Gebaude istlini Bauphasen vorgesehdrir das Haus 1 liegereitseine
Baugenehmigung vor.

¥, Bauphase 1/&EkurzfristigHauser 1, 2 und @n der Tabell@ dunkelorange)
% Bauphase 2&Emittelfristig Hauser 3 und 8 (in TabeRenittelorange)
% Bauphase 3/langfristig Hauer 4, 5, 6, 7 (in der Tabelkhellorange)

Die derzeit noch als SackstralRe ausgebildete AetebusctsStralie (Planstrald8) wird als
verkehrsberuhigter Bereich imBan festgesetzt und soll der zentrale Campiletz werdenderalsQuar-
tierszentrum vom individuellen Kizerkehr inklusive Stellplatze freigehalten wird

Die Kenndaten der AuBenanlagenplanung mit den Flachen fir Gehdlze und Einzelbaumpflanzungen ist
Tabelle 2 zu entnehmeiks sei darauf hingewiesen, dass in den Bauph2sem 3 mehr Baume
vorgesehen sind als im rechtskraftigefPBin festgesetzt.

Tah 2: Geplante Gehdkzund Einzelbaumpflanzungen gem. dehasterplan(ST Raum a., Stand 23.11.2022)

Baufeldgem. Anzahl ) Uberbaubareund Gehblzein m2 Einzelbaume
B-Plan 02/22 Hﬁ:s Gesch %“;2529 versiegelbareFlachein m2 enhoize Anzahl
Nr. in m2 osse Gem. GRZ Planung BP* Planung | BP* | Plarung
2.1 26853 1 \ 4.091 0,8/3.273 3.255 409 461 3 3
3 V 6.169 0,8/4.935 4.682 617 675 5 9
4 \Y 2.570 0,8/2.056 1.600 257 301 4 4
5 \ 5.238 0,8/4.191 3.966 524 744 4 8
6 V 4.779 0,8/3.823 3.999 478 386 2 9
7 V 3.287 0,8/2.629 2.853 329 376 1 2
2.2 3.519 2 VIl 4.241 0,8/3.393 3.402 424 604 3 4
3 5.117 8 \ 6.096 | 0,6 +0,2/ 4.877 5.062 610 647 3 13
4 11230 9 I 3.235 0,8/2.588 2.482 324 495 3 2
Summe | 46.720 39.706 31.765 31.301| 3.972 4.689 28 54

*BP=Bebauungsplaf4/93, 1. Anderung

1.L1.5 Entwéasserungskonzept und Uberflutungsnachweis

Furden Campu@nerhalb derBaufelder 2, 3 und 4wurde ein RegenwasserkonzeptoFFMANNLEICHTER
02.11.2022 und ein Uberflutungsnachwefgr ein Starkregenereignis mit hundertjahriger Wiederkehr-
wahrscheinlichkei{HOFFMANNLEICHTER2.11.2022) erarbeitet, denendie wesentlichen Erkenntnisse hin-
sichtlich der Regenwasserbewirtschaftung entnommen und nachfolgend dargestellt werden.

Da der Baugrund in groRen Teil wasserundurchlassig ist und ein hoher Grundwasserstand die Méglichkeiten
der VorOrt-Versickerung einschrankt, ist eine vollstandigeirliche Versickerundes Niederschlagswas-

sersvor Ort nicht moglich und es bedarf technischdsungenHierzu stellt das Entwasserungsgutachten
MalRnahmen dar, wie die Rickhaltung und Versickerung im Etéetggelingen kann. Eine Einleitung in an-

dere o6ffentliche Flachen ist demnach nur bei einem hundertjahrigen Regenereignis notwendig.

-10-



Bebauungsplaf2/22 ¢&ewerbepark am Airport Teilgebiet Ost Umweltbericht Entwurf, Stand:Januar2023
Gemeinde Schonefeld Ortst¥ilaBmannsdorf Biro Hemeie

Im Rahmen des Regenwasserkonzepts wurddrGaundlage des Masterplans und der Grundstiicksgrenzen

11 Einzugsgebiete unflachen festgelegt, abflusswirksame Flachen ermittelt und in Absprache mit der Un-
teren Wasserbehorde ein #zw. 30jahriges Regenereignis fur die Bemessung der Entwasserungsanlagen
herangezogen.

Nach der Dimensionierung der Versickerungsanlagen praigSgebiet wurden diese beispielhaft verortet
und sind im Zuge der weiterfihrenden Aul3enanlagenplanung zu konkretisieren.

Folgende Bausteine werden empfohlen:

x Verwendung wasserdurchléassiger Materialien in versickerungsfahigen Bereichen (u.a. versicke-
runggahiges Pflaster)

X Umsetzung voieriin- und Retentionsdachetn

x Einbau von Mulden bzw. MuldeRigolerSystemen mit flachen Rigoletiementen in versicke-
rungsfahigen Bereichen

X Regenwassernutzung mit Zisternen, um das auf den Dachflachen anfallende Wassen®In
und in den Gebaudeader fur die Bewéasserung der Grinanlagemutzen

X Riulckhaltung von Regenwasser von Haus 2 (Parkhaus) und Entleerung in ein nahegelegenes Mul-
den-RigolenrElement zur Versickerungd

x Riuckhaltung von Regenwasser fur Higuser 5, 6, 7 und 8 mit entsprechenden Kapazitaten und
Abpumpen in nahegelegene Mulden (da das jeweilige Grundstiick im Uberflutungsfall nicht schad-
los Uberflutet werden kann).

Im Uberflutungsnachweiwird dargelegt, dass das Niederschlagswasga¥s100-jahrigen Regenereignis-
sesim Uberflutungsfall fur den siidlichen Teil des Baufeldesdn Graben im BF 3 abgeleitet, zuriickge-
halten und versickert werden kann, da h&ne Speicherkapazitanit einem Volumen von 210 m3 bei 70
cm Tiefe bei einer Versickegsrate von 63,2 Abesteht(HOFFMANNEICHTER7.02.2022.

1I.2. Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind
I1.2.1 Fachplanerische Ziele

11.2.1.1  Flachennutzungsplan (FNIP

GemaR dem Flachennutzungsplan in der derzeit giiltigen Fadsur®y Anderung vom 17.10.20{Be-
kanntmachung am 15.03.2018ind die Flachen innerhalb des Geltungsberemtischen der geschutzten
Allee und der Bahntrassds Gewerbegebietlargestellt.

De nordliche Teilbereich des Plangebietes, der zum historischem Ortskern WalRmannsdorf gehért, wird als
Bestandteikines Bodendenkmals dargestelit.

I1.2.1.2 Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LaRrode 2001 aufgestellt und enthalt Leitlinien, Entwick-
lungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und Ziele fir die naturrdumlichen Regionen Brandenburgs. Die
< E$ 7 c vEA] lopvPel] 0 » ¢§ 008 (°E Vv Z puU ip u telsWotzuRg ] § P
darmit dem ZieErhaltund Entwicklung einer natuund ressourcenschonenden vorwiegend ackerbauli-

chen Bodennutzung.
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e > ]85 ]Jo (°E ] Enwigklyng von landschaftlichen Freirdumen im Berliner Umfastdir den
Raum des Plangedis nicht mehr aktuell undrelevant, da der Ausbau des Flughafens Schonefeld im LaPro
2001 nicht dargestellt ist und die Entwicklungsziele insoweit nicht mehr tbertragbar sind.

Biotopverbund

Der Teilplan "Biotopverbund Branden-
burg" wirdderzeitfortgesdirieben Er
liegt als Vorentwurf, bestehend aus Te
(Stand 2016) und einer Karte im Mal3-
stab 1:300.000, mit Stand vom Dezem-
ber 2015 vor.

Zentrale Ziele beim Aufbau des Bio-
topverbunds sind der Erhalt der Biologit
schen Vielfalt, die Sicherung vbfin-

destarealen, die Minimierung von Sto-
rungen und der genetische Austausch.
Dafur sind nach dem Bundesnatur-

schutzgesetz 10% der Flache des Landes
flr den Biotopverbund zu entwickeln. (&
20Abs. 1 BNatSchG

Die herausgegebene Karte zum Bio-
topverbund zeigt fir dasPlangebiet
eine RelevanhinsichtlichdesVerbundsysteraKleirt und Stillgewasser (Verbindungsflachen) (blaue Schraf-
fur in Abbildungg).

Die Relevanz zuikeuchtgriinland (Kernflachen) (vollflachig gelbe Flachétlildung3) besteht aufgrund
der raumlichen Nahedas Feuchtgriinland liegstlich auZerhalb deBlangebies, ist jedoch Uber einen tro-
ckengefallenen Graben mit dem Plangebiet verbunden

—

Abb. 3: Uberlagerung des BiotopverbundsaPro2015mit dem Plangebiet
(© OpensStreetMap contributors, GBY-SA)

Von denZielarten der Stillgewass@raubfrosch, Rotbauchunke, Knoblauchkréte, Kammmolch, Moorfrosch,
Grol3e Moosjungfer, Kranichnur Brutrevier)konnten im Rahmemon faunistischen Untersuchungen zur 1.
Anderungdes BPlans (vglAVES ET AR010 keine Nachweise/Hinweise erbracht werdém.Jahr 202at

das BUroAVEs ET AlBerlinneue faunistische Untersuchungen dugefiiihrtund eine spezielle arteschutz-
rechtliche Prifungerarbeitet (Artenschutzbeitra@023).

Die Hachen des Biotopverbungistems Kleinund Stillgewéassdrestehen aus den Kleingewassern ein-
schlie3lich ihrer Uferstreifen (10)mVerbindungsflachen, die dieBgeingewdasser verknipfen, werden als
Biotopverbundsystem dargestellt, wenn mindestens 20 Kleingewdasser nicht weiter als 1.000 m voneinander
entfernt liegen und eine Gesamtflache von mindestens 10 km? abdecken. Bei dieser Entfernung ist ein
Wechsel der Zialten zwischen den Kleingewéassern maglich und es stehen immer ausreichend Ersatzge-
wasser in einem engen raumlichen Zusammenhang zur Verfigung.

In der Kulturlandschaft gibt es Barrieren (Stral3en, Bahnlinien, Siedlungsgurtel, Wehre, etc.) und Nutzungs-
formen (grofRraumige Monokulturen, Windkraftanlagen, etc.), die fir viele Arten ein Wanderungshindernis
bilden. Mit der dadurch bewirkten Isolation der Teilpopulationen kommt es zur genetischen Verarmung

und einem Artenriickgang. Durch den Biotopverbund soll aoizgebauter Infrastruktur und moderner
Landnutzung eine 6kologisch funktionsfahige Kulturlandschaft mit natirlichen Austauschprozessen zwi-
schen den Populationen erhalten bzw. wiederhergestellt werden, so dass keine genetische Verarmung ein-
tritt und die Areen auch den sich @ndernden klimatischen Bedingungen folgen kdnnen.

-12-



Bebauungsplaf2/22 ¢&ewerbepark am Airport Teilgebiet Ost Umweltbericht Entwurf, Stand:Januar2023
Gemeinde Schonefeld Ortst¥ilaBmannsdorf Biro Hemeie

[1.2.1.3 Landschaftsplan der Gemeinde Schonefeld

Der LandschaftsplatdiNER BREHM2006) stellt im Plangebiet Gewerbeflachemd Gemischte Bauflachen
dar.Folgende fur das Plangebietlevante Entwicklungsziele sind im Landschaftsfdatwurf AHNER
BREHM2006 Kapitel 4.1.Bdargestellt:

X

Schutz des Bodens durch Entsiegelung nicht mehr bendtigter Flachen,dfisrieade Konzeptionen
von ErschlieBungen und Nebenanlagen sowie sydischa Verwendung lufund wasserdurchlassiger
Belage etc.

Einrichtung von Randsifen entlang von lkel3- und Standgewassern zur Vermeidung direkter oder

oberflachennah abflieBender Nahrstoffeintrdge oder naturnaher Rickbau kiinstlich verbbefstre-
cken zur Verlangsamung ddieBgeschwindigkeit und Verbesserung der Reinigungsleistung durch
Ufervegetation

Erhaltung eines hohen Anteils Kaltluft produzierender Offenflachen.

Errichtung von Schallschetarichtungen, insbesondere an viel befenen Straen, auch gegentuber
dem Landschaftsraum. Anlage von kulissenhaften Abpflanzungen gegeniiber Emissionsorten, die geeig-
net sind, die subjektiv empfundene Larmbelastung zu reduzieren.

SchlieBung von Licken im Biotopverbund durch Schutz, PflegatuickEing bestehender linearer
Strukturen, insbesondere Erhaltung und Anpflanzung von straBenbegleitenden Baumen und Alleen so-
wie die Erhaltung und Neuanlage von Hecken und Feldgehdélzen.

Orientierung der Flachenausweisungen an vorhandener Infrastrukiiregondere Straf3en) und Ver-
meidung von Splittersiedlungen.

Erhaltung von Mindestfunktionen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild bei gleichzeitiger baulicher
Verdichtung (wasserdurchlassige Belage, FassadehDachbegriinung als Regelfall, Gliederung der
Baugebiete durch Grlinziige, Ausstattung aller Stralen mit Alleeh usw.

Konkrete Empfehlungen fir das Plangebiet sind in der Landscha#tspld8S ¢ &3 oouVPAW Tpu &
NER' BREHM2006) dargestellt:

- Schutz, Pflegand Entwicklung von Alleen
- Gewerbliche / gemischte Bauflachen
- P: Planfestgestellte SIMEaRnahmen

Die genannten Ziele werden nach Mdglichkeit bei den Vermeidungs
Minderungs und AusgleichsmalRnahmen beriicksichtigt.(Kgipitel
5).

Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsplan (AHNER / BREGDG),
< ES ¢ E+3 oouvP v lpu &EWA

[1.2.1.4 Niederschlagswasserkonzept fur die Gemeinde Schonefeld

Fur die Gemeinde Schdnefeld liegt ein Niederschlagswasserkonzept von 20UBBOMVELTVORHABEN
DR KLAUMOLLERSMbH 201Q)
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Demnachc]+*8 Jv v SuEv Z U 1 V3E o Z P vA ««tréBen/djedevafhgridgne®  vipe
Versickerungsmaglichkeiten ausschopft und eine héchstmdgliche Reinigung, Speicherung und Drosselung
der anfallenden Regenwassermengen sowohl auf den privaten Grundstiicken als auch auf den 6ffentlichen
StralRenflachen bewirkt (z.Bernetzte MulderRigolerSysteme mit Drosselabfluss, zusatzliche Dachbegri-
nung, etce X * ] *}oov 0o s &I ZE+*(o Z vU ]Jve Zo] "0] Z E W EI%o0 ¢
lassig mit Rasengitter, Schotterrasen o.&els&gt und in Erganzung mit MulddrRigolen und unterirdi-

schen Speicheund Versickerungssystemen versehen werden.

clv. v 3 25 E v( ooe u( v Z(o Zvip EA ESv vs Ee Zups
tung aus dem Flugind Verkehrsbetrieb wird neben verschiedenen Vorreinigungsmaglichkeiten, z.B. durch

die Bodenpassage von Muld&igolenSystemen, von Seiten der Unteren Wasserbehérde auch die Ver-

A v pvP A}v Z PE°vuvP v VvP E § vX~

I1.2.2 Fachgesetzliche Vorschriften und sonstiBechtsnormen

I1.2.2.1 Biodiversitatskonvention (Convention on Biological DiversitZBD)

Die Biodiversitatskonvention oder das Ubereinkommen iber die biologische Vielfalt (CBD) wurde auf der
Konferenz der Vereinten Nationen fur Umwelt und Entwicklung (UNCED) 1992 in Rio de Janeiro beschlos-
sen. Die CBD ist ein volkerrechtlicher Vertrag zwissbeneranen Staaten (bispril 2022 von 1% Ver-
tragsparteien ratifiziert). Die Mitgliedsstaaten haben sich das Ziel gesetzt, die Vielfalt des Lebens auf der
Erde zu schiitzen, zu erhalten und deren nachhaltige Nutzung so zu organisieren, dass moghidiisnviel
schen heute und auch in Zukunft davon leben kénnen.

Mit den drei Zielen der Biodiversitatskonventidrhaltung der biologischen Vielfatiachhaltige Nutzung

ihrer Bestandteile ungerechterVorteilsausgleich aus der Nutzung genetischer Ressowirdrversucht,
Okologische, 6konomische und soziale Aspekte beim Umgang mit biologischer Vielfalt in Einklang zu brin-
gen.

Gem. der Biodiversitatsstrategie der Btlltenbis 2020 folgende Ziele verfolgerden
x ZIEL 1: Vatandige Umsetzung der Vogelschutad der HabitatRichtlinie,
x ZIEL 2: Erhaltung und Wiederherstellung von Okosystemen und Okosystemdienstleistungen,

x ZIEL 3: Erh6hung des Beitrags von Land Forstwirtschaft zur Erhaltung und Verbesserung der Bio-
diverstat,

X ZIEL 4: Sicherstellung der nachhaltigen Nutzung von Fischereiressourcen,

x ZIEL 5: Bekdmpfung invasiver gebietsfremder Arten,

x Ziel 6:Beitrag zur Vermeidung des globalen Biodiversitatsverlustes.
(http://ec.europa.eu/environment/nature/info/pubs/docs/brehures/2020%20Biod%20brochure_de.pdf)

Im Dezember 202feffen sich die Vertragsstaaten der Biodiversitatskonvention im kanadischen Montréal,

Hu ul]8 uvpugvco} ovZZuv (°E ]}]A E+]3 38~ ] P ul]lveu hue 3lp
2030 zu regelithttps://www.bmz.de/de/themen/biodiversitaet/hintergrund/neuebiodiversitaetsziele

66242).

I1.2.2.2 EURIchtlinien zum Schutz und zur Erhaltung vonekrtund Biotopen

x Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen (HRidhtlinie).
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x Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 liber den Schutz von Exeritgileren w
bender Tierund Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels.

X Richtlinie09/147/EGdesEUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 30. November 2009 ik
die Erhaltung der wildlebenden Vogelart€iogelschutzriatlinie).

x Verordnung(EU Nr. 1143/2014 DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATE®em 22. O
2014 Uber die Pravention und das Management der Einbringung und Ausbreitung invasiver gebiets-
fremder Arten.

X Art.4:Z Z8<A E Jv 0] Z c>]+3 VB «]AEE S Jv3A}v puv]iveA 18 E us|
03.08.2016 in Kraft getreten ist, die fur die gelisteten Arten ein Verbot von Einfuhr, Haltung, Zucht,
Transport, Erwerb, Verwendung, Tausch und Freisetzung festlegt sowie weitere Verpflichtungen zur
Identifizierung der Einbringungsind Ausbreitungspfade, zur Einrichtung von Uberwachungssystemen
und zur Tilgung sich neu etablierender invasiver Arten von unionsweiter Bedeutung aufeeigt.

15.8.2019 ist die zweite Erweiterung der Unionsliste mit 17 weiterghinsgesamt 66 invasiven Arten
in Kraft getreten.

Alle Richtlinien dienen insbesondere der Erhaltuog Arten und Biotopenind der biologischen Vielfalt.
Von den insgesandi6 invasiven Arten konnten nur direi etablierten Pflanzenund Gehdlarten Riesen-
barenklau Heracleum mantegazzianypDrisiges Springkraulnipatiens glanduliferaund der Gotter-
baum(Ailanthus altissimadder der WaschbarKrocyon lotoy aufgrund der Habitatausstatturign Plange-
biet und seiner Umgebung vorkommen; allerdings gibt es entsprechenidatderung2022 keine Nach-
weise.

Sonstige EtRichtlinien

Es gibt diverse weitere ERIichtlinien zu Immissionsschutzbelangen und schadlichen Stoffen, um den Men-
schen in der Edesunde Arbeitsund Lebensbedingungen zu sichern, die Sicherheit vor Gefahren zu erho-
hen oder schwere Unfélle mit gefahrlichen Stoffen zu verhindern. Die Umsetzung dieser Richtlinien findet
sich in den nationalen Gesetz&ie bspw. dem Bundesimmissionsschutzgesetz. Sie werden deswegen hier
nicht naher ausgefihrt.

[1.2.2.3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) / Baumschutzverordnung / nationaler Artenschutz

x Gesetz Uber Narschutz und Landschaftspflege (BundesnaturschutzgesBitatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandarth Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

x Brandenburgische Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetddgidvargisches Naturschutz-
ausfuihrungsgesetz BbgNatSchAG/om 21. Januar 2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28]).

x Verordnungdes Landkreises Dahr@preewald zum Schutz von Baumigiecken und-eldgehdlzen
(BaumschutzverordnungBaumSchV LD$om 01.102022

x Verordnung zum Schutz wildlebender Fignd Pflanzenarten (BundesartenschutzverordnurigArt-
Schv@vom 16.02.2005, zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzegiodanuar 2013 (BGBI. | S.
95).

Die Ziele des Naturschutzes sind in 8 1 BNatS¢gh(@@a (°ZE&SX uv Z ¢]Jv cE SUE pv > v o
Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenda Absatze so zu schitzen, dass
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1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungsund Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowi&r Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
t] @EZ E+S oopvP A}V E SUE pv > v « Z (8 ~ 00P u Jv E "Euv « SleXA

Zur dauerhaften Sicherung der Leisg§s und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Na-
turgtter, die sich nicht erneuern, sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgiter nur so zu
nutzen, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen; Bdéden sind so zu erhalten, desdsiektion im Na-
turhaushalt erfillen kdnnen; Binnengewasser einschliel3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruckhaltefla-
chen sind vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre naturliche Selbstreinigungsféahigkeit und Dynamik
zu erhalten; ein vorsorgender Grdwasserschutz sowie ein ausgeglichener Niedersciibfjasshaushalt

zu beachten; Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; erneuerbare Energien zunehmend zu nutzen; Biotope und Lebensstatten zu exbsaitersich

selbst regulierende Okosysteme auf geeigneten Flachen zu entwickeln.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sind insbesondere Naturlandschaften und
historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren kuBau und Bodendenkmalern, vor Verun-
staltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren sowie zum Zweck der Erholung in
der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereicau schiitzen und zugénglich zu machen.

Grof3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewah-
ren. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung na-
turlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung
auszugleichen oder zu mindern. Freirdume mit Flusd Bachlaufen mit ihren Uferzonen und Auenberei-
chen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sind zu erhalten.

Esgibt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine weiteren flachenbezogahaschutzrechtlichen
Belange die den Bauvorhaben entgegenstehen kdnnten. Es sind weder Schutzgebiete gent. B8 21
BNatSchG noch geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchGBIgMutSchAG betroffen. Auch werden keine
"']18 Pu”~"'il E &M Z'U uE}Walwa000EUSINCE Z ] s}EZ v E°ZESX

Alleengem. 8 17 BbgNatSchAG (zu § 29 Absatz 3 BNatSch@3tioidangrenzend zuilangebieent-
lang der WalRmannsdorfedlaée vorhanden.DerBaumbestand ist bei Vorliegen der Qualitdtsmerkmale
gem. derBaumschutzverordnundes Landkreises Dahn@&preewald geschtzt.

Der gem. deBaumschutzverordnundes Landkreises Dahr&preewald geschutzte Baumbestand befindet
sich hauptsdglich in den Randbereichen des Plangebiets

Im Hinblick aubesonders und streng geschiitzte Arigem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSch@lesfiir
das Plangebiaturch dasBiroAvEs ET Aeine spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Grundlage
faunistischer Untersuchungen im Jahr 2@2arbeitet.

[1.2.2.4 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWa)dG

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 20. Juni,2028e vom Landesbetrie Forst Bran-
denburg bescheinigtdass sich kein Wald i.S.d. LWaldG im Plangetéindet
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[1.2.2.5 BundesBodenschutzgesetz (BBodSchG)

X Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes
Bodenschutzgesetz/BBodSchisvom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert dtitel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

x BundesBodenschutzund Altlastenverordnung (BBodSghxdm 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt
geandertdurch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

Ziel des BundeBodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhalifpen oder wieder-
herzustellen. Neben den natirlichen Funktionen (Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, Medium fur Wassaind Nahrstoffkreislaufe, FilterPuffer und Stoffumwandlungseigenschaf-

ten) sind die Funktionen als Arclider Natur und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu beachten.

11.2.2.6  Wasserhaushaltsgesetz (WhHiGBrandenburgisches Wassergesetz (Bbg\WG

X Gesetz zur Ordnundes Wasserhaushalts (WasserhaushaltsgesétAG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585),zuletzt geanderturch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.Juli 2022 (BGBI. | $. 1237

X Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung vom 02.03.2012 (GVBI, HuNatZ2@je-
andertdurch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28]).

8 9 Abs. 1 Nr. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmt, dass das Entnehmen, Zutage Fordern, Zutage Lei-
ten und Ableiten von Grundwasser als Benutzung gilt, fir die leéhdrdliche Erlaubnis erforderlich ist.
Eine Grundwassernutzung ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

Gem. § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist das Niederschlagswasser zu versickern, sowe
eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zwitggs ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Das Plangebiet gehort nicht zu ein@mnkwasserschutzgebighttp://maps.brandenburg.de/apps/Wassel-

schutzgebiete), Abrufim Méarz 2022).

I1.2.2.7 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgD$chG

X Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denk-
malschutzgesetBbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, Nr. 09, S.215).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine Baudenkmale, die den Bauvorhaben entgegenste-
hen kdnnten.

Das drdliche Plangebiet mit dem Baufeld 3 gehétt einem Bodendenkmal, ist in der Denkmalliste Land-
kreis DahmeSpreewald (Stand 31.12.2021) antder Bodendenkmalnummer 13033 eingetragen und im
BLDAMGEOPORTAlargestellt|bittps:/gis-bldambrandenburg.de/kvwmap/index.pHp Es handelt sich

um eineSiedlung der romischen Kaiserzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit

Bodendenkmale sind nach § 1 Abs. 1, 8§ 2 Abs. 1 bis 3, § 7 Abs. 1 BbgDSchG im 6ffentlichen Interesse und a
Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und als pragestiendteile der Kulturlandschaft des
Landes Brandenburg geschiitzt.

[1.2.2.8 Bundeslmmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie die zugehdrigen Verordnungen

X Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schitterungen undihnliche Vorgange (BundémmissionsschutzgesetzBImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 12uk)zt geandertlurch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362)
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x DIN 18005, Schallschutz 8tadtebau. Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung sowie das da-
zugehorige Beiblatt 1 Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung.

X Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Buhahesissionsschutzgesetzes (Verkehrskrm
schutxerordnungt 16. BImSch\wom 12.06.199QuletztgeandertArtikel 1 der Verordnung vom 4.
November 2020 (BGBI. | S. 2334

X Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Buddesissionsschutzgesetz (Tedutie Anleitung
zum Schutz gegen LarbTALarm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503).

x NeununddreilRigste Verordnung zur Durchfiihrung des Buahesissionsschutzgesetzes (Verordnung
Uber Lufqualitdtsstandards und Emissionshdchstmenged9. BImSchwom 2. August 2010 (BGBI. |
S. 1065), durchrtikel 12 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. Tg28jert.

X Leitlinie des MUGV zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionenl(kitimie) vom 16. April
2014 (ABI. 11/2014, S. 692)eéndert durch Erlass des MLUK vom 17. September 2021
ABL./21, [Nr. 40]S.779).

Zweck des Bunddsmmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphére sowie Kultuund sonstige Sachgtter vor schadlichen Umweltauswirkungen von genehmi-
gungsbedurftigen und nicht genehmigungsbediirftigen gafaund in gewissem Umfang auch gegentber

den Verkehrsemissionen zu schiitzen. Als schadliche Umweltauswirkungen gelten erhebliche Nachteile
oder Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
vergleichbareEinwirkungen.

Gemal § 50 BImSchG sind Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf schutzbedirftige Bereiche soweit wie moglich vermieden werden. Somit missen die ent-
stehenden Emissionen (Larm, Licht, Luféstdioffe) innerhalb des Bebauungsplangebietes so gestaltet
werden, dass im umliegenden Einwirkbereich keine unzuldssig hohen Immissionen auftreten werden.

Die DIN 18005 enthalt Hinweise und Orientierungswerte fir die angemessene Berlcksichtigung dles Schal
schutzes in der stadtebaulichen Planung. Konnen diese Werte bei einer bereits gegebenen Vorbelastung
nicht eingehalten werden, muss die Planung zumindest sicherstellen, dass keine stadtebaulichen Miss-
sténde auftreten.

Orientierungswerte bzw. Grenzwerteneir zumutbaren Belastung der Menschen durch Verkehrslarm sind
in der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) beschrieben.

In der TA Larm wird der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche sowierda Vorsorge behandelt.

Hinsichtlich der Luftglte ist die 39. BImSchV relevant, die Immissionsgrenzwerte sowie Alarmschwellen fur
die Belastung mit Stickstoffdioxid (y@nd anderen Luftschadstoffen (Schwefeldioxid, Koimonoxid,

Benzol) und fur Feinstaub (PM10) enthalt, die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nicht Gber-
schritten werden durfen.

Bezuglich der Beurteilung von Lichtimmissionen liegt im Land Brandenburg einkdiithie vor. Sie dient
den zustédigen Immissionsschu&ehorden beim Vollzug des Bundesmissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) und des Landesimmissionsschutzgesetzes (LImali@r Zulassung und Uberwachung von Anla-
gen in Bezug auf dierifung, Messung sowie Beurteilung von Lichtimmissionen.

11.2.2.9 Klimaschutz

x BundesKlimaschutzgesetz (Kp@&m 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), getiddrch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI.905).3
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x Aktionsprogramm Klimaschutz 2020, Kabinettsheschluss vom 3. Dezember 2014.
x Klimaschutzabkommen von Paris, am 4. November 2016 in Kraft getreten.

x Klimaschutzplan 2050Klimaschutzpolitische Grundséatze und Ziele der BundesregieBumgleskabi-
nettsbeschluss vom November 2016.

x Klimaschutzprogramm 2030 der Bundesregierung zur Umsetzung des Klimaschutzplans 2050 vom 9.
Oktober 2019

x Sofortprogramm Klimaanpassung vom 24.03.2022
X Energiestrategi030 des LanddBrandenburg, 2012
X Weitere derzeit in Arbeit befindlichen Plama LandBrandenburgKlimaplan, Hitzeaktionsplan.

Mit dem 2019 in Kraft getretenefBundesKlimaschutzgesetmoll die Erfullung der nationalen Klimaschutz-

ziele sowie die Einhaltung der europetien Zielvorgaben gewahrleistet werddvit der Anderung des Kii-
maschutzgesetzes 2021 hat die Bundesregierung die Klimaschutzvorgaben verscharft und das Ziel der Treib
hausgasneutralitat bis 2045 verankert. Bereits bis 2030 solleBrdissionen um 65 Prozegegeniber

1990 sinken. Die hoheren Ambitionen wirken sich auch auf dieMd@lerungsziele bis zum Jahr 2030 in

den einzelnen Sektoren aus: in der Energiewirtschaft, der Industrie, im Verkehr, im Gebaudebereich und in
der Landwirtschatft.

Die Klimaziele werden kontinuierlich per Monitoring durch einen Expertenrat tUberprift; bei Nichteinhal-

tung muss nachgesteuert werden. Nach dem Jahr 2050 strebt die Bundesregierung negative Emissionen an;
dann soll Deutschland mehr Thkiausgase in natirlichen Senken (Wélder und Moore als Kohlenstoffspei-
cher) einbinden, als es aussttRt. Gem. § 13 Abs. (1) haben die Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Pla-
nungen und Entscheidungen den Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Er&thetegfien Ziele zu
bertcksichtigen.

Mit dem Aktionsprogramm Klimaschutz 202®llte die Bundesregierung sicherstellen, dass Deutschland
seine Treibhausgasemissionen bis 2020 um 40 Prozent gegeniiber 1990 reduziert. Dies war das Ziel aller
Bundesregierungeseit 2002.

Mit dem im Dezember 2015 auf der Weltklimakonferenz in Paris beschlosgédineaschutzabkommehbe-
kennt sich die Weltgemeinschatft volkerrechtlich verbindlich zu dem Ziel, die Erderwé&rmung auf deutlich
unter 2 Grad gegenuber vorindustriellen Werten zu begrenzen und Anstrengungen zu unternehmen, den
Temperaturanstieg auf 1,5 Grad zu begrenzen.

DerKlimaschutzplamibt fir den Prozess zum Erreichen der nationalen Klimaschutzziele im Einklang mit

dem Ubereinkommen von Paris die inhaltliche Orientierung fir alle Handlungsfelder: in der Energieversor-

gung, im Gebaudaind Verkehrsbereich, in Industrie undif8chaft sowie in der Landind Forstwirt-

e« Z (83X e+ > VP(E]*31] 0 0 p8 W cKE&] v38] EpvP u > 1% ]Jo E A ]3P :
pse Zo v ]+ D]SS e . ZEZpuv ES"N pv v vw§ > ]85 Jo EU D Jo ves

Sektoren bis 2030 sowie strategische Malinahmen fiir jedes Handlungsfeld. Das Leitbild skizziert fur jedes

Handlungsfeld eine Vision fur das Jahr 2050, wéhrend die Meilensteine und MalRnahmen auf das Jahr 2030

ausgerichtet sind.

Im Sinne eines lernenden Prozessind in Ubereinstimmung mit dem Ubereinkommen von Paris wird es
eine regelméaRige Fortschreibung des Klimaschutzplans 2050 geben. Ziel ist es, die jeweils beschlossenen
Maflinahmen regelmé&Rig auf ihre Wirksamkeit hin zu Gberprifen und wenn notwendig aseapas
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Das Klimaschutzprogramm 2030 zur Umsetzung des Klimaschutzplanes 2050 beinhaltet 4 Komponenten
Senkundlimaschadlicher COGRmissionenfir Hohere verbindliche und 6kologische Standafieise fur
denAusstoR von Kohte 1} /£] U D}v]8}E]JvP €& <o]Jul]lo ©°© E Jv A% ES VE §

DieEnergiestrategie 203@es Landes Brandenburg zielt auf eine klimavertragliche, wirtschaftliche, sichere
und gesellschaftlich akzeptierte Energieversorgung mit dem weiteren AlSin@uerbarer Energien, der
Steigerung der Energieeffizienz sowie der drastischen Senkung g&n@sionen. Brandenburg definiert
dazu sechs strategische Ziele: Energieeffizienz steigeravaristauch reduzieren, Anteil der Erneuerbaren
Energien am Eneigyverbrauch erhéhen, zuverlassige und preisginstige Energieversorgung gewahrleisten,
energiebedingte C£Emissionen senken, regionale Beteiligung und moglichst weitgehend Akzeptanz her-
stellen, Beschaftigung und Wertschopfung stabilisieren.

[1.2.3 Restriktionen as Planfeststellungsverfahren

Nordlich aagrenzend zum Plangebiet befindsichplanfestgestellte Bahnflachen ineliner Ausgleichsmal3-
nahme aus dem Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Schoridietter Kompensationsmaf3nah-
menhandeltessich umeinemehrere Meter breiteWiesen und Staudenflur (W80-6) parallel zur
Bahntrassedievon diesen Bebauungsplan niclirekt bertihrt wird, aber unmittelbar angrenzt

II.3. Bestandsanalyse uneébewertung desUmweltzustands (Basisszenario)

[1.3.1 Naturrdumliche Grundlagen

Das Plangebiet gehort zu dem Naturraum Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen, Haupteinheit
Teltower Platte (SCHOLZ 1962). Es handelt sich um eine flachwellige Grundmoréanenplatte, deren Hohen im
Bereich des Plangebiebeica. 40 m (ber NHN(GEOoTEM GMBH 2021)liegen Ausgangssubstrat flr die Bo-
denbildung sind Gberwiegend Sande Uber Geschiebemergel.

[1.3.2 Schutzgiter Flache undBoden

Die Boden im westlichen Plangebiet sind durch Grundmoranenbildungen (Geschiebereigel aus
stark sandigerschluffen gepragt. Der Ubergang zum Gstlichen Beisiattark von riglaziaren bisluvia-
tilen Ablagerungeraus Uberwiegend feirund mittelkérnigen Sanden gepréagt, selten grobkdwumgl zum
Teil schluffig.

Im Norden (Baufeld 3) liegen Moorbildungenti8andHumusMischbildungen tGber Ablagerungen in See
und Altwasserlaufen vor, diese sind gepragt durch-eid Mittelsande, meist schluffig uttimos mit
dinnen Lagen von Mudde, verschwemmmeT orf oder Humus (LBGR, Geologische Karte 1:25.000).
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Moorbildungen

Grundmoranenbildungen

Periglaziare bis fluviatile
Ablagerungen

Abb. 5: Geologische Karte 1:25.000

Nach dem Baugrundgutachte@gOTEAMGMBH 2021)ist hier ein lateraler Wechsel von Geschiebelehm
bzw.-mergel und Sanden zu beobachten. In morphologischen Tieflagen wurden auch nacheiszeitlich an-
moorige Sedimente abgelagerwar sind schlechte tragfahige Schichten in relevanter Machtigkeit und
Hohe zu beoachten, jedochist der Baugrund fiir die Abtragung von Bauwerkslasten gee(gse).

Aufgrundder Bodenarist die Wassererosionsgefahrdung mafitd die Winderosionsgefahrdung auf-
grund des Sandind Schluffanteilsls stark einzustufen. Das Fikend Speichervermégen der Bdden ist
aufgrund des Lehrund Schluffanteils Uberwiegend gWiHNER BREHM2006)

Entsprechenddem Baugrundgutachtezeigen Untersuchungefiir das Baufeld 2ine eingeschrankte Ver-
sickerungseigenschaft nkf-Werten (Durchlassigkeitsbeiwertjon 4,5x16 und 4,9x10° m/s (GEOTEAM

GviBH 2021) AulRerdem imd die Flachen durch einen geringen Grundwasserflurabstand geprafau-

feld 2steht das Grundwassewisclen 1,7m und 2,9 m unter Gelandeoberkante (GOK) und im Baufeld 3
im Norden des Plangebiets nca. 1,5 m.

Im Plangebiet gibt es aktuell keine ackerbauliche Nutzung mehr.

Mit der asphaltierterAlbert-Kiekebusctstralie sowielem Fufd und Radwegentlang der Walimannsdorfer
Alleesind hsgesamsind 5.795 m2 Bodeim Plangebiet versiegelt, das entspricht rund 11%Rlasge-
biets.

Furoberflachennahe Geothermigird das Plangebiet afput geeigneteingeschétzt GEOLTEMGVBH 2021).
11.3.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Naturliche Oberflachengewéasser gibt es im Plangebiet nicht.

Das Plangebiet wird vaginemparallel zunWal3manmsdorfer Alleeverlaufenden, unbeschattete Graben
(BF 2kowie eiremin OstWestgefiihrten, Uberwiegendunbeschattete und teilsbeschatteten Graben im
Norden des Plangebietequert
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Derin NordSudRichtung verlaufenddrockengefallee Graben im Baufeld 2 dientasprunglichder Land-
wirtschaft undhat seit Jahren keine Funktion melist allerdingsnit dem Graben im Baufeld 3 durch ein
unterirdisches Rohr verbunden

DerGraben im Baufeld 3 war urspriinglich die Verlangerung des Gratbernsarallel zur Stral3e am Airport
verlauft undin den Dorfteichdstlich der Dorfkirch@on Walimannsdorfniindete Diese Verbindung funkti-
oniert nach aktueller Begehuraugenscheinlich nicht mehr, da der Durchlass unteMdaBRmannsdorfer

Alleezugewachsen und am Tag der Begehung vor
Ort nicht auffindbar war.

Fur diesen Graben gibt es auch unter der
Bahntrasse einenudchlass zu den Flacherd-
lich derTrasse des Berliner AuRenringsich die-
ser Durchlassst stark zugewachse(s. Ablildung
6).

DiebeidenGréaben im Plangebiet fihrten zum
Zeitpunkt der Biotopkartierung im ApébD22und
einerweiteren Begehung inDktober 2022 kein
Wassewnd zeigen auch keinerlei Bewuchs, der
auf Feuchtigkeihindeutet

Uber dieaktuellenFunktionen der Graben liegen
keineweiteren aktuellerErkenntnisse vor.

Abb. 6: Blick inndrdliche Richtungauf den Durchlassles Grabens
unter der Bahntrasse, der vollstandigewachsenist (10/2022)

Grundwasser

Das Plangebiet ist eine fast ebene Flache mit Hohen varddMMeter (iber NHNDer Hauptgrundwasser-
leiter liegt gemalzEOTEAMGMBH (2021) unddem Hydrologischen Kartenwerk des Landes Brandenburg
(HYKS50) bei etwa 3Bm tber NHNdemnach betragt der Grundwasserflurabstandi;a. t 2,5Meter.

Bei aktuellen Untersuchungen des Untergrundes zwischen April und Mai 2021 konBezeich des Gra-
bensnordlich der AlberKiekebusckStralle (Baufeld 2geplantes Haus &n der Wallmannsdéer Alleg

vgl. Masterplan Abbildun@) Grundwasser in 1,7 Meter Tiefe erkundet werden mittleren Bereich des
Baufeldes Zgeplantes Haus &n der Bahnvgl.Masterplan Abbildun@) stand das Grundwasser 3,8 Meter
unter der Geléandeoberkante€SEOTEAMGMVBH, 2021).

Nach dem Baugrundgutachté@eOTEAMGVIBH, 2021)c o] Bréhochste in einer etwa 2 km sidlich gelege-
nen Messstelle dokumentierte Grundwasserstand bei +39{®berNHN. Dies entspricht in etwa der Ge-
lAndehohe auf denuntersuchungsfeld-ir diese Messstelle wurde im Beobachtungszeitraum seit 1978 ein
Absinken des$srundwassers um 0)@ verzeichnet. Auch ein nordlich gelegener Pegel z&igeinen kirze-

ren Aufzeichnungszeitraum seit 20@n deutliches Fallen der Grundwasserstédnde um etwa Oies

kann somit auch fir die zwischen den beiden Messstellen befir@Bearbeitungsflache postuliert wer-

den, woraus sich ein mittlerer fir diesen Bereich und die letzten, maf3geblichen Jahre von t&&8 m

NHN ergibt”

Das Grundwasser flief3t in Richtung Urstromtal nach Ost /{stdzur Dahme.

Die Verschmutzungsempfindhkeit des Grundwasss ist hochda das Grundwasser vor Verunreinigungen
aufgrundder geringen Flurabstande sowsandigenSubstrate undeckschichten gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschutzt ist.

Das Plangebiet liegt nicht in @inWasserschutzzone.
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11.3.4 Altlasten und Kampfmittel
Im Plangebiet sind keine altlastenverdéachtigen Flachen oder Altlasten bekannt.

Gem. der orientieendenBodenuntersuchungen mit abfalltechnischer BewertudgWELTPLANUNGR.
KLiMsA2020) sind die oberert Badenmeter weitestgehend den LAGA Zuordnungsklassen Z 0 und Z 1 zuzu-
ordnen.Nur imBaufeld 3 wurde der obere halli&odenrneter durch einen erhéhten Sulfatgehalt in den Zu-
ordnungswert Z2 der LAGA eingestuftd ist ordnungsgemalf zu entsorgen.

EineKampfmittelbelastung ist gem. dem Schreiben des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes (vom
22.11.2000) nicht bekannt.

11.3.5 Schutzguter Klima / Luft

Das Plangebiet gehort zum Ubergangsbereich vom ostdeutschen Binnenklima zum kontinentalen Klima mit
sommerlichenTemperaturen und relativer Niederschlagsarmut.

Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur ¢gthriger Mittelwert 19912020) liegt in der Metropolre-
gion BerlinBrandenburg bei 3 °C(Gebietsmittel iber Landflachen) und iarcdRegion Lausik3preewald

bei 9,8 °C. Bezogen auf den vorigeq&trigen Mittelwert 1971-2000 weist die Region eine Erhéhung von
+0,7 °C aufLtU BRANDENBUR®6/2021).

Das Plangebiet gehort zu einem klimatischen Entlastungsbereich mit hoher Empfigitigedentber Nut-
zungsintensivierung. Die unversiegelten Flachen im Plangebiet erzeugen Kaltluft, die zur Entlastung umlie-
gender Gebiete beitragen.

Das hohe Verkehrsaufkommen d@undesstral3® 96ader Schienenverkehsowie der Flugbetrieb flhren
zu erhellichen Belastungen durch Schadstifhissionen und mindern das klimatische Regenerationspo-
tential des Landschaftsraumes.

Auch de Larmbelastung im Plangebiet ist aufgrund degyebenderstark frequentierten StralRennetzes,
des Bahnverkehrs und des Flugbeies hoch.

11.3.6 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

[1.3.6.1 Potenziell naturliche VegetatiofPNV)

Die potenziell natiirliche Vegetation ist der SternmiefieleicherHainbuchenwald, zum Teil im Komplex
mit PfeifengrasStieleicheAHainbuchenwaldfoFMANNPOMMER2005, Kartiereinheit F20, z.T. F21).

C'Epuv A «« E ]v(o plentige Niedétungen tragen diesen mittbls gutwiichsigen Wald, des-

sen Baumschicht von dominierenden Hainbucf@arpinus betulug)nd StielEichen(Quercus roburyebil-

det wird. In der Bodenvegetation herrscht im Frihjahr Béd&hdroschen Anemone nemorogavor, im

Sommer sind Grol3e Sternmigi@tellaria holostea)Maigloéckchern(Convallaria majalisflattergragMilium

effusum)und RaserSchmielgDeschampsia cespitgsauffallig. Ein Drittel der Waldbodenflache wird in

der Regel nicht von Bodenpflanzen bedeckt, Moose sind selten. Die Standorte sind dauerhaft grundfeucht,
] EZEIE (§ ¢ } vep SE S « ]S IE (S]PX"

11.3.6.2 Aktuelle Biotope

Fur das Plangebiet wurdgen 28.04.202Zrneuteine Biotopkartierungon FrauDr. Kostlerauf Grundlage
der Biotoptypenliste BrandenburgeaNDESUMWELTANBRANDERUR®005 durchgefiihrtDie alte Kartie-
rung datiert as demJahr 2010Die aktuelleKartierung dient insbesondere der Feststellung von betroffe-
nen Rechtsnormen wie geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSuth@eschutzte Pflanzenarten.
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Die Biotopkarte ist als Anlagiem Umweltberichbeigelegt.

Den Hauptteil der Flache nimmt eigemulchte Weseein (0511221). Als typische Wiesenpflanzen wurden
verzeichnet: GlatthaferArrhenatherum elatius Strauf3blitiger SauerampfdRiimex thyrsiflorgs Wiesen
RispengrasRoa pratensisund RotSchwingelkestuca rubra Als weitere wertgebende Wiesenpilzen
kommen Wieser abkraut Galium album und GamandeEhrenpreisVYeronica chamaedrygedoch nur in
Einzelexemplaren vor. Haufig eingestreut sind Ruderalpflanzen wie Weil3e Lich8ildke (atifolia subsp.
alba), Krause DistefJarduus crispisWeilleTaubnessell@mium albuny GraukresseBerteroa incanau.

a. In der Nordostecke kommen Kanadische Goldratdidago canadengisind durch Trittbelastung Wei-
delgras [olium perenngauf. Am Westrand wachsen zerstreut Gefleckter Schiedingigm maculatm)

und Grol3e Brennessdlftica dioicd. Im Nordostteil wird die Wiese durch einen Grasweg, der kurz vor dem
Bahndamm endet, gequert (12652).

Die Wiesenflache ist von einem durchweacken gefallenen Grabensysteaarchzogen. Die meisten Ab-
schnitte sind nbeschattet (0113312); nur am Nordende ist ein kurzes Stiick teilbeschattet (0113332). Auf
den Grabensohlen wachsen néhrstoffliebende Pflanzen wie Raiffama¢etum vulgane WiesenKerbel
(Anthriscus sylvestiisGemeiner Barenklatdéracleum sphondyliumu. a., was auf langere Austrocknung
schliel3en lasst. Feuchtezeiger fehlen in den Graben vollstandig.

Am Nordrand im mittleren Teil der Wiese liegt eine hiigelige Aufschittungsflache, die vermutlich zur Ein-
dammung des Gehdlzaufwuchses gelegentlich frelygden wird. Sie wurde al&riinlandbracherfasst
(0513222). Haufige Arten sind Glatthafarfhenatherum elatius Krause DisteQarduus crisp)sBeiful
(Artemisia vulgarisund Kanadische Goldrut8glidago canadengisHaufig wachsgpitzAhorn @cer pla-
tanoideg auf, selten Hainbuch&arpinus betulys EscherAhorn @cer negundpund KirscHPflaume

(Prunus cerasifejaWeiter westlich wurde eine kleine offene Sandflache erfasst, die vermutlich durch Lei-
tungsbau entstanden ist (031310

Die Wiesenflache wird sidlich durch die Albiéiekebusckstrale begrenzt. Die Stral3e ist asphaltiert. Bei-
derseits stehen junge Hainbuchen (1261221). Die regelméafiig gemahten Baumscheiben und Versickerungs-
mulden sind von artenreicher Ruderalvegetatiowlaehsen (0511311).

Sudlich der AlberKiekebusckstralRe folgen verschiederuderalbestédndelm Ostteil liegt eine weitere
Wiese mit Dominanz von LaiiRkeitgras Calamagrostis epigejp$0511311). Eingestreut sind zahlreiche Ru-
deralpflanzen und einige Wiespflanzen wie Glatthaferrhenatherum elatiusund SpitAVegerich Plan-
tago lanceolatd. Als Besonderheit wurde der Gemeine Thymietmy(mus pulegioidéseine Art der Vor-
warnliste Brandenburgs (RL V) gefunden. Als Arten der Sandtrockenrasen kommeirhjdiersepheme-

ren Funfmanniges Hornkrau€érastium semidecandryrmand Raues VergissmeinnicMy(osotis ramosis-
simag) vor. Westlich liegt eine schmale Landreitgrasfhitr Gehdlzbewuchf32102). Stdwestlich schlief3t
eine offene Schotterflache an (03130).rNlich der Schotterflache ist ein liickiger gemischter Ruderalrasen
mit Quecke Elymus repensLandReitgras Calamagrostis epigejpsind Kanadischer Goldrut8dglidago
canadensisaufgewachsen. In den Licken haben sich Besténde der Pionier@emsedorpurpureusund
Funaria hygrometricantwickelt. Im Stden folgt eine gemischte ruderale Staudenflur mit BeffuB8rfisia
vulgarig, RainfarnTanacetum vulgane Kanadischer Goldrut&élidago canadengisind Nachtkerzen(le-
nothera biennis. |.).

In der Nadostspitzedes Plargebietsstehen verschieden&ehdélzgruppenAm Bahndamm wéchst ein gra-
benbegleitendes Weidengebuschalixspec). Da hier kein feuchter Standort mehr vorliegt, wurde es als
Gebisch eines frischen Standorts erfasst (071021). Weiter sthictfolgt ein Kirschpflaumengebisch
(Prunus cerasife)g071022). In der Nordspitze wurden au3erdem drei kleine Baumgrupjiiiaren Al-
tersmit BergAhorn @Acer pseudoplatanjsRobinie Robinia pseudoacadgiaBirke Betula pendulaund
StechFichte Picea pungenartiert (0715322). Eine weitere Baumgruppe mit RobiRigbfnia
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pseudoacacipund Eschehorn Acer negundpist in der Stidspitze des Plangebietes aufgewachsen.
der Nordspitzdiegen4 groRRere Findlinge, die um eine dee@tFichten platziersind ZweigroReFind-
linge weisen eifvolumen vorrund 1 m? auf.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz kommen im Plangebiet nicht vor.

Abb. 7: Blick in RichtundNordostspitzedesBaufelds 3, mit zwei Steckrichten am Ranel des Geltungsbereichamd 4 Findlingen

Tah 3: Flachenanteile der Biotop2022im Plangebiet

Innerhalb Gewerbe Verkehrsflache )
B d | Pfl Erweite- | Gesamt Antel
. estan anzge- rweite- in %
Code Biotoptyp bot/ SPE Bestand rung
GroRe in M
01 FlieRgewasser
113312 | Graben, weitgehend naturfern, ohne Verbau- 884 - - - 884
ung, unbeschattet, trockengefallen
113332 | Graben, weitgehend naturfern, ohne Verbau- 29 239 - - 268
ung, teilweise beschattet, trockengefallen
Zwischensumme 913 239 - - 1.152 2,2
03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
03110 vegetationsfreie undarme Sandflachen 56 - - - 56
03130 vegetationsfreie undarme schotterreiche Fla- 1031 - - - 1.031
chen
032102 | Landreitgrasfluren, mit Gehdlzbewuchs (Gehg 37 - - - 37
deckung 1680%)
032292 | sonstige ruderale Pionieund Halbtrockenra- 1.177 - - - 1.177
sen, mit GehdlzbewucH&ehodlzdeckung 10
30%)
032491 | sonstige ruderale Staudenfluren, weitgehend 2.946 - - - 2946
ohne Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10%
Zwischensumme 5.247 - - - 5.247 9,8

-25-




Bebauungsplaf2/22 ¢&ewerbepark am Airport Teilgebiet Ost

Umweltbericht Entwurf, Stand:Januar2023

Gemeinde Schonefeld Ortst&¥ilalRmannsdorf Biiro Hemeie
Innerhalb Gewerbe Verkehrsflache
5 T E— Gesamt Anteil
. estan anzge- rweite- in %
Code Biotoptyp bot/ SPE Bestand rung
GroRe in m
05 Grasund Staudenfluren
511221 | Frischwiesenyerarmte Auspragung, weitge- 30.579 1631 705 - 32915
hend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (Gehd
deckung < 10%)
511311 |ruderale Wiesen, artenreiche Auspragung, we 5.295 485 604 60 6.444
gehend ohne spontanen Geholzbewuchs (Ge
hélzdeckung < 10%)
0513222 | Grunlandbrache frischer Standorte, artenarm, 1.680 - - - 1.680
mit spontanem Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckl
10-30%)
Zwischensumme 37.554 2.116 1.309 60 41039 76,6
07 Laubgebuische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
071021 | Laubgebusche frischer Standorte, Gberwiegel 55 121 - - 176
heimische Arten
0715322 | einschichtige oder kleine Baumgruppen, nicht 142 - - - 142
heimische Baumarten, Gberwiegend mittleres
Alter (> 10 Jahre)
Zwischensumme 197 121 - - 318 0,6
12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
12500 Ver- und Entsorgungsanlagen 4 - - - 4
1261221 | StralRen mit Asphalbder Betondecke, ohne be - - 2.161 - 2.161
wachsenen Mittelstreifen, mit regelmafiligem
Baumbestand
12642 Parkplatzdeilversiegelt - - 851 - 851
12651 Wege, unbefestigt 28 16 5 - 49
12652 Weg mit wasserdurchléssiger Befestigung 229 40 1.360 - 1.629
12654 versiegelter Weg - 1 1.100 - 1.101
Zwischensumme 261 57 5.477 - 5.795 10,8
Summe 44.172 253 6.786 60| 53.551 100
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11.3.6.3 Geschutzte Einzelbaume und geschiitzte Aidame

Die geschitztekinzeliume im Plangebiet wurden am 28.04.2022 kartiert nadh Zustandind Schaden
mit einer Schadstufe bewerteErganzenavurdenam 112.2022siebenAlleebaumean derWafldmannsdor-
fer Alleeim Bereichder geplanten Zufahrtemu den Gewerbegebiegnim Plangebiekartiert, bewertetund
insKataster mit aufgenommen. Didleeliumestehenaul3erhalb des Plangebieteid wurden mit Buch-
staben beziffert. Tabelled).

Die Standorte der Baume sind in der Abbildung 12 und der Biotopkarte im Anhang dargestellt.

Insgesamt wurden im Plangebiet 20 Einzelbdume aufgenommen, daltéainbuchen, die an den Stra-
Ren gepflanzt wurden (1Baumebeidseitigder Albert-KiekebusckstralReund 4 Baumeauf der stdlichen
Seiteder Planstral3d@). Die HainbuchenweisenStammumfange von durchschnittlich-56 cmauf. Die
StraRenb&ume sind als Ersatzbdaume gem. der Baumschutzverordnung des LandkreiseSaekmald
(2022)geschiitzt.

Weitere 5 Baume im Plangebiet (Baumnummerr206s. Tabelle 4) weisen aufgrund des Stammumfanges
ebenfalls einen Schutzstatus auf. Sie stehen im Baufeld 3 im Nordosten des Plangebiets, darunter zwei al-
tere StechFichten an der Plangebietsgrenze zur Doaf$e (s. Abbildung 7).

Die gesamte Allee an der WalBmannsdorfer Allee weist zwar auf den ersten Blick einen vollstandigen Cha-
rakter auf, ist aber durch diverse Stralenzufahrten vor allem auf der dstlichen Stra3enseite llckig. Die kar-
tierten Baume entlang @sFul> und Radweges auf der westlichen StraRenseite der Wal3mannsdorfer Allee

(im Plangebiet) sind héheren Alters mit Stammumfangen von durchschnittlich 150 cm.-BéuAle sind

teils stark geschadigt, nach Inaugenscheinnahme im Dezember 2022 aberf3snGial Ganzen in einem

noch guten bis mittleren Zustand (Schadstufen 1 und 2). Es handelt sich vor allem im nérdlichen Stral3enab-
schnitt umBergAhorre, im stdlichen StralRenabschnitt wurden Spitzahorne erganzt. Sieben Baume wur-
den in den Licken der Alleet®on nachgepflanzt, trotzdem gibt es noch weitere Liicken in der Allee.

Tah 4: Geschutzte Einzelbdume im Plangebiet und Alleeb&dume im Bereich der Zufahut@nGewerbegebie(Stand 2022)

StU Schad- Al
Nr. | Baumart in cm Zustand und Schade stufe Standort | Ersatzbdume
(StU 1214)
Baume im Plangebiet

1 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Ri! 3 Y

2 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Asts., Ri 1 Y

3 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Asts. 1 Y

4 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Asts. 1 Y

5 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Asts. 1 Y

6 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Asts. 1 Y

7 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Asts. 1 Y 1

8 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Asts. 1 Y

9 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Asts. 1 Y
10 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Asts. 1 Y
11 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Asts. 1 Y
12 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Asts. 1 Y
13 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Tot 4 Y 1
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Anzahl
Nr. | Baumart |nS::LrJn Zustand und Schade Ssigfaed' Standort | Ersatzbaume
(StU 1214)
14 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Asts. 1 Y
15 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Asts. 1
16 | BergAhorn Acer pseudoplatanus| 32, 32 Z: 50cmHauptstamm 1 n.A. 1
entfernt, Asts.
17 | Robinie Robinia pseudacacia 65 an Steinhaufen 1 n.A. 1
18 | Birke Betula pendula 112 Hoe 0 n.A. 2
19* | StechFichte | Picea pungens 160 Asts. 1 n.A. ?3)
20* | StechFichte | Picea pungens 156 Asts, trockene Kronen- 1-2 n.A. ?3)
spitze
Alleebdume aulRerhalb des Plangebiets (nur im Bereich der geplanten Zufahrten)
A | BergAhorn Acer pseudoplatanus 155 Asts!, Astb., Mor- 1 % 3
schung,T,
B | BergAhorn Acerpseudoplatanus 154 Ri, Asts!, Hoe, Astb., ° % -
(N)l T
C | BergAhorn Acer pseudoplatanus 163 Ri!, Asts!, li, T 2 \ -
D | BergAhorn Acer pseudoplatanus 178 Asts!, Hoe 1 \%
E | BergAhorn Acer pseudoplatanus 23 Astb., 1 Y
F | BergAhorn Acerpseudoplatanus 153 Ri, Asts. 1 Y 3
G | BergAhorn Acer pseudoplatanus 159 Hauptstamm in der \% 3
Krone entfernt, Asts!, 2
Astb.,Hoe, Ri, li
StU Stammumfang in cm Standort
V= vermessen
Zustand n.A. = nach Augenschein verortet
Astb. Astbruch
Asts. Astschnitt Schadstufe
Li lichte Krone 0 Nichtoder kaum geschadigt; ohne oder mit sehr gerin§ehadmerkmalen
Hoe Hohle 1 Leicht geschadigmit geringen Schadmerkmalen; im Gesamteindruck Uiberwiegen
Ri Rindenschaden Ev}Z ] vi]Zv ecPeuyv v~} E E P v E 3]}
N Neigung 2 Deutlich oder schwer geschadigt; im Gesamteindruck tiberwiegen die Anzeichen
T Totholz eine Schdigung; Besserung des Zustandes erscheint jedoch noch méglich, falls
Tot abgestorbeneBaum geeignete MaRnahmen (insbesondere Wuchsortverbesserungsicigerung) ergrif-
z Zwiesel fen werden.
! in starker Auspragung 3 Sehr schwer geschadigt bzw. abgéngig; Zustand kritisch
0 in schwacher Auspragung 4 Tot, abgestorben
Ersatzbaume

DieErmittlungder Anzahl deErsatziume (Stammumfang 1214 cm)fir mogliche Verlustbdume gem. Planung ergibt sich aus den MafRRgal
der Baumschutzverordnung vom 01.10.2022 des Landkreises B8hreewaldBei mehrstammigen Baumen wurde dea8tmumfang aller

Einzelstamringe addiert.
*Die zweiStechFichtenstehenin den Randbereichen des GEe aul3erhalb der Baugrenzen und sind von den Festsetzungen nicht direkt
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Abb. 8: WaRmannsdorfer Allee an deBtraRe Am Airport, Abb.9: WaBmannsdorfer Allee an der Strale Am Airtport,
Blick nach Norden Blick nach Siiden

Abb. 10: Liickige WaRmannsdorfer Allee stdlich der Albert Abb.11: Alleebaume F (rechts) und G (links) Kreuzungsbe-
Kiekebusch Stral3eBlick nach Siidem Richtung B 96a reichWalRmannsdorfer Allee StralRe Am Airport

[1.3.6.4 Geschutzte Tierund Pflanzenarten

Hinsichtlich des gesetzlichen Artenschutzes wurde zu diesem Bebauungsmareespezielle artenschutz-
rechtliche Prifungprstellt, die Vorkommen von Tieund Pflanzenarten des Anhangs IV der europaischen

FFH (FaunaFloraHabitat) Richtlinieund Vogelaten nach Artikel 1 deeuropaischerVogelschutzrichtlinie

fur den Geltungsbereich desmans behandelfAvEs ET AR023). Die Erfassung von Lebensstatdgr Ro-

ten Waldameise, Hornisse und des Eichhdrnchvemsle zusatzlich / parallel zu den im Rahmes drten-
schutzbeitrages zu erbringenden Untersuchungen européisch geschiitzter Arten im Jahr 2022 durchgefuihrt

Die nachfolgende Ergebnisdarstellung geldahr 2@2 zwischen Marz und Septemberfolgten Gelande-
begehungerist diesem Fachbeitrag entnommen.

Ergebnisse Brutvogel

2022 konnten insgesamitiinf Brutvogelarten misechsRevieren im Plangebiet festgestellt werd&fon
diesenfunf Brutvogelarten vird eine Art in der Kategorie 3 (Gefahrdet) der Roten Liste BrandenBiuty (
hanfling sowieeineArt in der Brandenburger Vorwarnlist®@rngrasmuickegefuhrt. Streng geschiitzte
Vogelarten kamen nicht vor.
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Entsprechend der bevorzugten Neststandorte saile finf Artenden Freibriitern in Gehdlzezuzuordnen

Bis auf das (sogenannte seltene) Schwarzkehlchen handelt es sich bei allen anderen Arten um haufige Ar-
ten. Fur zwei Arten (Bluthanfling, Dorngrasmiuicke) werden Rickgange, fur drei Arten (NachtigallzSchwar
kehlchen, Sumpfrohrsanger) hingegen Stabilitat bzw. Zunahmen diagnogiigiefab. 5)

Tab.5: Brutvogelarten und Revierzahlen im Plangebiet

Neststandorte

Vogelart . i

- Brutreviere Rote Haufigkeits Héhlen, Halb- | Hohlen, Ni- Freibriiter
(alphabetisch .
geordnet) 2022 Liste BB klasse? hohlen in Bau- | schen in Bau-| Gehélze / Bo-

men werken den
Bluthanfling 1 3 haufig, Riickgang - - 1 Geholz
Dorngrasmiicke 1 \% sehr haufig, Rickgan - - 1 Geholz
Nachtigall 1 - haufig, stabil - - 1 Boden
Schwarzkehlchen 2 - selten, Zunahme - - 2 Boden
Sumpfrohrsénger 1 - haufig - - 1 Staude
Gesamt 6 1x Kat. 3 6x
5 Brutvogelarten Reviere IxV
Legende
! Rote Liste BB (Brandenburg nach (BB ixcshAvet al. 2019)
1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféahrdet, 3 = gefahrdet / V = Vorwarnliste

2 Haufigkeitsklassen nach MLUL (Hrsg. Sept. 20$8aytz der Fortpflanzungsnd Ruhestatten der in Brandenlmuheimischen Vogelarten

Ergebnisse Fledermause

Im Plangebiet wurden die ArteltbendseglerNyctalus noctulg BreitfligelfledermausHptesicus seroti-

nug, MickenfledermausRipistrellus pygmaesind Zwergfledermaud{pistrellus pipistrelljsrachgewie-
sen. Rir die vier nachgewiesenen Fledermaarten stellt das Plangebiet einen sehr homogenen, strukturar-
menLebensraum dar, mit insgesamt geringdadermausaktivitaterNachweise von oder Hinweise auf
Fledermausquatrtiere liegen weder innerhalb ddangebietes (innerhaltbesGeltungsbereichkeine Quar-
tierstrukturen vorhanden)noch fiir dessen Umfeld vor.

Ergebniss®eptilien

Insgesamt konnten im Jahr 2Binsgesamtl3 Exemplare der européisch geschitatZéauneidechsel@-
certa agilig ausschlie3lich im Bereich der Bahnbtschung auf3erhalPldegebie¢snachgewiesen wer-
den. Andere Reptilienarten wurddrotz intensiver Nachsucheicht festgestellt.

Ergebniss@dmphibien

Aufgrund fehlender Gewasser igesamten PlangebidétbnnenFortpflanzungsstatten von Amphibienarten
ausgeschlossen werdeAufgrund der sehr geringen bzw. instabilen Populationsgréf3en in der Umgebung
des Plangebietes (vereinzelt Laichgewasserhtemim Plangebiet keine Landnachweise und keine Wan-
derrouten auch wahrendiller Begehungen zur Erfassung der anderen Artengrumreracht werden.

Ergebniss&FHHolzkdferarterund FEFHSchmetterlinge

Hinsichtlich der FFKaferartenfandensichkeine flirden Heldbock geeigneten Eichenfangebiet damit
sind keine mdglichen Brutbaume vorhanden. Ebenso ergaben die Untersuchungen der Hohlenbdaume keine
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Hinweise auf Vorkommedes Eremiterund des Scharlachroten Plattkafer. Vorkommen dieser drei Arten
koénnen fur das’langebietiusgeschlossen werden.

Im Plangebiet konnten FuttérEntwicklungspflanzen der beiden FR3thmetterlingsarteriNachtkerzen-
schwarmer, Grol3er Feuerfalter) nachgewiesen werd@a.Untersuchung der Wirtspflanzengab jedoch
keineFunde von Entwicklungsstadigdmodenstandige Vorkommen sind im Plangebiet demnach nicht zu
erwarten.

Sonstige Ergebnisse

Vorkommen von Hornissen (NesteBichhérnchen sowie Roter Waldeimeise (Hugelnester) konnten nicht
festgestellt werden.

11.3.6.5 Biologische Vidalt

Aufgrund der geringen Strukturausstattung im Plangebiet, der Lage innerhalb von stark frequentierten Ver-
kehrstrassen und der damit verbundenen Isoliertheit ist die biologische Vielfalt des Gebietes insgesamt als
gering einzuschatzen, wenngleich dieiken baumbestandenen Flachen im Westen und Norden des Plan-
gebietsHabitatefir Brutvégel bieten kbnnen.

Fir den Biotopverbundst nur die angrenzende Bahntrasse als mdglicher Verbindungskorridor fiir die Zau-
neidechseelevant Die Bedeutung des Plangebiets als Verbindungsflache fur Kleingewésser kann aufgrund
der isolierten Lage zwischen Stral3en und Bahn und den fehlenden Klésggwim Plangebiet ausge-
schlossen werden.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist nach der aktuellen Biotopkartierung und dem vorgefundenen Ar-
tenspektrum durchschnittlich bis gering.

11.3.7 Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholungsnutzung

Durch die Lage zwischen der Bahntrasse, der Bundesstralie B 96a und der WaBmannsdorfer Allee ist das
Plangebiet isoliert und starken Verkehrslarmemissionen ausgesetzt.

Nachhaltig stérend ist der circa 4 Meter erhdht liegende BahndamnBalentrassgaul3erhdb des Gel-
tungsbereiches)der die urspriingliche Wegand Freiraumvernetzung entlang der ehemaligen Selchower
Chaussee mit stral3enbegleitendem Graben untberwindbar trennt.

Landschaftsgebundene Erholungsnutzungen finden im Plangebiet nicht statt. Dignatliche Ausstat-
tung bietet aktuell auch keine Erholungsangebote an, der Erholungswert ist ohne Bedeutung.

Die Landschaftsbildqualitat des Plangebiets ist insgesamt gering.

11.3.8 SchutzgutMensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Neben der tark befahrenen Bundesstrale B96a unardelugbetrieb verlaufen unmittelbar nérdlich an
das Plangebiet angrenzend Gleisanlagen des Berliner Aul3enrings, auf den®@aldifien S9 und S45
verkehren, die aus Spandau bzw. vom Siudkreuz zum Flughafen B&R Radrdlich der 8ahngleise liegen
zwei weitere Richtungsgleise der Strecke 6126, auf denen sowohl Regisreich Guterziige verkehren.

Die Bahngleise der Regionahd Guterzige liegen auf einem Damm, der durchwegiber demNiveau
des Plangebiestverlauft(s. Abbildung 11)

Dashohe Verkehrsaufkommen auf den Strafl3en sowieStgdrienenals auch dehuftverkehrerzeugn
hohe lufthygienische und LarBmissionen im Plangebiet
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11.3.9 Schutzgut Kultwrund sonstige Sachguiter
Im Plangebiet und Umgebung gibt es weder Baudenkmale noch herausragende Sachguter.

Walmannsdorf ist ein ehemaliges Strafl3endorf, zu dem auch der nordliche Teil des Plangebie¢s gehort
Dieser Bereich des Plangebiets mit dem Baufeld 3 gehalemBodendekmalmit der Bodendenkmal-
nummer 13033Es handelt sich um eirfiedlungder rémischen Kaiserzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter,
Dorfkern Neuzeit

Beim Auftreten von bisher unentdeckten Bodendenkmalen sind diese unverziiglich den Fachbemirden
zuzeigen.

11.3.10 Zusammenfassende Darstellung der Bestandsaufnahme deavertung

DieBoden im westlichen Plangebientlang der Bahntrass&nd durch Geschiebemerdetw.-lehm aus

stark sandigen Schluffen geprader dstliche Bereiclist dagegenvon tiberwiegend feinund mittelkorni-
genFlusssaden gepragtim nordlichen BereictBaufeld 3 liegen SandHumusMischbildungemmit einer
dinnenLage von Muddeder Torf vor Das Grundwasser liegberwiegendca 1,5 t2,5m unterder Erd-
oberflache und isgegentber Verunreinigungen nicht geschiitzt. Die Grundwasserneubildung und das Riick-
haltevermogen fur Niederschlage sind hoch. Das Plangebiet gilt als altlastenfrei.

Die klimatischen Bedingungen sind derzeit aufgrund des hohen Anteils an Offenlandflisthesondere

fur die Kaltluftentstehung als positiv einzustufdruft- und Larmemissionen werden durch die stark befah-
rene Bundestralie B96aund denunmittelbar an das Plangebiet angrenzendgrhienensowieFlugver-

kehr hervorgerufen.

Das Plangebiet wirdberwiegenddurch artenarmed-rischwiesemnd krautigeRuderavegetationgepragt,
die von einem durchweg trockengefallenen Grabensystem durchzageden Auf den Grabensohlen
wachsen nahrstoffliebende Pflanzdn der Nordostspitze dePlargebietsstehenBaunt und Gehoélzgrup-
penund vier grof3e Findlingé&n der AlberiKiekebusckStrale wurden insgesariib junge Hainbuchege-
pflanzt, dartiber hinaus wurden 5 geschitzte Baume im NowmienPlangebietkartiert.

Gesetzlich geschutziBeraten beschraken sich auf das Vorkommen der streng geschiitzten @idanhse
entlang deBahntrassaulerhalb des Plangebietagn in Brandenburg tberwiegend haufigen Vogelarten
mit sechs Revieresowie vier Fledermausartemit geringer Aktivitat im Plangebiet und oliQuartiers-
nachweise.

Im Plangebiet finden keine Erholungsnutzungen statt

Derndrdliche Bereich des Plangebiets ist Teil hisorischerDorfes WaRmannsdorf ungehort zu einem
Bodendenkmal.

Il.4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

[1.4.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flacheninanspruchnahmen sind durch den rechtskraftigen Bebauun@gg®ai.d.F.der 1.Andemung
bereitsvollumfanglichzuldssigDaran &ndert sich auch nichts durdle ddumlichgeringfligig verschobenen
gewerblicherNutzungsflachen undiderweiterte Zulassigkeit einer Hochschulnutzuhgch Festsetzun-
gen des BPland02/22.

Auchbei Nichtdurchfihrung der geplanten Nutzungsanpassurggen. dem BPlan02/22 bleibt die plan-
rechtliche Zulassigkeit als Gewerbegelnkhe Hochschulnutzung bestehen

-32-



Bebauungsplaf2/22 ¢&ewerbepark am Airport Teilgebiet Ost Umweltbericht Entwurf, Stand:Januar2023
Gemeinde Schonefeld Ortst¥ilaBmannsdorf Biro Hemeie

[1.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Grundlage fur die Abschatzung der Umweltauswirkungen sind die Festsetzungebhaumungsplan2/22
im Vergleich zur aktuellen als auch zur planungsrechtlich zulassigen Situation.

Fur die Beurteilung der Auswirkungen spielt der Zeitraum der Realisierung keine Rolle. Bei der Beurteilung
der Umweltauswirkungen werden sowohl die vorhandenen Qualitédten undelastungen als auch die
Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes den zu erwartenden Beeintrachtigungen gegentbergestellt. Die
Bewertung erfolgt verbahrgumentativ.

Die Auswirkungen werden schutzgutbezogen dargestellt und differenziert iy dnalage und nutzungsbe-
dingte Auswirkungen. Zu den baubedingten Auswirkungen gehdren alle bauvorbereitenden Maf3nahmen
wie Beraumung, Baumfallungen, Baugrubenerstellsmgie Baustelleneinrichtung uneverkehr. Die anla-
gebedingten Auswirkungen betreffen die eigeritéo MalRnahmen zur Herstellung der Bauvorhaben wie
ober- und unterirdische Bebauung, Versiegelung, etc. Die betrigdhsr nutzungsbedingten Auswirkungen
beziehen sich insbesondere auf Laimd sonstige Eissionen.

1.4.2.1  Wirkraume

Hinsichtlich des Bodens sowie der Biotope als weitestgehend standortgebundene Schutzgtiter treten keine
Auswirkungen Uber den Geltungsbereich hinaus @efplante interne ErschlieBungswege kénnen zum Ver-
lust einzelner Baume der geschitzten Allee an der Watdredorfer Allee angrenzend an das Plangebiet
fuhren. Mit weitreichenden Auswirkungen auf das Grundwasser ist bei einer Versickerung der Nieder-
schlage im Plangebisbwie durch diBeschrankung der unterirdischen Geschassht zu rechnen. Zu-
satzliche ktnatische und lufthygienische Belastungen sowie Auswirkungen aufddschaftsbildjehen

Uber den Geltungsbereich hinaus.

I1.4.2.2 Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Die nachfolgende Darstellung der erheblichen Auswirkungen begightauidenaktuellen Zustand bzw.

die zu diesem Zeitpunkt vorliegende Datenbasis gemBdstandsaufnahme (vdKapitel 1.3)Darlber hin-

aus wird auf das Delta der Beeintrachtigungen gegeniiber dem planungsrechtlich zuldssigen Mal3 gem. dem
rechtskraftigen Bebauungspla®4/93i.d.F. derl. Anderung hingewiesen.

[1.4.2.3 Auswirkungenauf die Schutzguter Flache und Boden

Aufgrundder anthropogenverédnderten Bodenverhaltnissdurch die ehemalsintensive landwirtschaft-
licheund gartnerische Nutzungst der BodengegeniibelUberbauungind Versiegelunggrundsétzlich
alsbedingtempfindlichzu bewerten.

Baubedingt konneBodenverunreinigungen durch Unfalle oder Leckagen (z.B. Olverluste von Fahrzeugen,
Brandbekampfunggrundsatzlichicht géanzlich ausgeschlossen werden, was insbesondere auf unversiegel-
ten Flachen zu Bodenverunreinigungen fihren wiiRigtenzielle Verunreigungen des Bodens sifjet

dochbei einan sach und ordnungsgeméaReBaubetriebnicht zu erwartenWahrend der Bauzeit sind die
einschlagigen Vorschriften einzuhalten.

Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme fir Verkeimd Gewerbeflachen ist planrechtlich durch die
1. Anderungles Bebauungsplar@}/93 bereits zulassig und bleibt ndem Bebauungspla®2/22 grund-
satzlichunveréndert.innerhalb der Gewerbegebiete kéen auf der Grundlage des Bebauungsplans 04/93
1. Anderung insgesamt 37.05% bew. ca. 3,7 ha liberbaut und versiegelt werden (vgl. TaBglRer
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Flachenanteil der maximal Gberbaubaren und zu versiegelnden Flaghebsich im Vergleich zu dem
rechtskrafigenBebauungsplanur geringfugigerh6hen und raumlich etwagerschieben

Tah 6: Zusatzliche Versiegelung

: Flachenanteil gem. | Flachenanteigem. .
ATCENEEEEETY B-Plan04/93 (1.And) B-Plan02/22 Dl
Zulassig&Jberbauung und/ersiegelungnnerhalb derGewer- 37.065m? 37.362m? +307 m?
begebiete(GRZ 0,8 und GRZ 0,6 zzgl. Uberschreitung gem
BauNVO)
Verkehrsflache 6.788m? 6.831m? +43m?
Summe 43.843m? 44193 m? +350m?2

Die Anderungen betreffen anteilig eine
X Gewerbeflache, die zur StraRenverkehrsflache wird (80umd
X eine 444m? groReGrinflachemit SPE, die zum Gewerbegebiet mit SPE wird.

Aus diesen Verschiebungen resultiert eine geringfligige zusatxlemtséegelungon 350mz2, was einem
Prozentanteil von < 1% der planrechtlich zulassigen maximalen Versiegelung entspricht (vgl. Tabelle 5).

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boderbgineiner ordnungsgemafen Nutzunight

zu erwarten. Aufgrund ddg-estsetzng alsVerkehrsberuhigter Bereialnd derNutzung als CamptRlatz
statt einer PlanstraBand dem damit verbundeneteilweisen Verzicht fur den Individualverkehr verringert
sich das Risiko von potenziellen Verunreinigungen des Bodenswriahrsbedingte Havarien.

11.4.2.4  Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Durch den Erhalt deGrabens im Baufelde3s SPEIacheund die Nutzung als Retentionsflache mit einem
Volumen von 210 m3 bei 70 cm Tidd@nnendie Niederschlage awtem sidlichen Teil des Baufeldesifh

Falle eined00jahrigen Regenereigniguriickgehalten und versickert werdeBurch die Versickerungin-

nen im Graben wieder feuchte oder wechselfeuchte Standortbedingungen entstehen, die feuchteabhén-
gige Pflanzen beglinstig, so dass Rohrichtarterfir friihere Zeiten ist ein Schilfbestand beldgich wie-

der einstellen.

Hingegerkannder trockeneGraben im Baufeld 2wie auch schon im rechtskréftigerFBan- durch das
Gewerbegebiet tberbaut werden. Da die Funktion desb@&nsaufgrundder aufgegebenemandwirtschaft-
lichen Nutzungnicht mehr bestehtsind mitder Uberbauundkeine erheblicmegativen Auswirkungeriir
dies Schutzguterbunden

Derinnerhalb einer 6ffentlichen Griinflactsgidwestlichan dasPlangebieangrenzendaufRerhalb)erlau-
fendeehemalige Rieselfeldgrabest von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht betroffen

Grundwasser

Bei einemordnunggemalunfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge umdaschinen sind baubedingte Ver-
schmutzungn desGrundwasserfz.B. durch Schmieund Betriebsstoffgnicht anzunehmen.
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Die Gewerbeentwicklung fuhrt anlagebedingt zu eMerringerung der Grundwasserneubildung durch
Uberbauung und/ersiegelungon ca. 3,7 haDader tiberwiegende Teil deyewerblchen Nutzungen be-

reits planungsrechtlich zulasssy, resultieren ausliesem BPlan nur350m? zuséatzlich Berbaue und ver-
siegelteFlachen(vgl. Tabelle 5)die zukeinen relevanten zusatzlichegativen Auswirkungefiihren.

Obwohldie Zahl von Geschossen unterhalb der Gelandeoberfifictsie Baufelder 2 und 8uf ein Ge-

schoss begrenztird und- sofern nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserstand auch fir betroffene
Nachbarn ausgeschlossen simtur imBaufeld BF 4Haus 8an der Walimannsdorfer Allee bis zu zwei Ge-
schosse unterhalb der Gelandeoberflache zugelassen wersteufgrund der geringen Flurabstande von

1,5 bis 2,5 m bereitdurch den Bawon eingeschossigemiefgaragemit einer angenommenen Grin-
dungstiefe von 3nin den Hausern 5 bB&an der Walmannsdorfer Allee mit temporaren Grundwasserab-
senkungen zu rechnen

Zum Schutz der lokalen Grundwasservorratess grundsatzlich enthommenes Grundwasser dem Grund-
wasserkorper wieder zugefuhrt werdemd ist deswegeror Ort zu versickern.

Aufgrund der zukinftigerlochschuNutzung dem Wegfall von StraRenverkehrsflache und stattdessen der
Nutzung als CamptRlatz, der grundséatzlich nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden idabetriebs-
bedingtnicht von erhebliche®uswirkungen auf das Schutzgut auszugelmashen Eintrag vorwassever-
unreinigenden Stoffen bei ordnungsgemaBaitzungauszuschliel3en

11.4.2.5 Auswirkungen auf dsSchutzgut Klima

Durch die geplantennd Uberwiegend bereitguldssigen Nutzungen gehen groRec@fandflachen verlo-
ren, die zur Frischluftbildung beitragen und klimatisch ausgleichend wirken

Neben dem Vegetationsverlust werdersgesamt ca3,7 ha Flachen Uberbaut uneersiegelt und heizen
sich aufgrund dewarmespeicherkapazitat der Oberflachgtark auf, was zu einer relevanten Erhéhung
der Lufttemperatur fihren kanrAus den im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsg@m? zusatz-
lich Uberbauten undrersiegelen Flachen resultierekeine weitererrelevantennegativen Auswirkungen
fur das Klima.

Auch beziiglich der Windind Austauschverhaltnisse kann die dichte Bebauung zu Veranderungen des Lo-
kalklimas und zu einer verringerten Frischluftzufuhr fihi2a.weiterhin die maximal zuldssige Oberkante
baulicher Anlagen bei 65,0 m U NHN festgesetzt wird und das dem bisherigen Planungsrecht entspricht,
kommt es nicht zu einer veranderten Barrierewirkung. Innerhalb der Gebaudehéhen, ist die Geschossigkeit
im Baufeld 2 an der Bahn auf 5 Geschosse anstatindatimal 4 Geschosse gem-Fan 04/93 i.d.F. der

1. Anderungerweiterbar.

Negative Auswirkungen auf das lokale Klimemdendurch Dachbegriinungen sowabenerdigeBepflan-
zungs und Begrinungsmafnahmen gemindgrta. Staubbindungsfunktion der Baum8&tralRenbegleiten-
der Baumbestand reduziert die Windgeschwindigkeit in den Stralenschluchten. Dariliber hinaus dienen
Baume und Gehdélze in den StralRenraurmed den Gewerbgebieten als Schattenspender, reduzieren die
Temperatur und erhéhen die Luftfeuchtigkeit.

11.4.2.6  Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

BaubedingteEmissionen entstehen wahrend der Bauphase durch Baufahrzeugenasdhinen, die zeit-

lich beschrénkt sind und als ntarheblich eingeschétzt werden. Bei starker Trockenheit konnen baube-
dingte Staubimmissionen auftreten, denen bei Bedarf durch BewasserungsmalRnahmen entgegen zu wirken
ist.
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Dadie gewerblicheé Nutzungen bereits planungsrechtlich zulassig sind, entstehen keine weiteren negati-
ven Auswirkungexurch den ergdnzenden Betrieb einer Hochschwild dem damitverbundenen motori-
sierten IndividualVerkehr.

Im Gegenteil, durch den Verzicht auf Erschligf@fi@chen fur einen Hochschulcampdie sehrgute
OPNVAnNbindungsowie das Radverkehrsnetird sich der Anteil de Individualverkehrs und der damit ver-
bundenenverkehrsbedingten Immissionen voraussichtherringern. Vor dem Hintergrund dbestehen-
denBelastungen durch Schadst&missionen aufgrund des Flugverkeldes hohen Fahrzeugautkommens
der BundesstralR3e und deschienenverkehrs auf der hdher gelegeBahntrasse wird es nicht zu messba-
ren Veraneérungen der Schadstoffind Feinstaubbelasturigppmmen

Dievorhandenen undjeplanten BaumpflanzungemiStralienaum und in den Gewerbegebietn fitern
Schadstoffe aus der Luft und binden KohlendioRiek. Verlust vorirei Baumen fir Zufahrtenzu den Bau-
gehetenwird mehrfachim Plangebietiurch Neupflanzungeausgeglichen.

Der kritische Wert fir NOdient gem. 83 (4) der 39. BImSchV zum Schutz der Vegetation. Im Plangebiet
und der Umgebung kommen jedoch keine empfindlichen Vegetationsbestande vor, so dass eine Betroffen-
heit ausgeschlossen werden kann.

11.4.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiengl biologische Vielfalt
Biotope

Das Plangebiet weist aufgruder Giberwiegend geringwertigen Vegetation und der starkerinselung

durch die Verkehrsbarrieren Stral3e und Schiene eine geringe Empfindlichk@&ieaBiotopkartierung

2022 hat keine neuerechtlichen Restriktionen zu geschuitzten Biotopen oder geschitzten Pflanzenarten
ergeben.

DerteilbeschatteteGraben im ndrdlichen Plangebiet wird erhalten und durch eine entsprechende Festset-
zung im Bebauungsplais Retentionsflachgesichert.

Entlang @r AlbertKiekebusckstralReund derPlanstra3eB wurden StralRenbaume gepflanztie Gberwie-
gend erhalten werden kdnnen

Ansonsten istler Totalverlustler Frischwiesen un&uderalbiotope (ca. 4,6 Haw. 46.286 rf) sowieder
zentralen trockengefallenen Grabenabschnii®84 nt) und der Geho1z€318 nt) bereitsdurchdie rechts-
kraftige1. Anderung des Bebauungspld@®93 plarrechtlichvorbereitet Durch cen Bebauungsplaf2/22
werdenim Vergleich zum rechtskraftigen Bebauuplgs keine zusatzlichen Biotopflachen in Anspruch ge-
nommen Da diese Biotope aus Sicht des Artend Biotopschutzes nur eine untergeordnete Bedeutung
haben, sind die Umweltauswirkungen als bedingt erheblich einzuschatzen.

Die Inanspruchnahme der Lebenarée im Plangebiet durch Bebauung und Versiege&rfmgt sukzessive
mit dem BaufortschrittGem. dem Masterplanist mit drei Bauphasen zu rechnen (vgl. Keidl.1.4), die
sichvoraussichtlictauf einen langereiiRealisierungszeitraum beziehen

Negative Aiswirkungen auf die Tierwelt durch Beleuchtungseinrichtungen kénnen nicht ausgeschlossen
werden, da wer allem nachtaktive Insekten von kinstlichen Lichtquellen direkt durch Verbrennen, Aufprall
oder indirekt durch Verhungern, Erschopfung, leichte Beutedfien sind. Durch die Verwendung von
staubdichten Leuchten lassen sich solche Auswirkungen jedoch auf einfache Art und Weise vermeiden, da
die Insekten dann nicht mehr in die Leuchte gelangen kénnen.

DurchMafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie diverse Pflanz-
gebote undBegriinungsmalRnahmenriarhalbder Gewerbegebietaverdendiverse neue/egetationsfla-
chen geschaffen
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Verlust vongeschutzten Einzelbdume im Plangebiet

Im Plangebiegehen2 jungeHainbucherin derAlbert-Kiekebusckstrale(darunter eine bereits abgestor-
bene)sowievoraussichtlictbis zu3 Einzelbaumém Baufeld 3BergAhorn,Robinie, Birke, BauNr. 16 bis
18, vgl. Tabelle 4 und Abbildung 12)yloren.Die zwei Steclrichen stehen auRerhalb der Baugrenzen und
konnten erhalten werden.

Bei einem Verlugtler 5 geschitzterBaumesindgem. derBaumschutzverordnung des LandkreiBedime
Spreewald insgesamtBrsatzbaumeu pflanzen (vgllatelle 4).
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Abb. 12: Einzelbaumlestandim Plangebiet voraussichtlicheVerlustbdumeund méglicheLiickenpflanzung an der Wal3masdorfer Allee
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Verlust von B&dumen einer nach § 17 BbgNatSchAG geschuitzten Allee auRerhalb des Plangebiets

Die geplante interne EchlieBungler Baufelder 2 und Bhiindet gegeniiber der Strale am Airport in die
Walimannsdorfer Allee und fiihrt zum Verlust von zwei Alleebaufaeerhalb des Plangebiets)

AuRRerdem muss voraussichtlich ein weiterer Alleebaum fir eifighfizum Baufeld 3 gefallt werdeBie
geplante Zufahrt ist die einzige Mdglichkeit der ErschlieBung des Baufeldes 3, da eine Anbindung Uber das
Baufeld 2 durch den Erhalt des Grabens alsF&the ausgeschlossen ist.

Die 3 Alleebaume mit Stammumfangeamigchen 153 und 159 cm weisen insbesondere aufgrund von star-
ken SchnittmaB3nahmen und erschwerten Standortbedingungen an der Stral3e und den damit verbundenen
Belastungen teils erhebliche Schaden an Rinde und Krone auf (vgl. Tabelle 4).

Aufgrund des Alleerhiutzes gem. 8 17 BbgNatSchAG ist fur die Fallung ein Ausnahmeantrag bei der Unte-
ren Naturschutzbehorde des Landkreises Dat8pesewald erforderlich.

Fauna
Durch die Flachenverlusteerringert sich detebensraum fir Pflanzen und Tiere.

DreiBrutreviere(DorngrasmuckeBluthanflingund Schwarzkehlchéibefinden sich direkt in einem zukunf-
tigen Baufeld des Geltungsbereichs. Hier kommt es in Folge des Bauvorhabens zum kleinflachigen Entzug
derzeit besiedelter HabitatdéJmdas Plangebiet grenzen unmitteljadoch weitere qualitativ hochwertige
Habitate Grinlandbrache frischer Standorte mit nur spontanem Gehdélzbewuett$, strukturierter Ge-
hélzstreifen am stdwestlichen Rand des Plangebietes sowie Gehdlzsukzessionsflachen an dg), Hi66a
auch nocHangfristig verfiigbar sind. Eine Verlagerung im 6kologisch rdumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang in diese umgebenden Habitate ist mdglich, da dort hinreichend 6kologischen Nischen vorhanden sind.
Insofern sind keine vollstandigen Lebensstatten gro3flachéyin grol3en Anzahlen betroffen, weshdliie
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang, bei Arten mit regelmaiigem Wechsel der Fortpflan-
zungsstatten und ihrer nicht erneuten Nutzung, weiterhin erfillt bldibe verbleibenden Brutreviefge-

finden sich unmittelbar ammittleren nérdlichen Rand des Plangebietes, und zwar in einer nicht zu bebau-
enden Flache (parabolischer Schutzstreifenfiemdie Vegetationerhalten bleibersoll. Insofern gebn

die Reviee nicht verlustig

Die fur Fledermause releveam linearen Strukturen, die als bedeutsame Transferflugrouten genutzt wer-
den kdnnten, sind Plangebiet nicht vorhanden. Es sind keine Lebensstatten (Fledermausquartiere) und
keine hochwertigen Lebensraume betroffen, keine Fragmentierung erfolgt nicht.

Da es keine Kleingewésser im Plangebiet gibt und die Grében schon lange trockengefallen sind, spielt das
Plangebiet keine weitere Rolle als Habitatraum fir Amphibien.

Hinsichtlich der Zauneidechse kden Tiere afgrund der rdumlichen Naheu der Bahntrassien den Be-
reich der Baufelder Uberwechseglwas aber unwahrscheinlich .ist

Betriebsbedingt kdnnen negative Auswirkungen auf die Tierwelt durch Beleuchtungseinrichhiogen
ausgeschlossen werden, danallem nachtaktive Insekten von kinstlichen Lichttgretlirekt durch Ver-
brennen, Aufprall oder indirekt durch Verhungern, Erschopfung, leichte Beute betroffen sind. Durch die
Verwendung von staubdichten Leuchten lassen sich solche Auswirkungen jedoch auf einfache Art und
Weise vermeiden, da die Insekten aganicht mehr in die Leuchte gelangen kdénnen.

Bezlglich der artenschutzrechtlichen Relevanz weleswirkungen auf dieuropaweit geschitzten Tier-
artenin dem Artenschutzfachbeitragu diesem BPlan AvES ET AR023) behandelt und sind in Kapitgl6
zusammenfassend dargestellt
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11.4.2.8 Auswirkungen auf den Biotopverbundnd die biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist durch diengebenderStral3en undlie Bahntrassestarkisoliert Rir den Biotopverbund

ist nur die angrenzende Bahntrassésmogliche Vebindungslorridor fur die Zauneidechseelevant Die-

ser Verbund wirdlurch die Vorhaben im Plangebiet jedaalkht beriihrt.Die Bedeutung des Plangebiets
alsVerbindungfiache firkleingewasserdan aufgrund der isolierten Lage zwischen StraRen und Bahn und
den fehlenden Kleingewasseim Plangebietusgeschlossen werden.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist nach der aktuellen Biotopkartierung und dem vorgefundenen Ar-
tenspektrum durchschnitich bis geringUber dieobenbeschriebenerbau- und betriebsbedingta Auswir-
kungen auf dsSchutzgt Pflanzen und Tiere hinasmdkeine Auswirkungen aufen Biotopverbund und

die biologische Vielfalirkennbar

11.4.2.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Landsahaf

Das Landschaftsbild weist aufgrund der aktuellen Situatiomudiralen Offenlandflachen, dien stark
frequentierten Verkehrstrassen eingefasétd,grundséatzlich eine geringe Empfindlichkeit auf.

Das Landschaftsbild wird siahlagebedingtm Verdeich zur aktuellen Situation erheblich verandern. Aus
einem dorflichoffen gepragten Gebiet wird ein hoch verdichtetéochschulcampuisn Flughafenumfeld.

Da gewerbliche Nutzungdrereitsplanungsrechtlich zulassig sirgilnd durch die Festsetzungen dgsbau-
ungsplan€2/22 nur in den Baufeldern 2.1 und 2 Auswirkungen auf das Landschaftshilderwarten da
nunmehr5 statt 4 Geschosse gelassen werdenm Baufeld 2.2 kann das Gebaude bis auf die Oberkante
von maxmal 65 m tber NHN gebaut werden, sodasst ein 8-geschossige&ebaudgParkhausstatt bis-

her zulassiger geschossiger Bauweise moglich witde Geb&udeoberkante entspricht allerdings weiter-
hin dem aktuellen PlanrechPositiv ist die Lage der hohen Baukérper an der Bahntrasserzen, da hier-
durch eine larmreduzierende Wirkung fur das restliche Plangebiet und den Céttgimsangenommen
werden kann.

11.4.2.10 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Durch den Bebauungsplan sind Wohngebiete bzvbi€e mit Wohnnutzungen nicht erheblich betroffen,

da das Plangebiet ausschlief3lich zwischen den emissionsstarken Verkehrstragern Schiene und Strafl3e liegt.
Dienachstgelegenen Wohnnutzungen siidlich des Plangebiets befinden sich in der Gemarkung Selchow in
mehr als 700 m Entfernungazwischerverlauft dieBundestralRe 96aAuch diendrdlichder Bahntrasse
gelegenen Siedlungesind durch ¢k Bahntassedes Berliner Aul3enrings afsassive Zasur von den Mal3-
nahmen innerhalb deBlangebietsicht betroffen.

Die nachstgelegenen Wohngebaude befinden siahder DorfstraRém historischenSiedlungsbereich von
WalRmannsdorfDadasnahe gelegene Gewerbegebiet nérdlichen Plangebietls eingeschranktes Ge-
werbegebietfestgesetzt wird, sindort demnachnur daswWohnennicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe aller Art zulassjgvas ein konfliireies Nebeneinander sichert

Luft- und LA&rmemissionen

Fur Menschern der Umgebung6dnnen Luft und Larmemissionen wéhrend der Bauzeit durch Baumaschi-
nen und-fahrzeuge hervorgerufen werden, die zeitlich beschrankt sind und als nicht erheblich eingeschatzt
werden. Staubimmissionen ist bei Bedarf durch BewéasserungsmalRhahmen entgegen zu wirken. Dauerhafte
Staubimmissionen sind aufgrund der Versiegelung und Bepftandes Plangebiets nicht relevant.
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Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung anqéfeRifERENEST
UNDPARTNERO022) Hinsichtlich des Gewerbelarmairdenals Vorbelastungie Emissionen des Paakd-
RideParkplatzes ar&Bahnhof WalRmannsdosowie die Emissionetter zuldssigen gewerblichen Nutzun-
gendes Bebauungsplans 05/1®@ v (E t "u vve }E (d€E Ganwinde Schofad (TestaCampus

t gegentber vom Plangeb)en die Berechnung aufgenommen. Unter Zugrundelegamgangenomme-

nen Larmemissionskontingenten, die mit Werten von teilweise weit tber 70 dB(A) tagsiber bzw. zwischen
55 und 60 dB(A) nachts ein typiscli@aswerbegebiet ohne Einschrankungamulieren, werden die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm an allen Imsiisisorten eingehalte(MWERNERENEST UNBARTNER(022) Die
vomgeplantenHochschulCampus induzierten Larmimmissionen werden voraussichtlich geringer ausfallen
als(die planungsrechtlich zulassigdiblichen Gewerbenutzungen mit erhéhie LKWAufkommen.

Die ermittelten Beurteilungspegel fur die kombinierte Betrachtung $traler und Schienenver-
kehrsemissionetiegen tagsiber zwischen 64 dB(A) und 73 dB(A) sowie nachts zwischen 62 dB(A) und 72
dB(A). Die schalltechnischen Orientierungswerte flr Verketnsilh Gewerbegebieten von 65 dB(A) tags-

Uber bzw. 55 dB(A) nachts werden bei freier Schallausbereitung und ohne Schallschutzmaflnahmen flachen-
deckend Uberschritten(ebd.)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb \@irmschutzbereichen gemag g und 4 FlgLamGi.V.m. Flug-
LarmSBBbgindist der TagSchutzzone 2 sowie der Naebthutzzone zuzuordneBementsprechend sind
hier Fluglarmpegelakq tagzwischen 61 und 64 dB(A) bzweglnachizwischen 52 und 56 dB(A) zu berticksichti-
gen. Aufgrund dieser Pegel tritt der Fluglarm gegentiber dem Verkehrslarm in den Hintergrund und wird
nur in den vom Verkehrslarm abgeschirmten Bereichen rele\abd.)

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen dukéiimemissionen (StraReand Schienenverkehr tags-
Uber, Schienenverkehr nachts, Fluglarempfiehlt der Fachgutachtezine Losung des Immissionskonflikts
durch die Festsetzung von Schalldasvralien nach der DIN 4109.

Hinsichtlich des Gewerbelarms bedasfairch die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA LaArm auch
ohne jegliche SchallschutzmalRnahmen (s.0.) keiner Festsetzung

In der Kumulierung aller bestehenden und zulédssigen Nutzungen sind zwar insgesamt hohkenlissio-
nen zu erwartenMit dem grundsatzlichemAusschlusson dauerhaftenWohnnutzungn und/oder beson-
ders larmschutzbedurftigen Nutzungén Plangebietaul3er Betriebsahnungen) sowie den Festsetzungen
von SchalldamaMalfien nach der DIN 41@@rd aberdem Vorsorgegebot fir die Gesundheitrdéen-
schen entsprochen.

Hinsichtlich detufthygieneentstehen durch die Anlage und den Betrieb der Hochschulnutzung keine wei-
teren oder zusétzlichen Emissionsquellen im Vergleich zu dem planungsrechtlich Zulassigen.

Erhebliche Beeintrachtigungen durchtbebsbedingte Schadstoffeintrage und Larmbelastungen fur Bio-
tope, Pflanzen und Tiere sind nicht zu erwarten, da keine sensiblen Vegetationsbestande in der Umgebung
vorkommen, die durch Immissionen geschéadigt werden kdnnten.

Lichtemissionen

Durch die StralRenbeleuchtung und die gewerblichen Nutzungen werden Lichtimmissionen entstehen.
Durch die Festsetzurder ausschlie3lichen Verwendung von weif3em und gelbem Licht fir Werbeanlagen
und den Ausschluss voludreszierenda und reflektierenda Farben sowie bewegtm oder wechselndm
Lichtwerden gewohnliche Lichteffekte erzeugt.

Anlagen und betriebsbedingté&Emissionen potenzieller Blendwirkungen von auf Bauwerken instatlierte
Anlagen (bspw. Scheinwerfer, optische Lichtsignalgerate wie Lasnisint zu erwarten, da diese auf-
grund der Flughafenndhe nur bei Vorliegen einer luftfahrtrechtlichen Genehmigung zuléassig waren.
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Da im Plangebiet selbst keine dauerhaften Wohnnutzungen zulassigignan Aufhellungen in den
Abend bzw. Nachtstunden swie von BleneEffekten betroffen sein kdnnten, sind belastigende Lichtimmis-
sionen gemal der Lichtleitlinie fir das Schutzgut Mensch nicht relevant.

Erschitterungen

Mit der erwarteten Zunahme des Giterverkehrs sind nicht nur LA&rmimmissionen, sondernracictitte-
rungenverbunden

Zur Berechnung der Schwingungsuibertragung auf die Geschossdecken der Neubauten wurde ein Fachgut-
achten erstellt GUDCONSULR022). Fiir die Berechnung wurden frequenzabhangige Ubertragungsfunktio-
nen nach der Richtlinie 820.2056rdDeutschen Bahn AG fiir die Erschitterungsprognose an Gleisstrecken
angesetzt.

Das Fachgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fiur Erschiitterungen die Anforderungen gemaf-DIN 4150
2 fir Gewerbegebiete sicher eingehalten werden.

Im Ergebnis der durchgefiilet Prognose ist darliber hinaus festzuhalten, dass in den bahnnahen Hausern
1, 2 und 3 je nach Konstruktion Deckenschwingungen bei Giteder SBahnverkehr auftreten kénnen,

die als spurbar und ggf. auch als stérend zu beurteilen sind. Auch die ztiesrdean Sekundarluftschallpe-

gel kénnen in den bahnnahen Gebauden die gutachterlich empfohlenen Richtwerte fir hdhere Komfortan-
spriche in Seminarraumen Uberschreit@um Schutz von Nutzungen, fur die ein erhéhtes Konzentrations-
bedirfnis gilt, werden Erschitterungen dampfende MaRRnahfierie Hauser 1 bis @mpfohlen, die bei

der Tragwerkskonstruktion als auch beim Innenausbau zu beachten sin8¢avidngungsentkopphg im
Grindungsbereichverzicht auschwimmende EstricheDiese MaRnahmen sind auf der Baugenehmi-
gungsebene beachtlich.

Warme und Strahlung

Elektrosmog resultiert aus den Strahlungen von Handys, WLAN, Sendemasten und technischen Geratschaf-
ten, die UberFunkverbindungen funktionieremurch die gewerblichen Nutzungend die Hochschulnut-
zungenwerden keine Uber die normale Nutzung hinausgehende Strahlungen hervorgerufen, die fir das
Schutzgut Mensch relevant sind.

Hinsichtlich der Sonneneinstrahlung undkeentwicklung sollte die Versiegelung auf ein Minimum redu-
ziert und der Anteil an Vegetationsflachen mit Gehdélzpflanzungen maximiert webikefrestsetzung von
Gehoblzen und Baumen und inshesondBachbegrinungn wirken sich positiv auf die Rickstrahlgiind
Warmeentwicklungm Gebiet aus.

Erholungsnutzungen

Erholungsgebiete bzw. fir die Erholungsnutzung geeignete Flachen werden von den Festsetzungen des Be-
bauungsplar®2/22 nicht berihrt.

Durch die gednderte Festsetzung der im rechtskraftigéia®04/93 (1. AnderungalsPlanstraleB be-
zeichneten Verkehrsflache als Verkehrsberuhigter BelieicBPlan 02/22vird ein Platzcharakter zwischen
den Gebauden des Hochscttdmpus entsteherderRaum fir Begegnungdmetet und als autofreier

Platz die Aufenthaltsqualitat iffreien deutlicherhoht.

11.4.2.11 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultumd sonstige Sachguter

Von den Fessetzungen de8ebauungsplasist einBodendenknalim Nordendes Plangebietbetroffen.
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Der Umgang mitlem betroffenen Bodendenkmal wird in Absprache mit der zustandigen Denkmalschutzbe-
horde im Rahmen der Baugenehmigung festgelegtiatich Zuge der Reigierung der Bauvorhabezu be-
ricksichtign. Beim Auftreten von bisher unentdeckter Denkmalsubstanz wahrend der Bautatigkeiten sind
diese unverziglich den Fachbehdrden anzuzeigen.

Anlage und betriebsbedingt entstehen keirspezifischeWirkungen.

11.4.3 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sachgerechter
Umgang mit Abféallen und Abwassern

Aufgrund der geplanten Nutzungen als eingeschrant@eaerbegebietind als Hochsch#fampus sind
keine weiteren alsig Ublichen Hausmiihbfalle zu erwarten. Spezifische Abfalle sind mit den Vorhaben
nicht verbunden.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasiseim Rahmen der jeweiligen haustechnischen Pla-
nungauf der Ebene der Baugenehmiguteyzulegen

Das Niederschlagswasser im Plangelied vor Ortin MuldenRigolerversicket.

[1.4.4 Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen

Mit der Umsetzung der gdgnten Nutzungen ist keine erhdhtanfalligkeit fir schwere Unfalle oder Kata-
strophen mit méglichen Folgewirkungen auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt nach heutigem Ermessen verbunden. Dies gilt sowohl fir Unfélle und tdataest, die von aul3en auf

das Plangebiet einwirken, da keine Stdrfallbetriebe im rdumlichen Umfeld existieren, als auch fir Risiken
von Unfallen und Katastrophen, welche aus dem Plangebiet heraus auf das raumliche Umfeld wirken kénn-
ten.

[1.4.5 Eingesetzte Techken und Stoffe

Es kann davon ausgegangen werden, dasddrdimsetzung derulassigen Vorhabeadlgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe eingesetzt werden.

[1.4.6 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Bei den Wechselwirkungeageht es um konkurrierende Belange des Umwattd Naturschutzes und um
sich gegenseitig abschwéchende oder verstarkende Umweltaspekte, die fir das Plawgéhiehend
nicht zu erwarten sind.

Der Grad der Versiegelung korrespondiert mit den Auswirkurgénien Wasserhaushalt und das Klima
sowie mit demVegetationsverlust. Durch die Verwendung versickerungsfahiger Oberflachenmaterialien
kénnen potenzielle Bodemund Grundwasserverunreinigungen im Havariefall nicht ausgeschlossen werden
(v.a. im Bereichayinger Grundwasserflurabstadnde im Osten des Plangebiets).

Konkurrierend sind die Belange der Versickerung von Niederschlagen im Plangebiet und die Begriinung von
grofRen Dachflachen, insbesondere bei der Nutzung blaugriner Dacher. Eine Rickhaltung exstiNéd

gen und die Verdunstung Uber die Vegetation begrinter Dachflachen reduziert den Anteil des Nieder-
schlagswassers, der im Erdboden versickern und dem Grundwasser zugutekommen kann. Dies kann die
Grundwasserneubildung schmalefaleichwohl wirksich de Dachbegriinundurcheinen verzégerten Nie-
derschlagsAbfluss beBtarkregenereignisseentlastend auf da®langebietius
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Eine ansonsten wechselseitige bzw. sich gegenseitig verstarkende Interaktion zwischen den Belangen ist
nicht erkennbar.

[1.4.7 Kumulerung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Gem. der Anlage 1 zum BauGB Nr. 2 Buchstabe b) Doppelbuchstabe ff) sind in der Umweltprifung auch
Vorhaben benachbarter Plangebiete hinsichtlich kumulierender Wirkungen einzubeziehenohu#resist

zu prifen, ob die aus diesem Bebauungsplan resultierenden Auswirkungen zusammen mit Auswirkungen
geplanter benachbarter Plangebiete oder Vorhaben zu weiteren oder verstarkten erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen fuhren kénnen. Relevant smdiesem Zusammenhang die Art der Vorhaben sowie
insbesondere ihre zeitliche und rdumliche Verwirklichung.

Nach derzeitigem Wissensstand sind derzeit keirgerenVorhaben odereitgleichePlanungen in der
Umgebung des Plangebiets bekannt, die hiesigimtlich der Kumulierung von Auswirkungen auf die
Schutzguter zu beriicksichtigen waren.

11.4.8 Zusammenfassung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes

Die Umweltauswirkungen, die d&ebauungsplaf2/22 &ewerbepark am Airport Teilgebiet Ostauf
den bisher weitgehend unbebauten Flachen planungsrechtlichereitet, sindgegeniiber dem planungs-
rechtlich zulassigen Mal3 des Bebauungspl@&#£83 nicht erheblich.

Durchdie Versickerung von Niederschiagasser vor Ort bleibt der Landschaftswasserhaushalt ausgegli-
chen.

Weitergehende negative Auswirkungen umfassen die Zunahme der maximal Uberbaubaren und versiegel-
baren Flachen urB50m?. Diemaximale Gebaudehoheon65 m Giber NHMbleibt bestehenDie Ge-
schossanzahl ist zur Bahnseite um 1 Geschoss esuddssnnenliegende Gebaude im Plangehigid der
CampusPlatz besser vdrarmimmissionen der Balgeschiitzt werdelkdénnen

Im Vergleich zur Issituation werden diea. 4,6 ha gRenWiesenund krautigen Ruderalflichesowie die
kleinflachigen Laubgeblische und die trockengefallenen Grabenabschbigeauf den als SHHache gesi-
cherten Graben im Baufeld-3ollumfanglich verlustig gehen und kénneachfolgend auf ca3,7 haFla-
chen Uberbaut und versiegelt werden. Unter den Biotopverlusten sind keine geschiitzten Biotope.

Durch die Flachenverlustemmt eszum kleinflachigen Entzug derzeit besiedelter HabiteeDorngras-
micke, Bluthanfling un&chwarzkehlchen. Ein Ausweichen in weitere qualitativ hochwertige und langfristig
verfluigbare Habitate im Umfeld des Plangebietes ist maglich.

Nebendem Verlust vorb geschitzterBaumen im Plangebiet missen auch 3 Alleebaume an der Wal3-
mannsdorfer Allee (awhalb des Plangebiets) fiden geplanten Kreuzungsbereich Walimannsdorfer Allee
/| StralRe An Airport sowie fureine Zufahrt zum Baufeld 3 gefallt werden.

Im NordostendesPlangebiets befindet sich eiBoderdenkmal. DiedenkmalrechtlicheBewaltigungerfolgt
im Rahmen deBaugenehmigung
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[I.5. Naturschutzrechtliche Eingriffé Ausgleichsregelung

[1.5.1 Bauplanungsrechtliche und naturschutzfachliche Beurteilung des Eingriffs

Die Behandlung der Eingriffsregelung ergibt sich aus den Naturschutzgesetzen des Bundes 8§ 13 bis 18 und
deszugehdrigen Ausfilhrungsgesetzes Haades Brandenburg 88 6 und 7 sowie aus dem Baugesetzbuch.
Gem. § 1a Baugesetzbuch (BauGB) sind die umwelizaign Belange in die Abwagung der Bauleitpla-

nung einzustellen; Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind im
Rahmen der Bauleitplanung abschlieend zu bewaltigen.

Gem. § 1a Abs. Satz6 BauGBst ein Ausgleich dannicht erforderlich, soweit die durch die Bebauungs-

plane vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt

sind oder zulassig waren. Das bedeutet, dass grundsatzlich nur die Differenz zwischen den baggén er
Eingriffen bzw. dem rechtlich Zulassigem und dem, was im Bebauungsplan festgesetzt werden soll, des Aus-
gleichs bedarf.

Der Ausgleich bzw. der Ersatz der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist entweder durch
Festsetzungen nach § 9 Bai{a Bebauungsplan oder vertraglich zu sichern.

1.5.2 SchutzgutbezogenBeurteilung der Anderungen bezogen auf das Planrecht und im Hinblick auf
die Eingriffsregelung

Nachfolgend wird verbadrgumentativ die Eingriffserheblichkeit auf der Grundlage des rechitsien Be-
bauungsplan©4/93i.d.F. derl. Anderungliskutiert.

Schutzgut BodenAus @n Lageanpassungen der gewerblichen Nutzungen mit Anderungen fiir die §
RBenverkehrsflache und das G@Baufeld 3 resultiert eine
y zusatzliche Versiegelung voi(@mz, die kompensationspflichtig istgl. Bbelle 5)

Schutzgut WasseDer Anteil deAusgleichdfichen im Plangebidileibt unverandert und dsNieder-
schlagswasser auch der zusatzlichen Versiegelinadgm Plangebiet zuriickgehalten und versickert
y keine zusatzliche Beeintrachtiguresp.kein Eingriff

Schutzgut Klima/LuftDurch den Verzicht auf die Planstra®end die damit verbundenen reduzierten
Verkehrsstréome ist auch das Schutzgut kefhesfallsegativ betroffen.
y kein zusatzlicher Eingriff

Schutzgut BiotopeDievollflachige Inanspruchnahme des Plangebiets und der damit verbundene B
topverlust ist bereits inmechtlich verbindlichen Bebauungspl@4/93 (1. Anderungyulassig und fiihrt zy
keinen zusatzlichen Eingriffe

Die aktuelle Biotopkartierung022zeigt aut keine neuen Betroffenheiten naturschutzrechtlicher Nor
men wie geschutzte Biotope (8 30 BNatSchG) oder geschitzter Pflanzembetereitere Erfordernisse
nach sich ziehen kdnnten.

Dagegen sin&inzelbaumerstmaligin den Schutzstatus gewachsernw.fallen als(bereits erfolgte)
Ausgleichpflanzungnter Baumschutz

y kompensationspflichtigeAusgleictur den Verlust von 5 geschiitzten Bauneforderlich undim
Plangebiemoglich

Schutzgut Landschaftsbildurch die teilsveranderte Geschossanzaldr bahnseitigeBebauung und
die Herstellung eines Camp®tatzeserfahrt das Landschaftsbikne nicht eingriffsrelevante
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Veranderung im Vergleich zu den bereits zuldssigen Gewerbegebieteter Gebdudehdhéie Hoch-
schulnuzung wirdzu einem einheitlicheren Ortsbild im stdlichen Plangebiet fihren und den Individ
verkehr durch eine HochschGlampus (statt Straf3e) zurtickdrangen.

y kein zusatzlicher Eingriff

Im Ergebnibereitet der BPlan 02/22 im Vergleich zum rechtlich verbindlichen Bebauungsplan 04/93 (1.
Anderung) nur geringflgige Eingriffe in Natur und Landschaft vor.

Kompensation deBodenversiegelungen

Mit dem Bebauungsplan 02/22 werdémsgesamB7.362m? liberbaute und versiegelte Flachen innerhalb
der Gewerbeflachesowie geringfugig groRere 6ffentliche Verkehrsflachagelassen. Da gem. dem Be-
bauungsplan 04/93 insgesar®7.055 n§ im Geltungsbereich des Bebauungsplans 02@2ssigind,

ergibt sich eine insgsamt hohere Uberbauung/ Versiegelung 850 m?, die kompensationspflichtig ist
(vgl. Tabellé und Kapitel 11.4.2)3

Gemal der im Land Brandenburg zur Anwendung empfohlenen Handlungsanweisung zum Vollzug der Ein-
griffsregelung (HVE, MLUV 2009) sind fiir zusatzliche Versiegelung auf Béden allgemeiner Funktionsauspra-
gung mit erster Prioritét EntsiegelungsmafRnahmen im Venigilt:1 erforderlich. Es kénnen auch Mal3nah-

men zur Stitzung des Landschaftswasserhaushalts, die Umwandlung von Acker in Grinland oder Geholz-
pflanzungen mit entsprechenden Faktoren angerechnet werden.

Unter Berlicksichtigung des Faktors 2 fur Geholzpflagenisind als Kompensation 850 m? zusatzliche
Versiegelungds0m? * 2 =)700m2 zusétzliche Geholzpflanzungen erforderlich.

Alternativ kann auchlie Pflanzung eines zusétzlichen Einzelbapra25 m2 Versiegelung in Ansatz ge-
bracht werden Dementsprebend waren fiir die Kompensation der zusétzlichen Versiegelung
(350m?: 25 =)14 Einzelbaumeerforderlich.

Kompensation deBaumverluste gem. der Baumschutzverordnung des Landkreises {Sanassvald

Da die Gemeinde Schénefeld keine eigene Baumschutzvenoghat, ist die giltige Baumschutzsatzung

des Landkreises Dahr@&preewald vom 01. Oktober 2028grunde zu legen. Entsprechend der Baum-
schutzverordnung sind bei einem Verlust von geschiitzten Baumen gem. § 3 Abs. 1 Ersatzbdume in be-
stimmter Anzahl, Art uth Gré3e zu pflanzen und zu erhalten. Die Bemessung der Ersatzb&ume richtet sich
unter Berucksichtigung des Schutzzweckes in § 2 der BaumSchVO nach detes/Meseitigten Baumbe-
standesbericksichtigtDabei ist prdBaum mit einem Stammumfang von bis zu@f, gemessen in 100 cm
Hohe,als Ersatz grundsatzlich ein Baum mit einem Mindestumfang von 12 bis 14demQuialitat: Ballen-
ware, dreifach verschultupflanzn. Bei einem Stammumfang von mehr als 80 erhdht sich der Bedarf

fur jede weitereangefangene 50 cm um die Ersatzpflanzung eines zusatzlichen Baumes in der vorgenann-
ten Qualitat.

Im Plangebiet gehen voraussichtli@ikinzelbaume im Baufeld 3 sowi¢dainbuchen an der AlbeKieke-
buschStralie(darunter ein abgestorbener Bauwg@rloren(s. Tabelle?). Die Hainbuchen kénnen nach
Rucksprache mit deunteren Naturschutzbehdrdaufgrund des jungen Alteign Plangebiemit dem Fak-
tor 1 ausgeglichen werdefdies entspricht auch dem Ersatz gem. der Baumschutzverordnung)

Insgesant sind6 Ersatzumezu pflanzen, die im Plangebieachgewiesenverden konneng. Takelle 7).
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Tah 7: Baumverluste undersatz (AuszugusTalkelle 4)

Nr Baumart StU Zustand Schad- AnzahlErsatz-
' incm und Schaden stufe baume(StU 1214)
7 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Asts. 1 1
13 | Hainbuche Carpinus betulus 56 Tot 4 1
16 | BergAhorn Acer pseudoplatanus 32,32 Z: 50cmHaupt- 1 1
stamm entfernt Asts.
17 | Robinie Robinia pseudacacia 65 an Steinhaufen 1 1
18 | Birke Betula pendula 112 Hoe 0 2

11.5.3 Uberleitung undZuordnung von KompensationsmafRnahmen gemPBn04/93
zum BPlan02/22

Die Eingriffan Natur und Landschaft wurden im Rahmen des Ursprigisuungsplans 04/93 entspre-

chend der damaligen methodischen Vorgehensweise im Grunordnungsglegitigt (einen Umweltbericht

gab es damals noch nicht). Die Begriindung des Bebauungsplans thematisiert die Eingriffsbewaltigung nicht
selbststandig, sondern verweist auf den Griinordnungsplan. Der Grinordnungsplan ordnet den Eingriffen
pauschapro Berech (das entspricht im Wesentlichen dBaufeldern) Flachen, MaRnahmen und Flachen-
grolRen zu.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, die u.a. aufgrund der Beriicksichtigung und IntegreSicimietean-
anbindung West (Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Schdnefeld) erforderlich wurde, tbernahm
die Ausgleichsmaflinahmen weitestgehend und
Uberfuhrte sie in zeitgemalle Festsetzungen. Al-
lerdings mussten Ausgleichsflachen lagemafig
angepasst werén, eine der beideterzustellen-
denGrunflachen an der Batentfiel vollends
(Abb. 13)Die Flache zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landsch¢gdPEan
der Alten Selchower Landstral3e sowie die sud-
ostlich angrenzende Griinflache wurdeimge-
genvereint und als eine Griinflache der 1. An-
derungweitergefuhrt(vgl. Abb.13/Abb. 14)

Griunflachean der Bahn

Beide Bebauungspléane betrachteten die Ein-
griffsregelung fir das gesamte Plangebiet und
setztenkeine Zuordnungeru einzelnen Bauge-

bieten oder StralRefest. GrUnflache
sudostlich

Der Bebauungsplan 02/22 umfagstiochnur
einen Teilbereich des Geltungsbereichs des Be
bauungsplans 04/93. Insafe bedarf es nun Abb. 13: Grinflachen und SPElAche im Zentrum des-Blans 04/93
(erstmalig)einer Zuordnung zu den Baugebieten

im aktuellen BPlan 02/22 was im Folgendedargestelliwird. Da die Verkehrsflachen bereits realisiert sind,
bedarf es hier keiner weiteren Betrachtung hinsichtlich der Kompensation. Unaighdanpn sind bereits
gepflanzte Baume als Ausgleichspflanzung bei Verlust ersatzweise zu kompensieren (vgl. Kapitel 11.5.2).
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DerGrunordnungsplazum Bebauungsplan 04/98handelt inTeil Cc JvVP E&](( pv
Eingrife in 5 Bereiche af (obwohl die romischen Ziffern | bis VI verwendet werdéity. den Geltungsbe-

reich des BPlans relevant sind nur die Bereiche | und I, die hier zuzuordnen sind (s. 8abelle

Tab.8: Ermittlung der relevanten Eingriffsbereichgem. GOP zum-Blan 04/93 fuir den Geltungsbereich desPans 02/22

pePo ] ZN pv

Be- Bezeichnung im GOP
reich zumB-Plan 04/93

Lage innerhalb BPlan 02/22

Lageandernorts
im Geltungsbereich 8lan 04/93

I Siedlungsbereich

Baufeld 3/ GEe

1 Brachen

Baufelder 2 und 4 / GE

v Alte Selchower Landstral3€

Grunflachen mit Bestandsgriin (LandstraRe mit A
lee und begleitendem Graben) und neu herzuste
lende Grinflachemit insgesamt 4.950 tn

\Y Maisacker

Flachen westlich der Alten Selchower Landstrall

VI Bahndamm

Selchower Landstral3e

Bewaldete Flachean der Bahrwestlich der Aken

Diesa Eingriffer wurden fir jeden Bereich pauschal (d.h. ohne rechnerische Bilanzierung) herzustellende
Grinflachen, SPE&chen oder Begriinungsmalnahmen innerhalb der Baugebiete zugewiesen. Fir die Be-

reiche | und Il sind diedkpensationserfordernisse in Tabeli@argestellt.

Tab.9: Ubersicht der KompensationsmaRnahmesflachen gem. GOP zumMan 04/93 und Uberleitung zu MaRnahmenflachen

im B-Plan 02/22

Ausgleichsmal3nahme gem. GroRe/ . . GroRe/
GOP zum ®lan 04/93 Anteil Ausgleichsmaflnahme im-Blan 02/22 Anteil
Bereich | gem. GOP zumMan 04/93 bzw. Baufeld 3 / GEe imMan 02/22
Grinflache im Siedlungsbereich 20% Anteil an zu begriinender Flache im GEe (Baufeld| 20%
(Anteil an zu begrinender Flache im GEe inkl. Qualifizierung der SPHéache (444 &)
Grunflache in der Randzone 1.150 mi# | Qualifizierung der bestehenden Griinflache (angre| 1.150 m?
zend an BPlan 02/22)
Bereichll gem. GOP zurB-Plan 04/93 bzw. Baufeld 2 und 4 / GE inPan 02/22
Grinflache im Siedlungsbereich 20% Anteil an zu begriinender Flache im GE (Baufeldel 20%
(Anteil an zu begriinender Flache im GE) und 4)
Grinflache in der Randzone 2.450 n# | -neu herzustellende Grinflacteidostlichund 1.700 n#
. . R -Qualifizierung der bestehenden Grunfléache (beide
(Anm.: zwei noch nichitergestellte 6ffent- 750 n?
: o angrenzend an®lan 02/22)
liche Griinflachen)
Summe 3.600 m? | Summe 3.600 m?
Hinweis: Zahlenund “v Zu v ¢]Jv A ,E3%30] Z m &v Zu v pe* ud]Jo ¢ ]JvPE]Plgov

Damit ergibt sich fiir dibereits zulassigeRingriffegemal Bebauungsplan 04/93 1. Anderimgpesamt
folgenderKompensationsmfangfir den BPlan02/22:

Im Plangebiet:

X Qualifizierung der SPHache (444 & und
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X BegrinungsmaRnahmen der Gewerbegebiete auf 20 % der Fla&dd (§7)
Extern (sudlich angrenzend an das Plangebiet):

x Herstellung einer Offentlichen Griinflache stidwestlich des Geltungsibsr&Plan 02/22 an der
WaRmannsdorfer Allee auf 1.700*m

X Qualifizierung debestehenderGrinflache der ehemaligen Alten Selchowandstral3e westlich
des GeltungsbereichsBan 02/22 auf insgesamtindestensl.900m?,

Die offentliche Grunflache gem. dem rechtskraftigen Bebauung€48 1. Anderungst insgesamB.599
m? groR, d.h. ausreichend groR genug, die zuzuordnenden éiaciteile(insgesamB8.600m?) fir den na-
turschutzfachlichen Ausgleich diese®Bns aufzunehmerkur die konkrete Flachenzuordnung bedarf es
einesGestaltungskonzeps auf der Grundlage einer Bestandsaufnal{mel. Kartierungler Baume und
Biotope), um die Aufwertungspotenziale konkret benennen und verorten zu kénnen

[1.5.4 Qualitative Anpassungeder Gehdlz und Baumpflanzungenm B-Plan 02/22 und Nachweis der
Erfullung derKompensatiorspflichten gegentiberdem rechtskréftigen BPlan 04/93 i.d.F. der 1.
Anderung

DerAusgleich der Eingriffe erfolgt gem.rdeechtskraftigen Bebauungspl@&4/93i.d.F. derl. Anderung
u.a.durch Festsetzungen Baumpflanzungen in den GewerbegebietBies betrifft sowohl Eindleaum-
pflanzungen als auch Baumpflanzungen innerhalb von mehrschichtigen Gehdélzen.

Entsprechend den geltenden Regelwerken kdnnen festgesetzte Baumpflanzungen innerhalb mehrschichti-
ger Gehdlze (aus Baumen und Strauchern) bspwehdAbstandsregelungen vorr@baumen zu Leitun-

gen/ Bahntrassen/ StralRericht mehr in vollem Flachenumfang im Plangehipigesetzt werden, sodass

hier qualitative Anpassureq erforderlich werden, die dann in die Festsetzungen tibernommen werdes

bei ist es daZiel, dieAnzahl deffestgesetzterEinzelbaumém Plangebiet insgesamicht zureduzieren

Bezogen auf die drei Baufelder und die 6ffentliche Stra3enverkehrsflache im Geltungsbereidhlales B
02/22 wird in TabellelO der Nachweis geflihrt, daste festgesetzteAnzahl arBaumpflanzungen im Plan-
gebietgem. BPlan 04/93 gegenilber den geanderten Festsetzungenitai 02/22 auf der Grundlage des
Masterplansnicht zu weniger Baumpflanzungen fihrt

Im Ergebnis sind gem. den Festsetzungen-atad 02/22 mindestens 95 Baumeden Gewerbegebieten

zu pflanzen, was im Vergleich zu dem rechtskréftig@e® 04/93 1. Anderung zu einer Erhéhung der ver-
pflichtenden Baumpflanzungen um insgesamt 21 Stiick fihrt. Im Vergleich zum Masterplan kann die
Baumanzahl sogar noch um weitere 7 Béuerhtht werden, so dass insgesal@? Baume im Plangebiet
gepflanzt werden kdnnten

Stellplatzanlagennd Verkehrsflacherind hierbei noch nicht einbezogen, fir digggdtenweitere Festset-
zung undBaumpflanzungen.

Der Uberhang von 21 tlv. 28) Einzelbdumen kann dafiir genutzt werden, einerseits die reduzierte Anzahl
an 4 Strallenbdumen und andererseits 84Baume als Ausgleich fir die zusatzliche Versiegelung abzugel-
ten.
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Tah 10: Gegeniberstellende Darstellung d&ehdlz und Einzelbaurpflanzungenim GeltungsbereictB-Plan02/22 im Vergleich
zum rechtskraftigen Bebauungsplan 04/93 1. Anderung

Geholz- Davonin | Baumpflan- E— .
pllanzundin || Panzoe: | eookdernont | EMZeaUM | pilane | e pecice,
Flache eEDEE | LBk | e pflanzung | potenziale
Flachennutzung | “", (50%der | (mehrrei- | Uberbauen om zung versus
nicht tber- | hige He- Flachen gem.
u Master-
bautep Fla- F:ken) BP BP BP BP plan* BP | Master-
chen)in m? in m? 04/93 | 02/22 | 04/93 | 02/22 02/22 | plan
Gewerbegebiete
GE 2 30.373 3.037 1.027 31 0 16 61 65 +14 +18
GEe 3 5.117 511 571 6 0 23 13 +11 +1
GE 4 11230 1123 487 12 0 11 24 -4 +9
Zwischensumme 46.720 4671 2.085 49 0 25 95 102 +21 +28
Verkehrsflachen
Offentliche Stra- 3453 | - - 19 15 15 -4 -4
Rerverkehrsflache (3.393
Verkehrsberuhig- 1.656 | - -
ter Bereich
Fulz und Radweg 1722 - -
Zwischensumme 6.831
Summe gesamt 53.551 4671 2.08% 49 0 44 110 117 +17 +24
Ausgleich Schutzgut Boden/ Baumschutz -14 -14
Summe ‘ ‘ | ‘ ‘ +3 +10
*Fir die Baufelder 3 & 4 wurde Uber den Masterplanaus, der Anteil fir die Restflachen angenommen, der der neuen textlichen Festsetzu
10im B-Plan 02/22entspricht.
() =bereits realisierte Flacheexcl.
Sonstige Hinweise:
Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagend hier nicht beriicksichtigt
Innerhalbder Gewerbgebieteliegen2.946 m2 mit Geh Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

[1.5.5 Reslimee zur Eingriffsregelung und Zuordnung ¥ammpensationsmaflinahmen

In der Zusammenschau entstehen duddn BPlan02/22im Vergleicleumrechtskraftigen Bebauungsplan
04/93i.d.F. derl. Anderungzusétzliche Eingriffe in Natur und Landscimait in geringem Umfangils kom-
pensationspflichtigerusazlicher Eingriff soll dié/ersiegelung vo850m?2 durch14 Baumpflanzungen im

Plangebiet ausgeglichen werdddarlber hinaus sind fir 5 Baumverluste 6 Baumneupflanzungen erforder-

lich.
Da der Bebauungsplan 02/22 nur einen Teilbereich des GeltungsbedeisBebauungsplans 04/2@n-

fasst, bedarf es nun (erstmalig) einer Zuordnung der verbindlich festgelegten AusgleichsmalRnahmen zu den

Baugebieten im aktuellen-Blan 02/22. Im Ergebnis sind fur die Eingriffe #pl&) 02/22Z%olgendeKom-
pensationsnalinahmen zeuordnen:

X Qualifizierung der SPH&che (444 1),
X BegrinungsmalRnahmen der Gewerbegebiete auf 20 %kdehe (B44 m?),
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x Herstellung einer Offentlichen Griinflache suidwestlich des GeltungsbereRlzB2/22 an der
WaRmannsdorfer Allee auf 1.700®m

X Qualifizierung der bestehenden Griunflache der ehemaligen Alten Selchower Landstral3e westlich
des GeltungsbereichsB®an 02/22 auf insgesamtindestensl.900m?.

Hinsichtlich der Umsetzbarkeit der im Rahmen déddhs 04/93 festgelegten flachigen Gehdaptungen
innerhalb der Gewerbegebiete (mehrschichtige Gehoélze und Heckenpflanzungen) mussten aufgrund von
neuen Regelwerken zu Abstandsflachen zur Bahn etc. qualitative Anpassungen vorgenommen werden. Da
insbesondere in den bahnnahen Baufeldern statt h@henehrschichtiger Gehdélze n8trauchpflanzungen
gepflanzt werderkdnnen wurden die Baume innerhalb der mehrschichtigen Gehdlze auf Einzelbaumpflan-
IJuvP vilv v'AE P ]8vcA oP ES*"X [veP ¢« u§ ¢]Jv vuvu ZE ]Jv Vv
pflanzung@ undmehrreihigeHeckenauf 4672 m? sowiemind. 94 Einzelbaumflanzungen erforderlich.

[1.6. Besonderer Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu t6éten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen {Totungsverbat,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs Aufzucht, Mauser, Uberwinteungs und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtertStérungsverbgt

3. Fortpflanzungsoder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdrebdnsstattenschutz

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformeleaatur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstdren.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG unterliegen alle Brutvogelarten nagéhdartVogelschutzrichtlinie und Ar-
ten der FFFRIchtlinie Anhang IV dem besartén Artenschutz und den o.g. Verbotstatbestdnden nach § 44
Abs.1 Nr. 1 bis 3 BNatschG.

Die o0.g. Verbote gelten uneingeschrénkt auf der Vollzugsebene, d.h. bei Baumaflinahmen im bauordnungs-
rechtlichen Zulassungsverfahren. Die Verbote unterliegen nicht be&gung. Die Gemeinde muss daher
auf der Ebene der Bauleitplanung priifen, ob der Plan im Hinblick auf die 0.g. Verbote vollzugsfahig ist.

Gemal den durchgefuhrten Biotopkartierungen wurden keine besonders geschutzten Pflanzenarten ermit-
telt; Punkt 4 kann@mit ohne weitere Prifung entfallen.

Grundlage fur dnvorliegenden Artenschutzfachbegig sindnebenDatenrecherchemmfassende Feldun-
tersuchungen 2P2von in Brandenburg vorkommenden Artdas Anhangs IV der européischen FFH
(FaunaFloraHabitat) Richtlinie sowie der Vogelarten nach Artikel 1 der européischen Vogelschutzrichtlinie
und Zugund Rastvogel gem. Artikel 4 Abs. 2 der MSkth

Im Ergebnis deartenschutzrechtlicheiRelevanzprifung wurde nur fur die Artengpe der Vogelind der
Reptilieneine Relevanz festgestellt. Aufgrund der Biotopausstattung des Untersuchungsraumes und der
Untersuchungsergebnisse konnten Beeintrachtigungen der sonstigen europarechtlich geschiitzten Arten
bzw. Artengrupperausgeschlossen werden.
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11.6.1 BetroffenheitsanalyseBrutvogel

Mit der Realisierung aller Bauvorhaben ist der Verlust von Brutrevieren bodenbrutender Offenlandarten

und Freibriter (Besiedler Geblische, Hecken s&rhunden. Konkret handelt es sich um den Verlust von

drei Brutrevieraen derDorngrasmucke, Bluthanflinghd Schwarzkehlchemie Revierdefinden sich direkt

in einem zukunftigen Baufeld des Geltungsbereichs. Hier kommt es in Folge des Bauvorhabens zum kleinfla-
chigen Entzug derzeit besiedelter Habitdten das Plangebiet grenzen unmittelbar jedoch weiterelgaa

tiv hochwertige Habitate (Grunlandbrache frischer Standorte mit nur spontanem Geholzbewuchs, reich
strukturierter Gehdolzstreifen am siidwestlichen Rand des Plangebietes sowie Gehélzsukzessionsflachen an
der B 96a an), die auch noch langfristig verfugiiad. Eine Verlagerung im 6kologisch raumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang in diese umgebenden Habitate ist mdglich, da dort hinreichend 6kologischen Ni-
schen vorhanden sindus diesen Grunden kann das Eintreten von artenschutzrechtli¢bdrotstatbe-

sténde bzgl. § 44. Abs. 1 Nr. 3 (Beschadigungsverbot) und Nr. 2 (Stérungsverbot) BNat8e8Reviere
ausgeschlossen werden

Um auch den Verbotstatbestand der Tétung nach BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 1 auszuschlie3en, sollen Ge-
hélzbeseitigungen aul3erhalb dBrutzeit, im Winterhalbjahr zwischen 01.0Oktober und 28. Februar, erfol-
gen.Somit wird das Greifen des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG durch eine Bauzeiten-
regelung dberwunden (Vermeidungsmalnahme)

11.6.2 BetroffenheitsanalyseReptilien

Durcheine zeitnaheRealisierung des-Blansiilii ¢c' A E % E| u d]{B %R} E Swerddm
keineBetroffenheiten fur die Zauneidechse ausgel&&s.konnten keine Individuen im Plangebiet nachge-
wiesen werden, trotz intensiver Nachsuche im Jahr 2022a#s jedoch nicht vollig ausgeschlossen wer-

den, dass sich Zauneidechsen vom nahen Bahnddi@auneidechseiNachweisgin den Geltungsbe-

reich verirren bzw. Teilbereiche des Plangebietes wieder erschlieRen, wenn sich bspw. die Baumalinahme
Uber Jahre verdgert.

Aus diesen Grunden wird alkermeidungsmal3nahmelie ErrichtungeinesReptilienschutzzawesan der
nordwestlichen Grenze des Plangebietes, zwischen Geltungsbereich und Bahndamm auf einer Lange von
ca. 430m vorgesehen, um ein erneutes EindringatagPlangebiet zu verhindern.

II.7. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

[1.7.1 Klimaanpassungsmafinahmen

Der Bebauungsplan tragt den Belangen des Klimaschutzes vor allem dugctrdiednerischeriFegset-

zung, die Pflanzung von Baumen und flachigen Geholzen zur Minderung von Uberwarmungseffekten sowie
durch Dachbegriinungen, die ebenfalls Aufheizeffekte mindern, und Maf3gaben zur dezentralen Regenwas-
serversickerung Rechnung.

Neben der Begrinung von Ddléthen, dem Erhalt und der Neupflanzung von Baumen ist insbesondere
die Albedot also die Ruckstrahlwirkungund die Warmespeicherung von Dachern, Fassaden und befestig-
ten Flachen zu erhdhen. Dies kann durch die Wahl gering warmeleitender Materialgia feassaden und

die Verwendung heller Fassadenfarben erreicht werden.

Hinsichtlich des Bioklimas werden die folgenden MalRnahmen als besonders wirksam empfohlen:

X Minimale Versiegelung,

-52-



BebauungsplanZi22 &ewerbepark am Airport Teilgebiet Ost Umweltbericht Entwurf, Stand:Januar2023
Gemeinde Schonefeld Ortst¥ilaBmannsdorf Biro Hemeie

X Verschatten von Parkplatzen und Gebauden (GroRbaume, Baumreihséutéhartig wachsenden
Baumen, Blatterdacher),

x Riuckstrahlung erhdhen (heller Asphalt / Verwendung heller Oberflachen fir Gebaudefassaden),
x Dach und Fassadenbegriinung,

x Kuhlen durch Urban Wetlands (vegetationsbestandene Wasserbecken),

X Regenwasser versickern

X Regenwasser zurtickhalten.

II.7.2 MalRRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert
oder verringert werden sollen

[1.7.2.1  Schutz des Oberbodens und des Grundwassers

Bodenverdichtungen sind auf das unbedingt notwendige MaR3 zu bedamaNach baubedingten Verdich-
tungen ist der Boden aufzulockern.

Unbelasteter Oberboden ist durch eine sachgerechte Zwischenlagerung in Mieten zu sichern und wiederzu-
verwenden.

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers im Plangebiet wird aus Griinderuddsvasserschutzes
die Unterbauung innerhalb der Gewerbegebiet#f ein Untergeschoss begrenktit dieser Mal3nahme
wird erheblichen Grundwasserabsenkungen im weiteren Umfeld des Plangebiets entgegenwirkt.

Potenzielle Boderund GrundwasserbelastungenBz durch die Lagerung von Baund Betriebsstoffen,
sind Uber geeignete Schutzvorkehrungen auszuschlieRen.

I1.7.2.2 Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser dieGtuigwassersicherung undnrek

cherung und ist aus dkologischen Gesichtspunkten grundsatzlich empfehlenSeert.8 54 Abs. 4 des
Brandenburgischen Wassergesetzes ist das Niederschlagswasser zu versickern, soweit eine Verunreinigung
des Grundwassers nithu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Bei dennicht optimalenBodenverhaltnissen im Plangebgillen zir Erhéhung der Versickerungsmenge

von Niederschlagswasser in den Gewerbegebieten private Wege und ErschlieBungsflachStdipiaiz-
flachen in luft und wasserdurchlassigem Aufbau hergestellt werdéierzu gehéren der Campusplatz und
insbesondere die geplante private ErschlielBungssteafiechliel3lictdort angeordnete Stellplatze Emp-

fohlen werden Materialien wie z.B. Schotterrasen, grobporiges Basaltpflaster mit hohem Fugenanteil oder
Rasengittersteine. Wassaind Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonigemrnsindzu vermeiden

Das Niederschlagswasser von Verkehrsfladudiin stralenbegleitenden Versickerungsmulden dezentral
versicket werden.

Das anfallende Niederschlagswasser innerhalb der Gewerbegebiete BF 2.1, BF 2.2 sowie BF 4 und des ein-
geschrankeén Gewerbegebiets BF 3 ist zurtickzuhalten asdweit erforderlicht durch Mulden oder Mul-
denRigolensysteme vor Ort zu versickern.
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Aufgrund des relativ hoch anstehenden Grundwassers vor allehordosten desPlangebiets (cdl,5 m

bis 2 munter Flur)ist dort am ehesten miRickhaltungsmafinahmeru rechnen. Aus diesem @rd soll

der vorhandene Graben zwischen d@augebieten BF 2.1 und BF 3 erhalten fimdlie Riickhaltung und
Versickerung der Niederschlagswassetrgenutzt werdenGemaR dem Uberflungsnachweis muss fir

ein hundertjahriges Regenereignis der Campusplatz als Ubergreifende Retentionsflache ausgestaltet wer-
den.

11.7.2.3 Begrenzung von Emissionen

Hinsichtlich des Treibhauseffektes weist das Klimagas CO2 (Kohlendioxid) den hdchsten Anteil auf. Da be
einer konventionellen Energieerzeugung durch Kraftwerke mit Kohle als Eagpgietrager ca. 700 kg
CO2Emissionen / MW und bei einer Stromerzeugung aus umweltfreundlichen Energietragern nur ca. 150
IP Ki | Dt I pP3$ A E vU ] vs | BEuSHAVR ER]ce N -ZieéoundXari

die Umwelt bzgl. dr KohlendioxiéBelastung erheblich, also um mehr als 75 % entlasten.

Da bei dem derzeitigen Planungsstand noch keine konkreten Vorstellungen zur @tcbktvarmeerzeu-
gung vorliegen, kénnenur pauschale Empfehlungen zur Begrenzung von Emissionen gegeben werden:

X Nutzung umweltfreundlicher Energietrager zur Stromerzeugung (empfehlenswert sind Photovol-
taik-Anlagen auf Dactund an Fassadenflachen),

X Reduktion der Emissionen durch Minimierungdenergieverbrauchs entsprechend dem Stand der
Technik (bspw. kdnnen die Emissionen der hauseigenen Energieversorgung durch die Verwendung
abgasarmer Anlagen minimiert werden).

Durch Verwendung umweltfreundlicher Energietrager /erneuerbarer Energien ugasabmer Anlagen
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie soll dazu beigetragen werden, die Gesamtimmissi-
onsbelastung zu minimieren.

Erheblichen Staubimmissionen wahrend der Beraumung des Gelandes ist mit Bewésserungen entgegen zu
wirken.

Badarmbedingte Emissionen sind durch geeignete Vermeidungsmafl3nahmen (z.B. konsequenter Einsatz
larmreduzierter Maschinen) soweit zu begrenzen, dass die Richtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldrm eingehalten werden.

Aufgrund de Flughafennahe und den einschlagigen Sicherheitsvorschriften ist bei einer Nutzung von Solar-
technik auf Dachoder an Fassadenflachen auf niedrige Reflektionswerte der Photovbitagkile zu ach-
ten.

11.7.2.4 Erhalt und Schutz von Einzelbdumen

DerverbleibendeBaumbestandm Plangebietst in seinem Kronentraufbereich vor Beeintrachtigungen
(z.B. Befahren und Ablagern von Materialien oder Abfall) zu schiAzeh. der Alleebaumbestand an der
Walmannsdorfer Allee (aul3erhalb des Plangebiets) grenzt an die neuiadBan und ist in seinem Kro-
nentraufbereich vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Wahrend der Bauarbeiten sind die einschlagigen Baumschutzmafnahmen der RAS LP 4 (Richtlinien fur die
Anlage von Stra3enAbschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestandel Tieren bei Baumalf3nah-

Uuviédde pv & /E i6811 ~c® Zpsdl A}v  pu vU W(o vl 8 Vv v puv s P
v Zu vAU 7iife Ip  E©° Ie] Z8]P vX
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I1.7.2.5 Verwendung von einheimischen und standortgerechten Gehdlzen

Pflanzgut soll nach MaRgabe des nteniellen Erlasses zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der
Pflanzung von Geholzen in der freien Landschaft grundsatzlich aus gebietsheimischen Herkiinften stam-
men. Da das Plangebiet mit Inkrafttreten des Bebauungslafg3 zum Innenbereich gehtyrist dieser

Erlass zwar grundsatzlich nicht anzuwenden. Dennoch sollte fir Pflanzungen im Ubergang zur freien Land-
schaft die Verwendung gebietsheimischer Pflanzen aus den Herkunftsgebieten 1.2 oder 2.1 (Nordostdeut-
sches bzw. Ostdeutsches Tiefland, sa€s)l erwogen werden.

Unabhangig von dieser Vorschrift sollten generell einheimische und standortgerechte Arten geférdert wer-
den, wie sie in de Pflanzlistea empfohlen werden. Die Verwendung von einheimischen und standortge-
rechten Geholzen soll sicherstl, dass die Pflanzen gut anwachsen und sich in die Nahrungsketten der
ortlichen Okosysteme efilgen. Mit der Verwendung dieser Geholze wird die Einbindung in den umgeben-
den Landschaftsraum gefordert.

[1.7.2.6  Hinweise zu Bodendenkmalen

Bodeneingriffe sind gemaR®Abs. 1 BbgDSchG erlaubnispflichigmali § 7 Abs. 3 BbgDSchG hat der
Bauherr soweit in das Denkmal eingegriffen wird im RahmerZdesutbaren die Kosten zu tragen, die fur
die Erhaltung, fachgerechte Bergung und Dokumentationskmals anfallen.

Bei Bauanzeigeverfahren ist vorab eine denkmalrechtliche Erlabiender unteren Denkmalschbi-
hoérde zu beantragen.

[1.7.3 MalBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des Plangebiets
(interne Kompensation)

Die im Rahmen des Bebauungsg@4/93 festgelegten AusgleichsmaRnahmen werden grundsétzlich Gber-
nommen, auf Plausibilitat und Umsetzbarkeit geprift und ggfepasst

11.7.3.1 Herstellungs und Entwicklungsmafinahmen innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklungon Boden Natur und Landschaft

Diese MaRRnahme ist aus dem rechtskréaftigen Bebauung€d®8 1. Anderungibernommen. Das Ziel

war seinerzeit den wasserfilhrenden Graben mit Anbindungen an den Graben 6stlich der Wal3mannsdorfer
Allee und an den Graben néich der Bahn incl. eines Gewasserrandstreifens zu erhalten und zu qualifizie-
ren.

Durch das jahrlange Trockenfallen und die augenscheinliche Funktionslosigkeit des Grabens wird nun ein
anderes Ziel mit der MalRnahme / Festsetzung verfolgt. Der Graberrisalie:n werden und fir die Re-
tention von Niederschlagen zur Verfliigung stehen.

GemaR den Empfehlungen des Entwasserungsgutachtens und des Uberflutungsnachweises konnen im Falle
von Starkregenereignissen im Graben die Niederschlagswasser aus dem slddiehem des Baufeldes 3

(der in den Hochschwampus einbezogen wird) zurlickgehalten und versickert werden. Das Volumen be-
tragt 210 m:3 bei 70 cm Tiefe

Hierzu muss der Graben natdrlich unterhalten werden. Egdeishalbempfehlenswert, Gehélzaufwuchs nur

auf einer Grabenseite zuzulassen und auf den oberen Boschungsbereich zu besch@etkidre auf der

Sudseite des Grabens haben den Vorteil, dass die Wasserflache beschattet wird und das Pflanzenwachstum
einddmmen, nicht zuletzt, um den Unterhaltungsaufwadminimieren.
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Die oberen Boschungsbereiche und die Sohle sind zu méhen. Je nach Pflanzenaufwuchs reicht eine Mahd
alle zwei bis drei Jahre im Spatsommer.

[1.7.3.2 Baumpflanzungen im Stral3enraum

Die Albert-Kiekebusctstrale undier zentraler Campu®latz, der BsverkehrsberuhigteBereichim Be-
bauungsplan 02/22 festgesetzt wir@in B-Plan04/93 alsPlanstral3eéB bezeichne} sollen dauerhaft mit
grof3kronigen Baumen begrint sein.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan 04/93 wurden folgende Baumamepfohlen:

SpitzAhorn Acer platanoides
BergAhorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
SaulenHainbuche  Carpinus betulu$-astigiata’'
Zerreiche Quercus cerris

StielEiche Quercus robur
SaulerEiche Quercus robutFastigiata'
Winter-Linde Tilia cordata

FlatterUlme Ulmus laevis

Derzeit stehen insgesamt 15 Hainbucl{€arpinus betulgyamit ca. 55 cm Stammumfamg den Verkehrs-
flachen Die Baume solltedauerhaft erhalterund bei Abgangnit der gleicherMindestpflanzqualitat wie

im rechtskraftigen Bebauungsplan 04/93 festgesétitichstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang 180 cm)ersetz werden. Empfehlenswert ist die Nachpflanzung mit der gleichen Baumart.
Sollte sich jedoch diese Baaminsbesondere vor dem Hintergrund des Klimawandels als nicht klimafest
erweisen, konnen auch andere Baumarten verwendet werden.

Baumscheibesindmit einer NettoMindestgréRe (d.h. des tatsachlichen Wurzelraums) von 2 x2&enzu-
stellen,damit sie gtimit Wasser und Nahrstoffen versorgt werden und sich in ausreichendem MaRRe mit
ihren Wurzeln im Boden verankern kdnnen.

(Hinweis:Gemaf denB-Plan04/93 sind n dendffentlichen StralRenverkehfifichen25 Baumezu pflanzen.
Fur den kleineretseltungsberaih des BPlans02/22 warenentsprechendl9 Baumpflanzungeerforder-
lich, von denen in deAlbertKiekebusctstralle undler PlanstralReB lediglich 15 Baumpflanzungeeali-
siertwurden. Das Delta von 4 Bdumen, das nicht innerhalb der Verkehrsflachen gepilenazn kann,
wird innerhalb der Gewerbegebiete nachgewiesbie Festsetzunfiir die StraRenbaumeird entspre-
chend angepass)

[1.7.3.3 Begrunungen innerhalb der Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten sind die nicht GberteuGrundsticksflachefd.h. au3erhalb der zulassigen
Grundflachekentsprechend der Brandenburger Bauordnung 8 7 gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Flachen haben eine Gesamtgrda®e insgesamt 344 m? und sollenmdglichst naturnah gestaltever-

den.

Insbesondere Geilz und Baumflanzungen dienen der Einbindung der Gewerbeflachen in den Land-
schaftsraum und den Kompensationserfordernissen gem. der Baumschutzverordnung des Landkreises
DahmeSpreewald fiir die Baumverluste im Plangebiet.
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Dienachfolgend dargestellteMalinahmen entsprechen in Flache und Qualitat dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplans 04/93. Anderung

FlachigeGehdlpflanzungen

Die zu begriinenden Flachen innerhalb der Gewerbegebiete sollen auf mindestens 50 % mit Strauchern be-
pflanzt werden so dass insgesamt mindesteh872 m? flachige Geholze entstehen.

Zu den Gehdlzpflanzungen gehort eine randliBegflanzung des bereits bestehendéal? und Radweges

an der Wallmannsdorfer Allee, die im Bebauungsplan graphisch mit einer $itineliége von 5 m festge-

setzt ist Die PflanzungeraulRerhalbder Geh und Leitungsrechtsollenals mehrreihige Hecken mit Baum-
Uberhéaltern ausgebildet werden solleBei einer Mindestbreite von 5 Metern kbnnen maximal 3 Reihen
gepflanzt werdenFir diese Heckenpflanzungen sind pro 1,5 gm ein Strauch (Mindestpflanzqualitat 2 x ver-
pflanzt, ohne Ballen, 680 cm) und je angefangene 100 gm ein Baum (Mindestpflanzquatigtidtamm,

3 x verpflanzt, Stammumfang 124 cm) oder ein Heister (Mindestpflanzqualitat 3 x verpflanzt, mit Draht-
ballierung, 20250 cm) zu pflanzen.

Fur die Heckenabschnittenerhalbder Geh und Leitungsrechte dirfen nur Strauctesniedrig wur-
zelnde Pflanzerder genannten Pflanzqualitat verwendet werden.

Es sind einheimische und standortgerechArten zu verwendenlm rechtskraftigen Bebauungsplan 04/93
wurden folgende Straucharten empfohlen:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellaa
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Europaisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
HeckenRose Rosa corymbifera
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Einzelbaumpflanzungen

Daruber hinaus ist in den Gewerbegebieten je angefangene 500 m? Grundsticksflache mindestens ein
Laubbaunru pflanzen und dauerhaft zu erhaltdfssindstandortgerechte und einheimischgten und als
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Bitzallierung, Stammumfang 124 cmzu verwen-
den.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan 04/93 wurden folgende Baumarten empfohlen:

FeldAhorn Acer campestre
BergAhorn Acer pseudoplatanus
HéngeBirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
RotBuche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
TraubenEiche Quercus petraea
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StielEiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
FlatterUIme Ulmus laevis

Bei einer Gesamtgrolfaer Gewerbegebieteron 46.720 m2 sindnachdieser Vorschriftnindestens94
Baumeinnerhalb der Gewerbegebietau pflanza (bei einer separaten Betrachtung der 3 Baugebiete wa-
ren es bereits 95 Baume).

Begriinung ebenerdiger Stellplatzagen

Ebenerdige Stellplatzanlagen auf den Baugrundstiicken spdigiredert werden un@inen Schirm aus ein-
heimischen und standortgerechten Baumen erhalten. Pro 6 Stellplatzen ist ein Baum (Mindestpflanzqualitat
Hochstamm3 x verpflanzt, mit Drahtballierungtammumfang 146 cm) zu pflanzen.

Es sind einheimische und standortgerechrten zu verwendendiedie bei den Einzelbaumpflanzungen
aufgefihrt sind (s.0.).

Die Baume sind in ausreichend grof3e Baumscheiben oder durchgéngige Griinstreifen zu setzen. Es sind
Baumscheiben mit einer NettblindestgroRRe (d.h. des tatsachlich#vurzelraums) von 2 x 23nder min-
destens 1,5 m breite Griinstreifen vorzusehen. Die Einzelbdume sind bei Abgang durch gleiche Arten der
angegebenen Pflanzqualitat zu ersetzen.

Dachbegriinung

Flache und gering geneigte Dacher (Dachneigung maximal 15f) @oflmindestens 30 % der jeweiligen
Dachflache extensizB. mit einer MooSSedum oder Sedw@GrasMischung auf néhrstoffarmem, gering-
machtigem Substratunter Verwendung nahrstoffarmer Substrate begriint und dauerhaft erhalten werden.

Fur eine extensivBegriinung geniigt ein ca. 5 @tarker Bodenauftrag (der gesamte Aufbau bendétigt dann
ca. 10 cm), der bei der statischen Berechnung des Geb&udes zu bertcksichtigen ist. Empfohlen wird die Ver-
wendung von drtlichen Substraten untéerzicht auf Lavasteine.

Entsprechend der zulassigen Gberbaubaren Flachen (GRZ 0,6 undrOm8aximaB6.339m? (vgl. Tabelle
1) kdnnen bei einem 309¢en Dachflachenanteil0.902m? begriint werden

Dachbegriinungen leisten einen wichtigen Beitrag zub®sserung des Klimas (Verdunstung und Staubbin-
dung). Neben der Schaffung von Lebensraumangeboten sind griine Dacher auch fir die Retention der Nie-
derschlage von besonderer Bedeutung, denn das Regenwasser kann zurtickgehalten und von den Pflanzen
verbrauchtwerden. AuRerdem wird durch Griindacher Heizenergie durch Warmedammung eing&part.
genannte Blaugriine Dacher, eine Kombination von Begriinung und Wasserspeicherung, bieten sogar eine
noch hohere Effektivitat insbesondere im Hinblick auf die Klimaanpasdang,wenn das Wasser langere

Zeit gespeichert wird, kann es in Trockenperioden die Evapotranspiration der Dachbepflanzung verstarken
und so zur Kihlung der Stadt beitragen.

1.7.4 Zugeordnete KompensationsmalRnahmen gemPBn04/93 - Offentliche Griinflache

Im Ergebnis der Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen, die geméal dem rechtskraftigen Bebauungsplan
04/93 1. Anderung fiir den gesamten Geltungsbereich bestimmt wurden und nun adtedigm Bebau-
ungsplan 02/22 zugeordnet werden mussiegngl. Kapitel 11.5.3)st dieim Bereich der ehemaligehlten
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Selchower Chausséestgesetztedffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmuigturnahe 6ffentliche
Parkanlageherzustellen bzw. zu quékieren

Die festgesetzte Offentliche Griinflacfge Abbildundl4) ist insgesamt 8.599 fgroRR undkann in zwei Be-
reiche differenziert werden.

Da ist einerseits die ehemalige Alte Selchower Chaussee mit dem wertvollen Alleebaumbestand und dem
ehemalige Rieselfeldgraberdurch die der Fu{und Radweg zum Bahnhof WalRmannsdorf fiihrt. Diese Fla-
che ist auimindestens 1900m? durch Erganzungspflanzungen wé.qualifizieren.

Andererseits gibt es eine dreieckig ausgeformte Flache zwischen der Altenv@el&taussee und der
Walimannsdorfer Allee, die als Ruderalflache daliegt und erstmalig als Grinflache herzustellen ist. Diese
Flache ist ca. 1.700%groR.

Da die Offentliche Griinflache auRerhall auf 1.900 m= Qualifi-
des Geltungsbereichs®an 02/22 liegt | zierung der Griinflache
und fur diese Flaghkeine aktuelle Be- &

standsaufnahme vorliegt, bedarf ea-
nachsteineraktuellen Erfassung der Bi-
otope und deskinzellmumbestandes.

Auf der Grundlage dieser Kartierungen
ist dannein Gestaltungskonzepbiir die
gesamteOffentlicheGrunanlagezu erar-
beiten, dasunter Bertcksichtigung des
vorhandenen Alleeaumbestand, des
sonstigen Baumbestaed sowie des
Rieselfeldgrabesigeeignete Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung empfiehilt.

Abb. 14: Offentliche Griinflache gem. dem B £ LA et

bauungsplan 04/93 1. Anderun@eandert) stellende Griinflache

Folgende MaRgaben sind zu berticksichtigen, damitidatitative Ausgleicrauf mindestens8.600m?
nachgewiesen werden kann:

a) Der Anteil ameu zu pflanzende@ehélflachen mit Strauchern undaumUberhéltern solltemin-
destensl.200m? betragen (das entspricht ungefaBB % der herzustellenden Ausgleichsflachen).
Dabeisind 19 bis 25 Baumachpflanzungezur Komplementierung inneriader Alleezu beriick-
sichtigen

b) Der Anteil arWiesenund Krautsdumer{incl. standorttypischen Gewasserrandstreifgrsollte rund
2.400m? betragen.Dabei ist entlang der ehemaligen Alten Selchower Chaussee nach Moglichkeit
ein ca. 10 m breiter Krautsaunu beriicksichtigen.

Hinsichtlich der Gehdlzpflanzungengso 1,5 nt ein Strauch (Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt, ohne
Ballen, 6680 cm)zu pflanzerund je 50 m2 ein Baumals UberhélterNlindestpflanzqualitat Hochstamm,
Sammumfangl2-14 cm)zu pflanzen. Vorhandene sonstige Baume auf3erhalb der Allee Rantsgriert
werden.Es sind heimische bzw. standortgerechte Arten zu verwenBepfohlen werden Arten der
Pflanzlisten(vgl Kapitel I1.7.3.8

-59-



BebauungsplanZi22 &ewerbepark am Airport Teilgebiet Ost Umweltbericht Entwurf, Stand:Januar2023
Gemeinde Schonefeld Ortst¥ilaBmannsdorf Biro Hemeie

FurWiesenund Krautsdumesind arter und blitenreiche Saatgutmischungea verwender(bspw. RSM
7.1.2 Landschaftsrasen). Wiesen sind durch jahrlighmalige Mahdextensivzu pflegen. Krautsdume be-
durfen je nach Gehdlzaufwuchs eine Mahd alle 2 bis 3 Jahre im Herbst.

DiekonkreteVerortungdiese MalRnahmen ist idem Gestalingskonzeptauszuweisen.

[1.7.5 Empfehlungerzur Fassadenbegrinung

Empfehlenswert ist es, insbesondere nach Siiden ausgerichtete fensterlose Auf3enwandflachen der Gewer-
begebaude > 100 nmhit rankenden oder klimmenden Pflanzen zu begriiggilt nicht flr gestaltete Fassa-
denteile).

Als Mindestpflanzqualitat werden Solitdre im Container Tyt leiner Hohe von 680 ¢100) cm empfoh-

len. Dabei sollta pro Ifd. MeterWand mindesten$ bis 4Pflanze verwendetwerden. Die konkrete Aus-

wabhl der zu verwendenden Pflanzenarten sollte im Zuge der Ausflihrungsplanung festgelegt werden, um
auch den Anforderungen aus Sicht der Gebaudeplanung entsprechen zu kénnenRhaspigkeit der
Oberflache).

Durch die Fassadenbegrinung bis zu einer Hohe von bis zu ca. 10 m kénnen in einem gewissen Rahmen
neue, zusatzliche Lebensraume fir Pflanzen und Tiere, z.B. Insekten, geschaffen werden. Fassadenbegrii-
nung tragt auch zur gestalterischen Aufwerguand Einbindung der Baukdrper bei. Durch die Vegetations-
schicht der Fassadenbegriinung wird die Aufheizung durch Sonneneinstrahlung und die Entstehung von Re-
flektionshitze vermieden. Die kilhlende Wirkung der Wasserverdunstung senkt die Umgebungstemperatur
und sorgt fir ein angenehmes Kleinklima.

11.7.6 Empfehlungen fiir den Ersatz von Alleebaumverlusten

Gem. dem stadtebaulichen Masterplan werden voraussichtlich drei Alleebdaume fir die Erschlieung der
Gewerbegebiete verlustig gehen. Es handelt sich um die Baumewd G, fur die gem. der Baumschutz-
verordnung des Landkreises Dah®preewald mindestens 9 Ersatzbdume erforderlich werden.

Baum Nr. ABergAhornStU 1,55 m Schadstuf@ 143 Ersatzbaume
Baum Nr. FBergAhornStU 1,53 m Schadstuf@ 143 Ersatzbdume
Baum Nr. GBergAhornStU 1,59 m Schadstufé 23 Ersatzbdume

Es bedarf neben einer Fallgenehmigung auobréAusnahme vom Allgeschutzgem. § 17 BbgNatSchAG.

Aus gutachterlicher Sicht werdetseErsatzstandorte Lickenpflanzungen in der WalRmanfexdahee vor-
geschlagen, sodass der Ausgleich innerhalb der gleichen Allee erfolgen kann und der Alleecharakter Gber
die gesamtd_angegestarkt vird. Es werden auf beiderir&Rensiten insgesamt 12 Standorte vorgeschla-

gen, die in derAbhildung12 gekennzeichnet sind

Uber das Maf der Baumschutzverordnung hinaus wird fiir 9 Ersatzpflanzungen anstatt eines Stammumfan-
ges von 1214 cm ein Stammumfang von-18 cm empfohlen.

I1.7.7 Zeitliche Realisierung und Sicherung der Kompensationsmalinahmen

UnvermeidbareBeeintrachtigungen sind nach § 15 Ab8NatSchG vom Verursacher des Eingriffs inner-
halb einer zu bestimmenden Frist zu kompensieren.
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Die AusgleichsmafRnahmen im Plangebiet sind entsprechend dem Baufortschritt umzusetzen. Sie sind spéa-
testens bis zum Ende der Vegetationsperiode auszufihren, die der FertigstellusgveiigenBaumali-
nahme folgt.

Die externen MalRnahmen sirms zum Endeeat Vegetationsperiodaeach Abschluss der 1. Bauphase her-
zustellen, da weder die SREaRnahme noch das Pflanzgebot entlang des- Eod Radwegesinnvoller-
weiseim Rahmen der 1. und 2. Bauphase umgesetzt werden konnen.

11.7.8 ArtenschutzmalRnahmen

Im Artenschutzbitrag werden nachfolgend genannte MaRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtli-
chen Verboten und zum Ausgleich empfohlen. Die ausfuhrliche DarstelluAgast€T AR023) zu entneh-
men.

11.7.8.1 Bauzeitenregelung

Die vorgesehene Rodung von Gehdlgewiesamtiche Einrichtungsund ErschlieBungsarbeitemalen
Baufeldern (Baufeldfreimachung, Bergung des Oberbodens, Baustelleneinrichtung, Anlage von Baustral3en
etc.) und der Beginn der BaumaRnahnsémd auf den Zeitraum vom 30. September bis 01. Maérhe-

schranien.

[1.7.8.2 Vermeidungsmalinahmen fur Zauneidechsen

Zur Vermeidung baubedingter Tétung von Individistrvorsorglich eine Abzaunung defBingebietes

02/22 an der nordwestlichen Grenze, galien Geltungsbereich und Bahndamm mit eiriRaptilienschutz-
zaunauf einer Lange von ca. 430 m notwendig. Damit wird das Eindringen von Zauneidechsen ipedas zu
bauende Plangebiet-Blan 02/22 verhindert.

Der Schutzzaun ist vor Beginn des Bauvorhabesge#ian. Wahrend der Bauzeit bleibt der Reptilienschutz-
zaun stehen, um das erneute Eindringen von Zauneidechsen in die Baufelder zu verhindern. Zur Sicherstel-
lung, dass sich tatsachlich keine Tiere in den Baufeldern befinden bzw. wieder erwarten aigitiéieam

ist eine 6kologische Baubegleitung, im Rahmen der monatlichen Kontrolle, Instandhaltung und Pflege der
Zaunenotwendig.

[1.8. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten / Alternative Pla-
nungsmoglichkeiten

Die Festsetzungen desfBans02/22 basieren auf dem geltenden Planungsredas BPlans 04/93 1. Ande-
rung und wurdergrundsatzlich nur soweit angepasst werden, wie es fir die Umsetzung des Innovations
Campus erforderlich ist.

Hinsichtlich deErweiterung auf eine Hochschulnutzuaigrch dieErdffnung der Zuléassigkeit von kulturel-
len Nutzungszweckenqualifiziert der vorliegende Bebauungspldais Plangebiet unfibrdert die funktio-
nale und innovativ&ntwicklungder Gemeinde. Die GRZ geht nicht Uber das derzeitige Planrecht hinaus.

Insoweit ergpt sich kein Erfordernis fur eine Betrachtung von Planungsalternativen.
11.9. Verbleibende erhebliche Negativauswirkungen

Durch dieUbernahme der intechtskréaftigen Bebauungspl@4/93i.d.F. der 1. Anderunigstgesetzten
Vermeidungsund Kompensationsmaf3nahmeind ergdnzende Baumpflanzungen aufgrund der geringen
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Zunahme an versiegelter Flacl8(Qm?) und dem Verlust von geschiitzten Baunvard der Eingriff in Na-
tur und Landschaft vollstandig kompensiert.

Es verbleiben keine negativen Auswirkungen.

11.10.Zusatzliche Angaben

11.10.1 Wichtige Merkmale und verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte mittels der Kartierénley BrandenburgLANDESUMWELTANBRAN-
DENBURZO005).

Die Eingriffsbewaltigung musste nur flir im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan 04/93 lberschie-
Bende Eingriffe betrachtet werden. Hierflr wurde zur Orientierung die Handlungsanweisung zum Vollzug
der Eingriffsregelung HVE (2009) herangezogen.

Hinsichtlich der bereits zulassigen Eingriffe gdem rechtskraftigen Bebauungsplas04/93i.d.F. 1. Ande-

rung mussta sowohleine Zuordnung zu den rechtswirksamen KompensationsmaRnahtaench quali-

tative Anpassungen der MaflRnahmen aufgrund von gednderten Rechtsnormen und Regelwerken vorgenom-
men werden.

Folgende Planungen und Fachgutachten werden in der Umweltpriifung bericksichtigt:

f AVESET A(2023):Artenschutzbeitrag zum BebauungsplB®i22 ¢c' A E % E| utTelE %} E S
gebiet Ost* U " SJanuar2023, Gutachten i.A. Blro Hemeier, Berlin.

f GEOTEAMEMBH(2021): Erkundung des Untergrundes. NXT Berlin Baufeld 2 weafsdorfer Allee
in 12529 Schonefe]&tand 03.06.2021

f GEOTEAMEMBH(2021B: Orientierende Baugrunderkundung fur das Flurstiick 536, Flur 001, Gemar-
kung WalRmannsdortand 31.05.2021

f GUDGEOTECHNICK UNBNAMIKCONSULGMBH (2022): Gutachten zur Prognose der Erschiitterungs
und Sekundarluftschallimmissionen aus dem Schienenverkehr. Stand 02.08.2022.

f HOFFMANNEICHTERIGENIEURGESELLSCK2022): Uberflutungsnachweis. Fir das Vorhaben NXT Air-
port Collaboration Village WalRmasdorf Schonefeld. Star@?.11.2022.

f HOFFMANNEICHTERIGENIEURGESELLSCKR2(22): Regenentwasserungskonzept. Fiur das Vorhaben
NXT Airport Collaboration Village Walimannsdorf Schonefeld. 8&ahti2022.

SEHWST RAUM A2022): Masterplan NXT airport daboration viallgeStand 23.11.2022.

UMWELTPLANUNGR. KLIMSA(2020): Altlastenorientierte Bodemind Grundwasseruntersuchungen
ANAE % El ou JE%IESAU pv] i1

f WERNEENEST UNPARTNERNGENIEURGESELLSCHAET(2822): BWo v iTli1 ¢' A E rtu ] E %o}
d JoP ] $t&ch&Mtechnische Untersuchung.

11.10.2 Bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetretene Schwierigkeiten / Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Die vorliegenden Daten und die beauftragten Fachgutachten werden als ausreichehtéeram die Aus-
wirkungender zulassigen Nutzungees Bebauungsplans auf die Umwelt hinreichend beurteilen zu kon-
nen.
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11.10.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen Um-
weltauswirkungen t Monitoring

Bei der Uberwachunged erheblichen Auswirkungen bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans (dach §
BauGB in Verbindung mit Nr. 3 b der Anlage) geht es um das Erkennen von unvorhersehbaren nachteiligen
Umweltauswirkungen. Da Unvorhersehbares naturgemigt vorhersehbar ist, liegt das Augenmerk ins-
besondere auf den in den Gutachten zum Umweltbericht angenommenen Prognosen.

Hier ist insbesondere eine Uberprifung der MaRnahmen zur Versickersigjeterschlagswasseru
nennen, um in den ersten Jahren nach Bauabnahme zu erkenneasbdbatierschlagswasser tatsachlich
unproblematisch verbracht werden kdnnen oder ob ggf. korrigierende MalRnahmen erforderlich werden.
Sollte zum Beispidlei Starkregenereignissedas Nie@rschlagswasser nicht zeitnah versickert werden kon-
nen, missten weitere geeignete technische MalRhahmen ergriffen werden.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a
Absatz 3 Satz BauGBind von MaRahmen nach § 1a Absatz 3 SaBauGBalso die Uberwachung der
Durchfiihrung von Kompensationsmaf3nahmen.

Die Ausfiihrung von Ausgleichid ErsatzmalRnahmen soll durch die Gemeinde Schénefeld erstmalig ein
Jahr nach Abschluss der BaumalRBhahmen gem. desgfmshgen dieses Bebauungsplamsl Regelungen

im stadtebaulichen Vertragnd erneut nach weiteren drei Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpruft wer-
den.

11.11.Empfehlungen fir griinordnerische Festsetzungen zur UbernatimdenBebau-
ungsplan02/22 ¢c' A &E U oftE o JoP ] & Ke3~
DieFestsetzungedes Bebauungsplans 04/93 Anderungverden grundsatzlich tibernommen, auf Plausi-

bilitat und Umsetzbarkeit geprtft und ggf. in aus heutiger Sicht verbindliche Festsetzungsempfehlungen
uberfuhrt.

11.11.1 Flachen oder MaRRnahen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zwischen den Baufeldern BF 2.1 und BF 3 ist eine Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (SRBjlang eines ébensfestgesetzt.

Der Graben ist als Retentionsflache zu erhalten.

11.11.2 Textliche Festsetzungen

[1.11.2.1 Versickerung von Niederschlagswasser gem. 8 9 Abs. 20NBauGB i.V.m. 8§ 54 Abs. 4 BbgWG

Inhalt1: In den Gewerbegebieten sind die Befestigungen von privategaff und ErschlieBungsflachen so-

wie die Befestigung der Stellplatzflachen induitd wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Empfohlen
werden Materialien, wie z. B. Schotterrasen, grobporiges Basaltpflaster mit hohem Fugenanteil oder Rasen-
gittersteine.Wasser und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Inhalt 2:Das innerhalb der Gewerbegebiete BF 2.1, BF 2.2 sowie BF 4 widgEschrankten Gewerbege-
biets BF 3 anfallende Niederschlagswasser ist zurtickzuhaltehsowieit erforderlicht durch Mulden
oder MuldenRigolensysteme oder andere MaRhahmen gleicher Wirkung in den Gewerbegebieten zu
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versickern. Ausnahmsweise kann dasizkgehaltene Niederschlagswasser in die mit Muldeter Mul-
denRigolensysteme oder anderen MalRnahmen gleicher Wirkung ausgestatteten 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen verbracht werden, wenn der zusténdige StraRenbaulasttréger zustimmt und keine nachfailggen
wirkungen auf die Nachbarschaft zu erwarten sind.

BegrindungGem. § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist das Niederschlagswasser zu ver-
sickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht ent-
gegenstehen. Die Versickerung von Niederschlagswasser dief@rdndwassersicherung uranreiche-

rung und ist aus 6kologischen Gesichtspunkten grundsatzlich empfehlenswert.

Dies kann neben einer aktiven Versickerung von Niederschlagswasser ib&ikkarinsbesondere durch
dezentrale VoiOrt-Versickerung und digerwendung wasserdurchlassiger Materialien fur Befestigungen
erfolgen.

11.11.2.2 Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstiger Bepflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch-
stabe a) BauGB

Inhalt 1:In den Gewerbegebieten sind die Grundsticksflachen auf3erhalb der gelissiundflache zu
mindestens 50 % mit Strauchern zypflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist pro 1,5 gm ein Strauch
(Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt, ohne Ballen;&Dcm) der Pflanzliste C zu pflanzen. Das Anpflanzen
von Baumen innerhalb dies€&lachen ist zulassig.

Inhalt 2:Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
auBBerhalb der mit Getund Leitungsrechten belegten Bereiche mehrreihige Hecken der Pflanzliste C mit
BaumUberhéaltern der Pflariste B zu pflanzen. Fur die Heckenpflanzungen sind pro 1,5 gm ein Strauch
(Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt, ohne Ballen;&Dcm) und je angefangene 100 gm ein Baum (Min-
destpflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, StammumfandldZm) oder ein Hster (Mindest-

pflanzqualitat 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 2880 cm) zu pflanzen.

Inhalt 3:Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
innerhalb der mit Gehund Leitungsrechten belegten Bereichelmreihige Hecken der Pflanzliste C zu
pflanzen. Es ist pro 1,5 gm ein Strauch (Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt, ohne BalBthci®) zu

pflanzen.

Inhalt 4:Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und
sorstigen Bepflanzungen kénnen bei der Ermittlung der Flachengrolie fur die @idri#mngen nach Ab-
satz 1 angerechnet werden.

Inhalt 5:Die Flachen zumnpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dirfen durch
Zufahrten zu den Gewerbegebgst BF 2.1, BF 3 und BF 4 tberbaut werden.

Inhalt 6:1n den Gewerbegebieten ist je angefangene 500 gm Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum
(Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfaiig t#) der

Pflanzliste B zpflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baume im Bestand mit einem Stammumfang von mehr
als 80 cm, die dauerhaft erhalten werden, sind bei der Ermittlung der mindestens zu pflanzenden B&aume
nach Satz 1 zu bericksichtigen.

Inhalt 7: Innerhalb der 6ffentlichetverkehrsflachen sind mindestens 15 gro3kronige Baume (Mindest-
pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfa+&§ X8n) zu pflanzen, dau-

erhaft zu erhalten und nach Abgang nachzupflanzen. Es sind grol3kronige B&dume der Pflanzhste A
wenden. Die Baume sind in ausreichend grofRe Baumscheiben (tatsadchlicher Wurzelraum mindestens 2 x 2
gm) zu setzen.

-64-



BebauungsplanZi22 &ewerbepark am Airport Teilgebiet Ost Umweltbericht Entwurf, Stand:Januar2023
Gemeinde Schonefeld Ortst¥ilaBmannsdorf Biro Hemeie

Inhalt 8:Ebenerdige Stellplatzanlagen sind mit mindestens einem Baum je 6 Stellplatze zu begrinen (Min-
destpflanzgroRe: Hochstamm, 3erpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang-1@ cm) der Pflanzliste

B. Die Baume sind in ausreichend grof3e Baumscheiben (tatsachlicher Wurzelraum mindestens 2 x 2 gm)
oder mindestens 1,50 m breite Grunstreifen zu setzen.

BegrindungDie Festsetzungeri@hen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft und sollen die
Versiegelung, den Biotopverlust und das Landschaftsbild ardeidigleichen. Im Bereich der Neuanpflan-
zungen kann sich der Boden regenerieren; die Bodenfunktionen werden gestédrksrBodenleben wird
verbessert. BAumen kommt vor dem Hintergrund des Klimawandels eine zentrale Bedeutung als Klimaan-
passung zu, um den Hitzestress in der stark verdichteten Gewerbesiedlung zu mindern. Mit ihrer beschat-
tenden und durch die Blatttranspitian kiihlenden Wirkung wirken sie positiv auf das Kleinklima und tra-
gen zur Klimaverbesserung bei. Die Geholze bieten Schutz, Nahrung und Nistmoéglichkeiten insbesondere
fur Vogel und Insektenarten; filtern gasd staubférmige Emissionen und tragen soVerbesserung der
lufthygienischen Situation bei.

Die Beschrankung der Artenauswabhl ist erforderlich, damit sowohl ein einheitliches Erscheinungsbild herge-
stellt wird, den Klimaund Stadtextremen Rechnung getragen wird und die Habitaterfordernisse rtegiei
mischen Flora und Fauna unterstitzt werden.

Die Vorschrift zu Griunstreifen / Baumscheiben ist erforderlich, damit die Baume gut mit Wasser und Nahr-
stoffen versorgt werden und sich in ausreichendem MaRe mit ihren Wurzeln im Boden verankern kbnnen.

[1.11.3 Dadbegriinung gem. 8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m, § 87 BbgBO und 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Inhalt: Flach und gering geneigte Dacher (Dachneigung maximal 15%) sind auf mindestemeBf@¥eili-
gen Dachflache extensiv (ztBit einer SedurmAnsaat auf ndhrstoffarmem Substrat) zu begriinen und dau-
erhaft zu erhalten.

BegriindungDachbegriinungen leisten einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Klinthm§ierg

und Staubbindung). Neben der Schaffung von Lebensraumangeboten sind auch fiir die Retention der Nie-
derschlage von besonderer Bedeutung, denn das Regenwasser kann zu ca. 50 % zuriickgehalten und von
den Pflanzen verbraucht werden. AuRerdem wird dugstindacher Heizenergie durch Warmedammung
eingespart. Sogenannte Blaugriine Dacher, eine Kombination von Begrinung und Wasserspeicherung, bie-
ten sogar eine noch héhere Effektivitat insbesondere im Hinblick auf die Klimaanpassung, da die Speiche-
rung von Waser Uber langere Zeit und bedarfsgerechte Abgabe in Trockenperioden die Evapotranspiration
der Dachbepflanzung verstarken und so zur Kiihlung der Stadt beitragen kann.
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[1.11.4 Anlage zur Pflanzfestsetzung: Pflanzenauswahl gem. 89 Abs. (1) Nr. 25 BauGB

Pflanzliste A (StraRenbdumeBaumarten:

SpitzAhorn Acer platanoides
BergAhorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus

SaulenHainbuche

Carpinus betulu$-astigiata'

Zerreiche Quercus cerris
StielEiche Quercus robur
SéaulerEiche Quercus robuiFastigiata’
Winter-Linde Tilia cordata
FlatterUlme Ulmus laevis

Pflanzliste B (Gehdlze und Einzelbaumpflanzungen im-@aumarten:

FeldAhorn Acercampestre
BergAhorn Acerpseudoplatanus
HangeBirke Betulapendula
Hainbuche Carpinusbetulus
RotBuche Fagussyivatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
TraubenEiche Quercuspetraea
StielEiche Quercusrobur
Vogelbeere Sorbisaucuparia
Elsbeere Sorbustorminalis
FlatterUlme Ulmuslaevis

Pflanzliste C (Gehdlze im GEjtraucharten:

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hasel

Corylus avellana

Eingriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Europdisches Pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Faulbaum

Frangula alnus

RoteHeckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
HeckenRose Rosa corymbifera

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

-66-



BebauungsplanZi22 &ewerbepark am Airport Teilgebiet Ost Umweltbericht Entwurf, Stand:Januar2023
Gemeinde Schonefeld Ortst¥ilaBmannsdorf Biro Hemeie

1.11.5 Hinweise zu Zuordnung vorKompensationsmafRnahmen im-Blan 04/931. Anderung

DieexternenKompensationsialinahmerinnerhalb derbenachbarten offentlicheGrinflachesindim stad-
tebaulichen Vertragusichen.

Inhalt 1:Fur diegesamte Offentlich&runflache ist ein Gestaltungskomteuf Grundlage der Qualifizie-
rungsempfehlungeim Umweltbericht zum BPlan02/22 und derMindestMalf3gaben aus dem-Blan
04/93 zu erstellen

Inhalt 2:Der Anteil an neu zu pflanzend@eholzflachen mit Strauchern und Baditberhaltern muss min-
destensl.200m? betragen; der Anteil an Wiesguanter Berticksichtigumvon 10 m breitenKrautsaumen
(incl. standorttypischenGewasserrandstreifen) mindeste@st00m?.

BegriindungDasexterne Ausgleichserfordernisrgibt sich ausler Zuordnungler Eingriffe/ Ausgleichs-
mafnahmergem.dem Bebauungspla®4/93.

Da im Rahmen det. Anderungles BPlans 04/93 eine neu herzustellen@eilflache der Offentlichen

Grinflache entfiel, bedarf es einer Bestandsaufnahme und einer Gesamtkonzeption fiir die gesamte ca. 0,9
ha groReGrunflache, um den erforderlichen Flachenbedarf fiir die konkreten AusgleichsmaRnakroen

ten undnachweisen zkonnen.

[1.11.6 Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
Inhalt 1 Die Berdumung des Plangebiets darf nur in der Zeit von Oktobbtabisstattfinden.
Inhalt 2 Im 6ffentlichen Raum sind staubdichte und nach unten ausgerichteten Leuchten zu verwenden.

Inhalt 3 ZurVermeidung baubedingter Verletzungen oder drigen von Individuen der Zauneidechsen ist
entlang demordwestlichen Grenze, zwischen Geltungsbereich und Bahndamm bauzeitlich ein Reptilien-
schutzzaun aufzustellamd durch eine 6kologische B&erwachung (OBB) zu liberwachen.

BegriindungDiese Hinweise dienen deBthutz der besonders geschitzten Tierarten. Durch eine Berau-
mung aul3erhalb der Reproduktionszeit sowie geeignete Vermeidungsmaflinahmen wird den artenschutz-
rechtlichen Belangen entsprochen. Artenschutzbelange sind auf der Baugenehmigungsebene zwingend be-
achtlich.

1I.12.Kostenschéatzung nach DIN 276

Fur die Kostenschatzung werden alle KompensationsmalRinahmen, tiewweltberichtenthalten sind,
zugrunde gelegt.

Die Kostenschatzung geht von durchschnittlichen Prndisetto) im Garter und Landschaftsbau auBie
Kostenschétzung enthalt sowohl die Herstellungsmalinahmen als auch die Herstelhohgatwicklungs-
pflege tUber 3 Jahre.

Insgesamt sind zur Erstellung der Maf3nahrmariPlangebiesowiein der benachbarten fientlichen Grin-
flacheca.443 TEURhetto aufzuwenden davon betragt der Kostenantdilr die Dachbegriinungen ca.
300.000!. Das Gestaltungskonzept fiir didfentlicheGrunflache ist in den Kosten nicht enthalt@ml. Ta-
belle 11).
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Tah 11: Kostenschatzung der empfohlendfompensationsraRnahmen

. . Flache bzw. .
MafRnahme Einzelpreis Anzahl Gesamtpreis

Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken (Std4.2m) 50000 | ~§ 94 Stuck|  47.00Q00 |
Strauctpflanzungen auf den Baugrundstiicken (50 % der n 1500} | u 4.672 m2 70.080,00 |
Uberbauen Grundsticksflachenkl. Heckenpflanzungen)
Dachbegriinung 3000, I u 10.000m? | 300.00Q00 |
Extern:
Herstellung / Qualifizierung dédffentlichen Griinflache

_ Gehdlzpflanzungen fAUII : 2| 1200m2 18.000U1ii

- Krautreiche Wiesenansaat und Pflege Tuni el 2.400mz 8.400U 11
Gesamtsumme, netto 443.48Q00 |

[1.13.Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Anpassung der planungsrechtlich zulassigen gewerblichen Nutzung gem.
Bebauungsplaf4/93 (1. Anderung) fur eine avisiertéochschulnutzung. Hiergehort die Zulassigkeit von
kulturellen Nutzungszwecken.

Aus diesen Grinden soll fur das 8@ ha grol3e Ostliche Teilgebiet des Gewerbeparks am Airport ein neuer
Bebauungsplan aufgestellt werdeB-Rlan02/22 ¢' A & % E| ut @ &P ESES KeSreX- E v |
Plan02/22 basiert auf dem geltenden-Blan04/93 sowie dessen erster Anderung und andert diesen nur

soweit, wie es fur die Umsetzung des Innovati@@snpus oder aufgrund rechtlicher Vobga erforderlich

ist.

11.13.1 Aktuelle Situation

DieBoden im westlichen Plangebientlang der Bahntrass&nd durch Geschiebemerdetw.-lehm aus

stark sandigen Schluffen gepraderdstliche Bereiclist dagegervon tiberwiegend feinund mittelkorni-
genFlusssaden gepragtim nordlichen BereictBaufeld 3 liegen SandHumusMischbildungemit einer
dunnenLage von Muddeder Torf vor Das Grundwasser liegberwiegendca 1,5 t2,5m unterder Erd-
oberflache und ist gegeniiber Verunreinigungen nicht geschiitzt. Die Grundwasserneubildung und das Ruck-
haltevermdgen fur Niederschlage sind hoch. Das Plangebiet gilt als altlastenfrei.

Die klimatischen Bedingungen sind derzeit aufgrund des hohegiléuan Offenlandflacheimsbesondere

fur die Kaltluftentstehung als positiv einzustufdruft- und La&rmemissionen werden durch die stark befah-
rene Bundestralie B96aund denunmittelbar an das Plangebiet angrenzendgrhienensowieFlugver-
kehr hervorgerugn.

Das Plangebiet wirdberwiegend durch artenarme Frischwies@md krautigeRuderavegetationgepragt,

die von einem durchweg trockengefallenen Grabensystem durchzageden Auf den Grabensohlen
wachsen néhrstoffliebende Pflanzen der Nordostspitzeles PlargebietsstehenBaum und Geholzgrup-
penund vier grol3e Findlingé&n der AlberiKiekebusckStrale wurden insgesamt 15 junge Hainbuchen ge-
pflanzt, dariber hinaus wurden 5 geschiitzte Baume im Norden des Plangebiets kartiert.
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Gesetzlich geschiitzte Taeten beschrénken sich auf das Vorkommen von in Brandenburg tberwiegend
haufigen Vogelarten mit sechs Revierenerhalb des Plangebietsswie vier Fledermausarten mit gerin-
ger Aktivitédt und ohne Quartiersnachweis¢achweisaler streng geschitzten Zaeidechseerfolgten aus-
schlieB3lichauRerhalb des Plangebietes entlang der Bahntrasse

Im Plangebiet finden keine Erholungsnutzungen statt

Der nordliche Bereich des Plangebiets ist Teil des historischen Dorfes WalRmannsdorf und gehort zu einem
Bodendenkmal.

11.13.2 Umweltauswirkungen der geplanten Vorhaben

Die Umweltauswirkungen, die der ppVPe*% o0 v iTliT ¢' A E % @l JoP ]E %alES U
den bisher weitgehend unbebauten Flachen planungsrechtlich vorbereitet, sind gegentiber dem planungs-
rechtlich zulasigen Mal3 des Bebauungsplanes 04/93 nicht erhel@h StralRenverkehrsflachen wurden
inzwischen hergestellit.

Durch die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort bleibt der Landschaftswasserhaushalt ausgegli-
chen.

Weitergehende negative Auswirkungen fassen die Zunahme der maximal Uberbaubaren und versiegel-
baren Flachen urB50 m?. Die Geschossanzahl erhoht sich teilwetie maximale Gebaudehthen 65 m
Uber NHNwird jedochnicht tberschritten.

Im Vergleich zur Issituation werden die ca. 4ha giofRen Wiesen und krautigen Ruderalflachen sowie die
kleinflachigen Laubgeblische und die trockengefallenen Grabenabschbigeauf den als SHHache gesi-
cherten Graben im Baufeld-3ollumfanglich verlustig gehen und kénneachfolgend auf ca. 3,7 Ha-

chen Uberbaut und versiegelt werden. Unter den Biotopverlusten lsiiice geschiitzteBiotope.

Neben dem Verlust von 5 geschitzten Baumen im Plangebiet missen auch 3 Alleebdume an der Wal3-
mannsdorfer Allee (aul3erhalb des Plangebiets) fur den geplanten Kreuzungsbereich Walmannsdorfer Allee
/ StralRe Am Airport sowie flr eine Zufahrt zum Baufeld 3 teféirden.

Durch die Flachenverluste kommt asm kleinflachigen Entzug derzeit besiedelter Habitete Dorngras-
mucke, Bluthanfling und Schwarzkehlchen. Ein Ausweichen in weitere qualitativ hochwertige und langfristig
verfligbare Habitate im Umfeld desaRbebietes ist mdglich.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich ein Bodendenkmal. Die denkmalrechtliche Bewaltigung erfolgt
im Rahmen der Baugenehmigung.

[1.13.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Vergleicleumrechtskraftigen Bebauungspl@4/93 in der Fassunder 1. Anderungentstehen durch
den BPlan 02/22zuséatzliche Eingriffe in Natur und Landscimait in geringem Umfanghls kompensations-
pflichtiger zusétzlicher Eingriff sind fiils zu5 Baumverluste und die zusatzliche Versiegelung3&iim?

14 Baumpflanzugen im Plangebiet erganzend zu pflanzen.

Rir die Schutzguter Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild entstehen keine zuséatzlichen Eingriffe, da die
Uiberbaubare Grundstiicksflache der Gewerbegebiete unverandert biggisiNiederschlagswasser im Plan-
gebiet \ersickert wird und sich nur die Geschossflachenzahl geringfiigig erhdht.

Da der Bebauungsplan 02/22 nur einen Teilbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplam®-04/93
fasst, bedurfte es einer Zuordnung der verbindlich festgelegten Ausgleichsmal3nahihem Baugebieten
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im aktuellen BPlan 02/22. Im Ergebnis sind fur die Eingriffe W& 02/22 folgende Kompensationsmal3-
nahmen zuzuordnen:

X Qualifizierung der SPHache (444 1),
X Begrinungsmalnahmen der Gewerbegebiete auf 20 % kdehe (B44 m?),

x Herstellung einer Offentlichen Griinflache stidwestlich des Geltungsberelelz®2/22 an der
WaRmannsdorfer Allee auf 1.700*m

X Qualifizierung der bestehenden Griunflache der ehemaligen Alten Selchower Landstral3e westlich
des Geltungsbereichs®an 02/22 auinsgesamt mindestens 900 m2.

Hinsichtlich der Umsetzbarkeit der im Rahmen déddhs 04/93 festgelegten flaichigen Gehdaptungen
innerhalb der Gewerbegebiete (mehrschichtige Geholze und Heckenpflanzungen) mussten aufgrund von
neuen Regelwerken zu Abstandsflachen zur Bahn etc. qualitative Anpassungen der Mal3 regpaktive
Festsetzungen vorgenommen werden. Da insbesoniteden bahnnahen Baufeldern statt héherer mehr-
schichtiger Gehdlze nur Strauchpflanzungen gepflanzt werden kénnen, wurden die Baume innerhalb der
uzZE&e z] Zz8]P v ' Z,0l  u( Jvi o pu% (o vipvP viv v'AE P ]38vec
nunmehr n den Gewerbegebieten

X Geholzpflanzungen und Hecken al72 m? sowie
X mindestens @ Einzelbaumflanzungen
erforderlich.

In der Zusammenschawnnendie Eingriffevollumfanglichdurch Malinahmen im Plangebiet und angren-
zend innerhalb der 6ffentlichen Grflache (ehemals Alte Selchower Chaussesyaltigtwerden Fir die
offentliche Grinflache ist ein Gestaltungskonzept zu erstellen

11.13.4 Belangedesgesetzlichen Artenschues
Empfehlenswersind folgende MafRnahmen und Erfordernisse:

x Bauvorbereitende Gehdf¥/egetationsbeseitigungeand (grof3flachige) Bodenbearbeitungen sowie
Baufeldfreimachungen und Baustelleneinrichtungémd au3erhalb der Reproduktionszeit der beson-
ders geschutzten Arteim Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar durchzufiihren, soetass d
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totungsverbot) vermieden wird

x Bei derStralRenbeleuchtungindzur Minimierung der Fallenwirkung fur Insekten und deren potnzi
ler Pradatoren (hier Flederm&use durch Kollision mit Kfz.) geschlossene, staubdichte Lampen mit nie-
derfrequentem Licht (Natriumdampfhochdrucklampen HSE/T oder Nathigderdrucklampen) ein-
zusetzen. Generell sind alle aul3eren Beleuchtungen mit Lampangestalten, dass der Lichtkegel
(streulichtarm) nur die Fahrbahnen, Wege, Platze in sich ausleuchtet. Ein Ausstrahlen in das umge-
bende Gelande ist zu verhindern. Erforderlichenfalls sind die Lampen dazu seitlich abzublenden. So-
weit es die Beachtung d&IN 18040 zulasst, sind Nachtsteuerungen zur Absenkung der Lichtintensitat
einzusetzen.

x Das nachtlichénstrahlen von Gebdudast zumindest im Sommerhalbjahr aus demselben, 0.g. Grund
sowie als (penetrante) Storquelle fiur Fledermause zu unterlassen.|®elseggilt auch fur Strahler,
wie Flutlicht und Laser.

x Vorsorgliche Abzaunung desPBangebietes 02/22 an der nordwestlichen Grenze, zwischen Geltungs-
bereich und Bahndamm mit eineReptilienschutzzauauf einer Lange von ca. 430 Bamit wird das
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Eindringen von Zauneidechsen in das zu bebauende Plangelié&rB02/22 verhindert. Der Schutz-

zaun ist vor Beginn des Bauvorhabens zu stellen. Wahrend der Bauzeit bleibt der Reptilienschutzzaun
stehen, umdas erneute Eindringevon Zauneidechsen in die Baufelderverhindern. Zur Sicherstel-

lung, dass sich tatsachlich keine Tiere in den Baufeldern befinden bzw. wieder erwarten auftreten soll-
ten, findet eine 6kologische Baubegleitung, im Rahmen der monatlichen Kontrolle, Instandhaltung und
Pflege der Z&aune statt.
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