Lesefassung

Satzung Uber die Erhebung von Erschlieldungsbeitragen
(Erschliefdungsbeitragssatzung)
der Gemeinde Schénefeld mit den Ortsteilen Grof3ziethen.
Kiekebusch, Schdnefeld, Selchow, Waltersdorf und WalBmannsdorf

(Die Satzung ist am 01.01.2006 in Kraft getreten).
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Auf Grundlage des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBL | 1960, 341) und der 88 5 und 35 Abs. 2 Ziffer 10 der
Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg (GO) vom 10. Oktober 2001 (GVBI. 1/01 S.
154) in der jeweils gultigen Fassung hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoénefeld
am 15. Juni 2005 mit Beschluss Nr. 47/05 folgende Satzung beschlossen:

8§ 1 Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StralBen, Wege und Platze die der Erschlie@ung von Grundsticken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig, und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig, und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

c¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig,
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.



2. StralRen, Wege und Platze die der ErschlieRung von Grundstticken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Ein-
kaufszentren, groR3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongress-
gebiete, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zuldssig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstraRen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig sind (selbsténdige
Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1 Nr. 1,
2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Kosten fur die Herstellung solcher Einrichtungen, die der Entwasserung von
ErschlielBungsanlagen dienen, sind dem ErschlieBungsaufwand hinzu zurechnen.

8 4 Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

8 5 Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach 88 2 und 3 und gemaR § 4 reduzierte beitragsféhige Erschliefungsaufwand wird
auf die erschlossenen Grundstiicke nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundsticke nach Art und Mal3

berucksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache gilt grundsatzlich der Flacheninhalt des Grundstticks im burgerlich-
rechtlichen Sinn.



(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der
Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die

Gesamtflache des Grundstuicks;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuRenbereich hinausreichen, die

Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstiicken,
die Uber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im Satzungs-

bereich;
4. fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34

BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstticks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im
AuR3enbereich (8 35 BauGB), die Flache zwischen der ErschlieRungsanlage und
einer Linie, die in einem gleichméRigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft, bei
Grundstticken, die nicht an die ErschlieBungsanlage oder lediglich durch einen
zum Grundstick gehdérenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie, die in einem

gleichmaRigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft;

5. die Uber die sich nach Nr. 2., 3. oder Nr. 4. b) ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder
gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der ErschlielBungsanlage bzw. im Fall
von Nr. 4 b) der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie
hierzu, die in dem gleichm&Rigen Abstand verlauft, der der Ubergreifenden Bebauung

oder gewerblichen Nutzung entspricht.

(4) Der maRRgebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken, die baulich
oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei
gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach den Vorschriften der Branden-
burgischen Bauordnung Vollgeschosse sind. Kirchengebdude werden stets als einge-
schossige Geb&ude behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheiten des
Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss i. S. der Brandenburgischen Bauordnung so werden
bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefangene 3,50 m und bei
allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken je angefangene 2,20 m Hohe des

Bauwerks (Traufhdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

Der Nutzungsfaktor betrdgt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je weiteres Voll-

geschoss um 0,25.

0,5 betragt der Nutzungsfaktor fir Grundstiicke, die in einer baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingéarten, Freibader,

Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die

Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der

Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder

abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehodhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Hohe geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder

abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige

Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebaudehohe tberschritten werden.



(6) Fur Grundsticke aulerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstuicke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a)

b)

c)
d)

bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatsachlichen vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch
3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstticken der naheren Umgebung Uiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zu Grunde gelegt,

bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Spielplatze zuldssig oder vorhanden
sind wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

(7) Zur Bertcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erhoht.

a)

b)

bei Grundstiicken, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, in durch
Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und grofR¥flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiet.

bei Grundstiicken, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, in Gebieten, in denen
ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a)
genannten Gebieten vorhanden oder zul&ssig ist.

bei Grundstiicken, auRRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete die Uberwiegend gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B.
Grundstiicke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn- Krankenhaus- und Schulgebduden)
genutzt werden.

(8) Abs. 7 gilt nicht fir durch selbstéandige Grinanlagen erschlossene Grundstlicke.

8 6 Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfahige Erschlieungsanlagen im Sinne von 8§ 127

Abs.

2 Ziff. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder ErschlieBungsanlage

beitragspflichtig.

8 7 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Grunderwerb, 7) Parkflachen,

Freilegung, 8) Grinanlagen,

Fahrbahnen, 9) Entwasserungseinrichtungen,
Radwege, 10) Beleuchtungseinrichtungen,
Gehwege, 11) Mischflachen

gemeinsame Geh- u. Radwege,

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§8M

erkmale der endgtltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralen und selbstandige Parkflachen sind endgltig hergestellt, wenn

a)
b)

ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.



Die flachenmaliigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlielBungsanlage sind endgiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege gemeinsame Geh- und Radwege sowie
Mischflachen eine Befestigung auf tragfahigen Unterbau mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstdndige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

¢) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§ 9 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endglltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch
Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

§ 10 Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundsticke, fiur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 11 Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann durch o6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgelost werden. Der
Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach MalRRgabe dieser
Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abschluss eines
Abldsevertrages besteht nicht.

§ 12 Falligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitrags- bzw.
Vorausleistungsbescheides fallig.
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